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Zentrumsnah, fuBlaufig ist sehr viel erreichbar und doch ruhige Lage

Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Loggia mit elektrischer Markise
Kiuche

3 Schlafzimmer (ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Hobbyraum)

Badezimmer mit Fenster

Nahwarme

Tiefgaragenplatz

Kellerabteil

Sofort verfugbar

Warme Parkett- und Laminatboden unterstreichen den wohnlichen Charakter der RGume.
Beheizt wird die Wohnung komfortabel Giber Nahwarme.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerabteil sind der Wohnung zugeordnet und
bieten zusatzlichen Komfort und Stauraum.

Details:

Fenster- und Balkontiire im Wohnzimmer wurde mit der Fassadensanierung (2019) erneuert

Wiesengrund 6c | 4150 Rohrbach-Berg



Eckdaten

Betriebskosten:
BKinkl. Riicklagen € 281,94 inkl. Ust. Heizung € 102,52

GRUNDBUCH ENERGIEAUSWEIS

Kaufpreis: EUR 199.000,-

+ TG Platz 23.000, verpflichtend zu erwerben.
Gesamtpreis: EUR 222.000,-

Provisionshinweis:
Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision

vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust. an uns zu leisten.
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Grundriss

Diele

Zimmer 1

- Zimmer 2

Schlafzimmer: 13.4m?

Diele: 1.9m?

Zimmer 1: 10.2m?

Zimmer 2: 9.9m?

Wohnzimmer: 22.9m?

Klche: 8.1m? 3
Badezimmer: 4.8m? 0" 7
Vorraum: 10.4m? %
WC: 1.0m? N../ w
Gesamt: 82,6 m?




Lage & Umfeld

Die Bezirksstadt Rohrbach-Bergliegt rund 45 km nordwestlich von Linz im oberen Muhlviertel und bildet das wirt-
schaftliche und infrastrukturelle Zentrum der Region. Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft Oberoster-
reichs verbindet der Standort naturnahes Wohnen mit urbaner Versorgungsqualitat. Die hervorragende Erreichbar-
keit Uber die B127 gewahrleistet eine schnelle Anbindung an Linz und das Uberregionale Verkehrsnetz.

Standortvorteile fiir Wohnen & Investment

Rohrbach-Berg zahlt rund 5.300 Einwohner und Uberzeugt durch eine stabile Bevolkerungsstruktur sowie eine hohe
Wohn- und Lebensqualitat. Als Bezirkshauptstadt bietet der Ort eine ausgezeichnete Nahversorgung, ein vielfalti-
ges Handels- und Gastronomieangebot sowie eine starke regionale Wirtschaft mit zahlreichen Arbeitsplatzen im
Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungssektor.

Infrastruktur & Versorgung

* Vollstandige Nahversorgungim Stadtzentrum

* Kinderbetreuungseinrichtungen, Volks- und Mittelschulen sowie weiterflhrende Schulen
* Arzte, Apotheken und soziale Einrichtungen

* Sport-und Freizeitanlagen, Wander- und Radwege

* Vielféltige Vereins- und Freizeitangebote

Die Kombination aus funktionierender Infrastruktur und naturnahem Umfeld macht Rohrbach-Berg besonders
attraktiv fur Familien, Pendler und Anleger.

Freizeit & Lebensqualitat

Die umliegende Muhlviertler Landschaft bietet zahlreiche Moglichkeiten zur aktiven Erholung. Weitlaufige Walder,
Aussichtspunkte und Freizeitangebote sorgen fur ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Arbeit und Freizeit. Die
Nahe zur tschechischen Grenze eréffnet zudem zuséatzliche wirtschaftliche und touristische Perspektiven.

Fazit

Rohrbach-Bergvereint die Vorteile einer lebendigen Bezirksstadt mit der Ruhe und Qualitat einer landlich gepragten
Region. Der Standort steht fur Stabilitat, nachhaltige Entwicklung und hohe Lebensqualitdt —ideale Voraussetzun-
gen fur eine wertbestandige Immobilieninvestition.
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https://www.google.com/maps/place/Wiesengrund+6c,+4150+Rohrbach/@48.5694149,13.9845817,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x477481bc362cee6b:0xe15383dee102cf93!8m2!3d48.5694114!4d13.9871513!16s%2Fg%2F11sv8byj5y?authuser=0&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDMwNC4xIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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KONTAKT

Mag. Robert Haslehner
Vermittlung | Verkauf

M+43 676 62 62 555
E robert.haslehner@immobaer.at

i X Jetzt glelth Blrozeiten:
Besichtigungsgtermin Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr
vereinbaren!

Linzer StraRe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. Gema@3 85 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfihrung kann von den vorliegenden
Bildillustrationen abweichen. Bei manchen Bildern wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieflich zur asthe-
tischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsachliche Bildinhalt,
dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht verandert. Die Bearbeitung
dient ausschlieflich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verdnderung oder Manipulation der dargestellten
Szene dar. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen
vorbehalten. Gréenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen @ndern. Dieser Plan ist zum An-
fertigen von Einbaumd&beln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt.
Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



