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WOHNEN MIT WEITBLICK

HIGHLIGHTS

* Traumhafter Weitblick

* helle, tageslichtdurchflutete Rdume

« Grofzugige Raumgestaltung

* Renoviert

* Inkl. Lift

* Inkl. Kellerabteil

« Mietbarer Tiefgaragenstellplatz

« Zentrale Lage

« Umgeben von Park-& Grianflachen

Wohnflache:

Zimmer:
Stockwerk:

Lift: ja
Verfigbarkeit: Qb SOfort
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WOHNEN MIT WEITBLICK

WOHNUNG

n der zentrumsnahen Lindenstrale 22 in Wels
befindet sich diese 100m2 groRBe Wohnung.

Sie ist sudwestlich ausgerichtet und verfugt uber
viele groRe Panoramafenster, die zum einen Tages-
licht in die Wohnung einfallen lassen und zum ande-
ren mit einem 360 Grad Panoramaausblick verzaubern.

Absolut traumhaft: Bei Schonwetter kénnen Sie auch
einen Blick auf die Alpen und den Traunstein erhaschen.
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WOHNEN MIT WEITBLICK

WOHNUNG

Uber den hauseigenen Lift, oder zu FuB tiber das Stiegenhaus gelangen Sie in die Wohnung mit
Weitblick, welche sich im 9. Stockwerk des Gebaudes befindet.

Die 3 geraumigen Zimmer bieten viel Platz und sind praktisch aufgeteilt. Ein weiterer Pluspunkt
ist, neben den hellen Rdumen, auch das moderne Erscheinungsbild der Wohnung.
Fenster, Tiren, Boden, Leitungen und die Fassade wurden kiirzlich renoviert.

Iur Wohnung gehort auBerdem ein eigenes Kellerabteil. Eine
gemeinschaftlich genutzte Waschkiche im Keller und aus-
reichend allgemeine Stauflache runden die Immobilie ab.

ﬁ uch rund um die Wohnung und so-

mit um das Gebaude treffen Sie auf

ein besonders lebenswertes Umfeld, Sie
erwartet eine freundliche Nachbarschaft.

Wichtige Nahversorger und Einrich-
tungen fur den taglichen Gebrauch
finden Sie in unmittelbarer Nahe.

Viel Grun-& Parkflache erméglichen eine

aktive Freizeitgestaltung an der frischen
Luft.
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WOHNEN MIT WEITBLICK

VORRAUM

RAUMDATEN

KUCHE m?
SPEISEKAMMER 2m?
IIMMER 1 22 m?
ZIMMER 2 22 m?
IIMMER 3 15 m?
SONSTIGE 28 m?
RAUMLICHKEITEN

SUMME 100M?2

GRUNDBUCH Kosts  E21866

ENERGIEAUSWEIS
HWB . 4173 kWh / m?a [ Energieklasse: B

f 101 ‘ Energieklasse: C

Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind.
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WOHNEN MIT WEITBLICK

!, CLICK OR SCAN ME
\y

www.immobaer.at Seite 8


https://www.google.com/maps/place/Lindenstra%C3%9Fe+22,+4600+Wels/@48.1546187,14.0004104,456m/data=!3m1!1e3!4m10!1m2!2m1!1sLindenstra%C3%9Fe+22!3m6!1s0x4773f2ee3ce7b65f:0x144e83d91c39eb31!8m2!3d48.1545588!4d14.0005513!15sChBMaW5kZW5zdHJhw59lIDIykgEIYnVpbGRpbmfgAQA!16s%2Fg%2F11c1_9kzbh?authuser=0&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDMyMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

WOHNEN MIT WEITBLICK

w E Ls 46km?2 / 63.181 Einwohner*innen

as Stadtzentrum von Wels ist nur wenige Fahrminuten entfernt, sowie ful3-
laufig erreichbar. Die modernisierte Eigentumswohnung ist gut von der Auto-
bahn und von den LandesstraRen erreichbar, liegt sehr zentral aber auch im Grunen.

Wels, im Herzen Oberosterreichs, ist mit einer Gesamtbevélkerung von rund
63.000 Einwohner/innen ein attraktiver Standort fur |hren Lebensmittelpunkt.
Inmitten historischer Gebaude im Welser Zentrum schlagt der Puls der Stadt. Fes-
te, Feiern und Geselligkeit sind das Fundament des Zusammenhalts. Unter ande-
rem mit dem Burggarten und der Fullgangerzone zwischen Stadtplatz und Kaiser-Jo-
sef-Platz gibt es zahlreiche historische Platze und StraBen zum Flanieren und Bummeln.
Auf einem Streifzug durch die Welser EinkaufsstraBen lasst sich so mancher Geheimtipp entde-
cken. Beim bodenstandigen und gutburgerlichen Wirt, im trendigen Szenelokal oder im Nacht-
leben, Wels bietet die ganze Palette an heimischen und internationalen Gaumenfreuden. Die
Welser Kaffeehauser, sowie bei Sonnenschein die Schanigarten sind Oasen der Gemutlichkeit.
Events (Volksfest, Fach- und Publikumsmessen), Kulturgenuss (Stadttheater und -halle, Hermi-
nenhof, Minoritenkloster, Schlachthof, Kornspeicher und Medien Kultur Haus), Sport (Kletter-
halle, Judo, Basketball, FuBball, Tischtennis, Badespal® und Entspannen im Welldorado) oder
andere Freizeitangebote (Welios® Welser Tiergarten), die Lust am Leben wird in Wels gefeiert.
Hat man genug vom Stadtleben, so erreicht man in Windeseile verschiedene Ausflugsziele z.B.
Naherholungsplatze an der Traun oder tber die Autobahnanbindungen das Alpenvorland oder
das Salzkammergut.
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WOHNEN MIT WEITBLICK

KINDERGARTEN
APOTHEKE
FRISEUR
SUPERMARKT

RESTAURANT
FITNESSSTUDIO
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Berat

KONTAKT

Christoph Blank BSc.

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

+43 (0) 69910150515
christoph.blank@immobaer.at

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkaufers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit
dieser Angaben keine Haftung ibernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. | Gemaf? §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind.



