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architekt werner hackermialler
Diplomingendeur Tuwien, Zivittechniker
1130 Wien, Steckhovengasse 17/3 +43 171581820, Fax-11 www_hackermuetler.at

Wien 23., Buckalgasse 6-8
vom 21.4.2009

PRAAMBEL

Die oben srwilhnte Liegenschaft auf dem Grundstick
gliedert sich in die folgenden Réumlichkeiten -

36 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Diese bestehen aus

18 Wohneinheiten
18 Abstellplatze flir KFZ in einer Tiefgarage

Auf der Liegenschaft befinden sich im Sinne des § 2 Abs. 2. letzter Satz WEG 2002

18  wohnungseigentumstaugliche, bewertete Abstellplitze filr KFZ
Abstaliplatze fiir KFZ in einer bewersteten Garage

18  Absteliplitze filr KFZ gesamt
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Diplomingenieur TUwien, Ziiltechniker wrg eyimkt
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- Wien 23., Buckalgasse 6-8

vom 21.4.2069
ZUSAMMENFASSUNG
Nutzwert
Top Einheit/Lage
Hausi Top 1 Wohnung im Erdgeschess mit Atriumhof 80
Haus1 Top 2 Wohnung im Erdgeschoss mit Atriumhof 920
Haust Top 3 Wohnung im Erdgeschoss mit Atriumhbof .90
Haus1 Fop 4 Wohnung im 1. Stock mit Balkon 92
Haus1 Top § Woahnung im 1. Stock mit Balkon 76
Haus1 Top 6 Wohnung im 1. Stock mit Balkon 76
Haus1 Top 7 Wohnung im 1. Stock mit Balkon a0
Haust Top 8 Wohnung im 2. Steck mit Balkon 94
Haust Top & Wohnung im 2. Stock mit Balkon 78
Haus1 Top 10 Wohnung im 2. Stock mit Balkon 78
Haus1 Top 11 Wohnung im 2. Stock mit Balkon
Haus1 Top 12 Wohnung im Dachgeschoss mit Temrasse
Haust Top 13 Wohnung im Dachgeschoss mit Terrasse
Haus1 Top 14 Wohnung im Dachgeschoss mit Terrasse 162
Haus2 Top 1 Maisonette im Erdgeschoss mit Atriumhof 128
Haus2 Top 2 Maisonette im Erdgeschoss mit Atiumhof 120
"Haus2 Top 3 Maisonette im Erdgeschoss mit Atriumhof 122
Haus2 Top 4 Maisonette im Erdgeschoss mit Atiumhof 135
Stellplitze, bowertet
Stellplatz 1 8
Staliplatz 2 8
Steliplatz 3 8
Steliplatz 4 8
Stellplatz 5 8
Steliplatz 6 8
Stellplatz 7 8
Steliplatz 8 8
Stellptatz 9 8
Stellplatz 10 8
Steliplatz 11 8
Steliplatz 12 8
Steliplatz 13 8
Stellplatz 14 8
Steliplatz 15 8
Steliplatz 16 8
Steliplatz 17 8
Stellplatz 18 8
SUMME NUTZWERTE WOHNUNGEN 1.742
SUMME NUTZWERTE STELLPLATZE 144
SUMME NUTZWERTE GESAMT 1.886
gaspeichert unter Projekicode
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vom 24.4.2009
BEWERTUNG
Regelnutzwerte (RNW)
Wohnfléiche 4,000
Stellplatz bis 11,04 m2 0,750
Steliplatz Ober 11,04 m2 50% vom NW Steliplatz
Unterschiedlich Teile hnun ntumstauglichen Objekten
Wintergarien beheizt 1,000 x NwW
Wintergarten unbeheizt ‘ 0,650 X Nw
Loggia 0,500 X NW
Windfang beheizt 1,000 x NW
Windfang unbeheizt 0,650 x  Nw
AR vom Stiegenhaus zuganglich 0,500 X NW
Kellerrdume im Wohnungsverbard 0,500 x  Nw
Wertethdhungen im Siny 8 Abs.
Temasse 0,350 x Nw
zugeordn.Flachdach 0,300 x Nw
Balkon 0,250 x Nw
Gartentemrasse 0,350 x Nw
Terrassen, Balkone (iber 15,00 m2 0,500 X NW Temasse
Flachdach dber 1500 m2 0,500 X  NW Flachdach
Zubehdértell (baulich nicht fix verbunden) jm Sinne des $ 2 Abs. 3)
Kellerabteil 0,150
Garten 0,100
Adriumhof 0,250
Zubohdrtsile (zB Garten) iber 5000 m2 50% X NW Zubshér
- und
1 Zuschlag Wohnung mit GartervHof 0,020
2 Zuschlag Malsonettewohnung mit GartenHof 0,030
3  Zuschiag Wohnung im obersten Geschoss/Dachgeschoss mit Aufzug 0,050
4  Zuschiag Wohnung Im 2.0Obergeschoss mit Aufzug 0,020
14  Abechlag Aufstelflache far Schiebeleiter im Hof -0,020
15 Abschlag Waohnung/Garten im Erdgeschoss neben Kleinkinderspielplatz 0,020
16 Abschlag Wohnaung im 1. Stock mit Zimmer Gber Garageneinfahrt 0,020
gespeichert unter Projekicode
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Diplomingenieur TUwien, Zivittechniker
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vom 21.4.2009

ERMUTERUNGEN ZUR BERECHNUNG

Basis fiir alle Berechnungen ist die Nutzftiche gem. WEG 2002 in der Fassung der BGBLI Nr. 124 / 2006.
Samtfiche Paragrafenangaben beziehen sich auf dieses Gesetz in dieser Fassung.
Grundlage dafilr bietet die letztglitige Baubewilligung sowie die Bestandspline

Dia in der Nutzwortberechnung angeflihrten Regelnutzwerte werden nach der allgemeinen
Vorkehrsauffassung festgesetzt. -

Fiir Wohnungen wird der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis angesotzt.

Die sonstigen Regelnutzwerte ergeben sich in Relation dazu.

Zu- und Abschiéige werden zum Basiswert addiert/subtrahiest.

Jedes wohnungseigentumstaugliche Objekt sowie jedes Zubehdrtell wird gesondert
auf ganze Zahlen gerundet (§ 8 Abs. 1)
Mindestantell: 1 - dh Anteile unter 0,50 werden aufgerundet (§ 8 Abs. 2)

Objekte mit mehreren unterschiedlich bewerteten Anteilen werden getrennt auf 2 Kommastellen berechnat,
dann addiert und dann erst auf ganze Zahlen gerundet.

Diese mit dern Objekt fix verbundenen, gesondert bewerteten Teile einer Einheit werden in Relation

zum Nutzwert des sefbstindigen Objektes berechnet.

dh die Nutzwerte des Obisktes werden mit den Nutzwerten des Zubehirs muitipliziert (2 Kommastellan)
Zusammengehtrende Zubehdrteilo, die ebonfalls aus unterschiedlich bewerteten Anteilon bestehen werden,
werden analog zu den Objekten behandelt (berechnet).

Loggia wirdmit 50% des Nutzwertes des Objektes berechnet
Tertrasse wirdmit 35% des Nutzwertes des Objektes berechnet
Balkon wirdmit 25% des Nutzwertes des Objektes herechnet

Terrassen, Dachterrassen und Batkene werden im Sinne des § 8 Abs. 2 durch Nutzwertzuschifige zum

wohnungseigentumstauglichen Objekt wertethShend berticksichtigt; dies in einer ganzen Zahl ( §8 Abs 1).

Hierbei wird die Nutzfiiche mit dem anzuwendenden Regelnutzwert des Objektes und dem Werterhhungsfaktor

multipliziert und der sich daraus errechnete Einzelnutzwert dem Nutzwert des selbstéindigen

Objektes hinzugerechnet. )

Der Anteil von (Dach-)Terrassen und Batkonen, der 15,00 m2 iibersteigt,

wird mit 50%  des Nutzwertes der (Dach-)Temassen u. Balkone berechnat.

Baulich nicht fix verbundene Terrassen und begehbare Flachdacher sind zubeh&rfihig im Sinne des § 2 Abs. 3 Regelnutzwart
und werden daher unabhéngig vom Nutzwert der Einheit gem. Regelnutzwert betechnet.

Der Anteil eines Zubehbrteiles oder des Gartens, der 50,00 m2 lObersteigt,
wird mit 50%  des Nutzwertes des Zubehdrteiles f Gartens berechnet
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Haus1 Top 1 Wohnung im Erdgaschoss mit Atriumhol .
Flachen Regeinutzwert Zu- und Abschiage engibt ginzeln  Qofundet gesart
Nutzflache Wohnung 54,40 1,000 1,000 54,40 54
Zu-/Abschlag Wohnung mit Garen/Hof Zuschtag 1 0,020
Zu-/Abschlag Wohnung/Garten im Erdgeschoss neben Kleinkinderspialplatz * Abschlag 15 -0,020
Zubehar Atriumhof 2173  m2, davon 21,73 0,250 0,256 543
Atiumhof Gber 5000 m2 50%  davon, erglit 0,125
543 5
Zubehér Einlageringsravm ER1 6,33 0,150 0,150 0,85 4
Summe Nutzwerte Hauas1 Top 1 B0 80
Haus4 Top 2 Wohnung Iim Erdgeschoss mit Atriumhof
Fidchen  Regeinutzwert Zu- und Abschlage ergibt sinzein  gerundet gesamt
Nut=flache Wohnung 71,00 1,000 1,000 71,00 - 71
ZudAbschiag Wohnung mit Garten/Hof 2uschiag 1 0,020
Zu-fAbschiag Aulsteltfidche fGr Schiebaleltor im Hot Abschiag 14 -0,020
Gartenterrasse 16,24 0,350 X NW 0,350 5,68 8
Zubehor Atriumhaf 48984 m2, davon 48,94 0,250 0,250 1224
Atriumhof Gber 5000 m2 50% davon, etgibt 0,125
: ' 1224 12
Zubehdr Einfagerungsraum ER2 3,98 0,150 0,150 0,58 1
Summe Nutzwerte Hausi Top 2 80 90
Haus1 Top 3 Wohning im Erdgeschoss mit Atriumbef
L N “Thizwert Ruzwart
Fléchen  Regeainutrwert Zu- und Abschlage ergibt einzeln  gemndet gesamt
Nutzflache Wolhinung 71,00 1,000 1,000 71,00 71
Zu-fAbschlag Wohnung mit Garten/Hof Zuschlag 1 0,020
Zu-/Abschiag Aufsteliftsche far Schiebeleiter im Hof Abschlag 14 0,020
Gartenterrasse 16,18 0,350 X NwW 0,350 5,68 8
Zubehdr Atriurnhof 47,78 m2, davon 47,78 0,250 0,250 11,85
Atriumhof Gber 5000 m2 50%  davon, emgibt 0,125
11,95 12
Zubehdr Einlagerungsraum ER3 2,48 0,150 . 0,150 037 1
Summe Nutzwerte Haus1 Top 3 . 80 90
Haus1 Top 4 Wohnung im 1. Stock mit Batkon
— Nuzwei “Nubweait
Flachen Regelnutzwert Zu- und Abschidge orgibt ainzeln  gerundst gesamt
Nutzfiliche Wohnung 88,28 1,000 1,000 89,26 8g
) Baikon - 872 0,250 X NW 0,250 1,88 2
Zubehér Einlagerungsraum ER4 1,98 0,150 0,150 0,20 1
Summea Nutzwerte Haus1 Top 4 92 52
gespoichert unter Projekicode
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B it arm

vorn 21.4.2009
Haus1 Top & Wohnung im 1. Stock mit Balkon
Fisichen Regelnutzwert Zy- und Abschlige ergitt einzetn  §efundet gesamt
Nutzfiiche Wohnung 71,38 1,000 1,000 71,96
AR vom Stlegenhaus zugainglich - 1,77 0,900 X NW angibt 0,500 088
72,25 72
Balkon 10,47 0,250 X NW 0,250 2,62 3
Zubehdr Enlagerungsraum ERS 1,74 0,150 0,150 0,26 1
Summe Nutzwerte Haus1 Top & 76 76
Haus1 Top & Wohnung im 1. Stock mit Balkon
Fachen Regelnutzwert Zu- und Abechlige argibt einzein genndet gesamt
Nutfiache Wohnung 74,36 1,000 1,000 74,36
AR vom Stiegenhaus zugénglich 1,77 0,500 x Nw argibt 0,500 0,88
72,25 72
Balkon 10,47 6,250 x NW 0,250 262 3
Zubehdr Einlagemingsraum ER& 1,73 0,150 0150 0,28 1
Sumnte Nutzwerta Haus1 Top & . 76 76
Haus1 Top 7 Wohnung im 1. Stock mit Baikon
Fiachen Regelnutzwert Zu- und Abschiige argibt oinzetn  gerundet gesamt
Nutzfiache Wohnung 88,27 1,000 0,980 38,50 87
Zu-/Abschlag Wohnung im 1. Stock mit Zimmer Ober Garageneinfahrt Abschlag 16 0,020
Balkon 8,72 0,260 x NW 0,245 1,85 2
Zubehdr Einlagerungsraum ER7 1,74 0,150 0,160 0,26 1
Summe Nutzwerte Haus1 Top 7 S0 20
Haus1 Top 8 Wohnung im 2. Stock mi Balkon
. Nubzwert ~
Fidchen Regelnutzwert Zu- und Abschlage ergibt singeln  gerundet gesamt
Nutzfliche Wohnurg 88,27 1,000 1,020 91,08 1]
Zu-iAbschlag Wohnung im 2.Obergeschoss mit Aufzug Zuschiag 4 0,020
Balkon 8,72 0,250 X NW 0,255 1.7 2
Zubehdr Einlageiungsraum ER 8 243 0,150 0,150 0,36 1
Sumine Nutzwerte Haus1 Top 8 94 94
Haus1 Top 9 Wohnung im 2. Stock mit Balkon
N Nifizwet NuEZwert
Ftachen Regelinutzwert Zu- und Abachligs ergitt einzein gerundat gesamt
Nutzfiiche Wohnung 71,38 1,000 1,020 72,79
Zu-f{Abschlag Wohnung im 2.Obergeschass mit Aufzug Zuschlag 4 0,020
AR vom Stiegenhaus zugangfich 1,727 0,500 X NW emibt 0,510 0,80
. 7360 74
Balkon 10,47 0,250 x Nw 0,255 267 3
Zubehdr Elnlageningsraum ER® 243 0,150 0,150 0,38 1
Summe Nutzwerte Haus1 Top 9 78 78
gespeichert unter Projekicode
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Haus1 Top 10 Wohnung im 2. Stock mit Balkon
. NEwert
Flachen Regelnuizwert Zu- und Abschlage ergibt einzsin gerundet gesamt
Nutzfiiche Wohnung 71,38 1,000 1,020 7279
Zu-#Abschlag Wohnung im 2.0bergeschoss mit Aufzug Zuschiag 4 0,020
AR vom Stiegenhaus zuganglich 1,77 0,500 x N ergibt 0,510 0,90
73,69 74
Baiken 10,47 0,250 x N 0,255 267 3
Zubehdr Einfagerungsraum ER 10 2,08 0,150 0,150 03 1
Summe Nutzwerte Haus1 Top 10 78 78
Haus1 Top 11 Wohnung im 2. Stock mit Balkon
. Nutzwert
Flachen Regelnutzwert Zu- und Abschlage wrgibt sitzeln  getundet gesamt
Nuizfliche Wohnung 88,26 1,000 1,020 90,03 80
Zu-fAbschiag Wohnung im 2.Obergeschoss mit Autzug Zuschlag 4 0,820
Balkon 872 0,250 X NW 0,255 222 2z
Zubehor Einlagerungsraum ErR11 212 0,150 0,150 0,32 1
Summe Nutzwerte Haus1 Top 11 93 93
Haus1 Top 12 Wohnung im Dachgeschoss mit Terrasse
N NuERert — Nulzwert
Flichan Regelnutzwert - Zu- und Abschiaige ergibt sinzeln genundet gesamt
Nutzftiiche Wohnung 84,74 1,000 1,050 88,98 89
Zu-fAbschiag Wohnung im obersten Geschoss/Dachgeschoss mit Aufzug Zuschlag 3 0,080
Tetrasse 872 m2, davon 672 0,350 x NW efgibt 0,368 247
Ter, Gber 1500 m2 50% davon, ergibt 0,184
247 2
Zubehdr Efnlagerungsraum ER12 212 0,150 0,150 0,32 1
Surnme Nutzwerte Haus1 Top 12 ) 92 82
Haus1 Top 13 Wohnung im Dachgeschoss mit Terrasse
) Rutzwet
Flachen Regelnutzwert Zu- und Abschidge engibt einzaln  gerundet gesamt
Nutzfiiche Wohnung 57,47 1,000 1,050 60,34 60
Zu-/Abschlag Wohnung im obersten Geschoss/Dachgeschoss mit Aufzug Zuschlag 3 0,050 '
Terrasse 23,38 m2, davon 15,00 0,350 x NW 0,968 551
Ter. Oiber 1500 m2 8,38 0% davon, ergibt 0,184 1.54
7.058 7
Zubshdr Einlagerungsraum ER 13 212 0,150 0,150 0,32 1
Summe Nutzwerte Haus1 Top 13 68 68
Haus1 Top 14 Wohnung im Dachgeschoss mit Terrasse
- NuEwert Nitzwert
Flachen Regelnutswett Zu- und Abschlage ergibt sinzeln gerundet gesamt
Nutzfiiche Wohnung 146,13 +,000 1,050 153,44 153
Zu-/Abschiag Wohnung im obersten GeschossDachgeschoss mit Aufzug Zuschiag 3 0,050
Temasse 3068 m2, davon 15,060 0,350 x NwW 0,388 551
Tem. Gber 1500 m2 15,08 50% damn,_ergibt 0,184 277
' 8,28 8
Zubehdr Einlagerungsraum ER 14 215 0,150 0,150 0,32 1
Surmme Nutzwerte Haus1 Top 14 162 162
gespeichert unter Projekicode
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Haus2 Top 1 Maisonette im Erdgeschoss mit Atriumhof
Fidchen  Regelnutzwert Zu- und Abschlége orgibt ! a-m,En gerundet uesal EEiimi lii
Nutzfiache Wohnung 104,72 1,000 1,030 107,86
Zu-/Abschlag Maisonhettewohnung mit GartentHof Zuschlag 2 0,030
Kelloma Im Wohnungsverband 33,67 . 6500  x WY 0,515 17,34
125,20 125
Zubehor Atriumhof 1282  m2, davon 12,82 0,100 6,100 1,28
Atriurnhof Gber 5000 m2 50% davon, ergibt 0,050
1,28 1
Summe Nutzwerte Haus2 Top 1 126 126
Haus2 Top 2 Maisonette im Erdgeschoss mit Atriumhof .
— Nulzwerl — NuRzwert
Fléchen  Regelnuizwest Zu- und Abschlge argibt sinzeln  gerundet gesamt
Nutzfliche Wohnung 103,04 1,000 1,030 108,13
Zu-fAbschlag Maizonettewohnung mit Qarten/Hot Zuschiag 2 0,030
Kellemaume lm Wohnungsverband 2514 0,500 X NW 0,515 12,95
119,08 - 19
Zubehéyr Atriumhof 12,25  m2, davon 1225 0,100 ' 0,100 1,23
Atriumhof fiber 80,00 m2 50% davon, erglbt 0,050
1,23 1
Summe Nutzwerta Haus2 Top 2 120 120
Haus2 Top 3 Maisonette im Erdgeschoss mit Atriumhof
Nulzwerd — Nulzwert
Flachen Regelnutzwert Zu- und Abschiage angibt sinzeln gerundet gesamt
Nutzfiiche Wohnung 104,11 1,000 1,030 107,23
Zu-dAbschlag Maisonettewohnung mit GartanvHof Zuschlag 2 0,030
Kellema im Wohnungsverband 2427 0,500 x NW 0515 12,50
T11873 . 120
Zubehér Atriumhof 12,40  m2, davon 12,40 0,100 0,100 1,24
Atriumhof Gber 5000 m2 50% davon, ergibt 0,050
1,24 1
Zubehde Einlagerungsraum ER Hof Top 3 248 0,150 0,150 037 1
Summe Nutzwerte Haus2Top3 22 122
Haus?2 Top 4 Maisonette im Erdgeschoss mit Atriumhof
Flachen Regelnutzwert Zu- und Abschldge ergibt ainzeln gerundet gesamt
Nutzfldche Wohnung 104,67 1,000 1,030 107,74
Zu-/Abschlag Maisonettewohnung mit Garter/Hof Zuschlag 2 0,030
KeHlerriume im Wohnungsverband 48,65 0,500 4 NW 0,515 25,05
132,76 133
Zubehdr Atriumhof 12567 m2, davon 1257 0,100 0,100 1,28
Atriumhof Gber 50,00 m2 50% davon, ergibt 0,050
1,28 1
Zubehdr Einlagerungsraum ER Hof Top 4 2,50 0,150 0,150 0,38 1
Summe Nutzwerte Haus2 Top 4 135 135
gespeichert unter Projektcode
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Stellplitze, bewertet

Steliplatzflache Regelnutzwert Zu- und Abschlige h::tn:eﬁ_ gefundet m

Steliplatz 1 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + X 0,38 = 8,28 8 g8
Stellplatz 2 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + x 0,38 = 8,28 8 8
Stelplatz 3 11,64m2  davon 11,04m2 X 0,750 + X 038 = 8,28 8 a
Stellplatz 4 11,04m2  davon 11,04m2 x 0,750 + x 0,38= 8,28 8 8
Steliplatz 5 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + X 038= 8,28 8 8
Steliplatz 6 11,04m2  davon 11,04m2 x 0,750 + X 038= 8,28 8 8
Steliplatz 7 11,04m2  davon 11,04m2 x 0,750 + X 0,38 = 8,28 8 8
Steliplatz 8 11,04m2  davon 11,04m2 x 0,750 + X 0,38= 8,28 8 8
Steliplatz 9 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + b3 0,38 = 8,28 8 8
Stellplatz 10 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,760 + X 0,38 = 8,28 ] 8
Stelipiatz 11 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + X 038= 8,28 8 8
Steliplatz 12 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + x 038= 8,28 8 ]
Steliplatz 13 11,04m2  daven 11,04m2 X 0,760 + X 0,38 = 828 8 8
Steliplatz 14 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + X 0,38= 8,28 8 8
Steliplatz 15 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + X 0,38 = 8,28 8 8
Steliplatz 16 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + X 038 = 8,28 8 8
Stellplatz 17 11,04m2  davon 11,64m2 X 0,750 + X 0,38 = 8,28 B8 8
Stellplatz 18 11,04m2  davon 11,04m2 X 0,750 + b3 038= 8,28 8 8
Summe Nubzwerte Stwiiptitze, bewertot 144
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