STADTGEMEINDE HAINBURG aA.0.DONAU

Hainburg a.d.Donau, am 26. September 2025
AZ.:031/2025/DTo

Polit. Bezirk:  Bruck a.d.Leitha
Land: Niederosterreich

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hainburg a.d.Donau hat nach Erérterung der
eingelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung am 25. September 2025, TOP 8, folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1 Aufgrund des §34 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 1 Z 1 des NO Raumordnungsgesetzes
2014 idgF. wird der Bebauungsplan ,Hainburg a. d. Donau“ abgeéndert.

Die Plandarstellungen Pl. Nr. R-0602/BEB/GES/B6, Blatt 1 und Pl. Nr. R-
0602/BEB/GES/B3, Blatt 6 werden durch die Neudarstellung Pl. Nr. R-
0602/BEB/GES/B7, Blatt 1 und 6, erstellt vom Ingenieurkonsulentenbiiro
.dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.* ersetzt und die
Einzelheiten der Bebauung werden entsprechend dem Anderungspunkt 1 der
Plandarstellung Pl. Nr. R-0602/BEB/GES/E7 festgelegt. Als Ab&nderung zum
Auflageentwurf werden im Bereich der nérdlichen ,Zwischenbaufelder® vordere
Baufluchtlinien geandert und erganzt.

§2 Die Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist,
liegt im Gemeindeamt der Stadtgemeinde Hainburg an der Donau wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Aufsicht auf.

§3 Die Bebauungsvorschriften werden gedndert und lauten wie folgt:
Abschnitt 1 — Allgemeine Bebauungsvorschriften
1. Geltungsbereich

Die Bebauungsbestimmungen gelten fiir das gesamte Bauland der Stadtgemeinde Hainburg
an der Donau.

2. MindestgréRe von Bauplédtzen

2.1 Bei Grundabteilung eines Bauplatzes in der offenen Bebauungsweise muss die
Grundstiicksgrole mindestens 550 m? in der einseitig offenen oder gekuppelten
Bebauungsweise muss die Grundstiicksgrofle mindestens 450 m? betragen.

2.2 Bei Grundabteilungen in der geschlossenen Bebauungsweise ist eine MindestgrofRe von 300
m? erforderlich. Ausgenommen von dieser Bestimmung ist der Bereich der ,Schutzzone”,
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3. Mindestbreite von Bauplatzen

3.1 Bei Grundabteilung eines Bauplatzes muss das Mindestmal’ der Breite, gemessen von
seitlicher zu seitlicher Grundsticksgrenze, in der offenen Bebauungsweise mindestens 16 m,
in der gekuppelten und einseitig offenen mindestens 12 m betragen.

3.2 Bei Fahnenparzellen fliet der streifenformige Grundstiicksteil (,Fahnenanschluss®) nicht in die
Ermittlung der Mindestbreite ein.

3.3 Bei Grundabteilung eines Bauplatzes in der geschlossenen Bebauungsweise darf dieser eine
Mindestbreite von 9 m nicht unterschreiten.

4. Anordnung von Nebengeb&uden und Anzahl privater Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge

4.1 Kleingaragen sind im Abstand von mindestens 5 m hinter der StraRenfluchtlinie zu situieren.

4.2 Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebauden sind pro neu geschaffener Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze fir
Personenkraftwagen auf Eigengrund =zu errichten, wobei mindestens ein Stellplatz
uneingefriedet herzustellen ist. Dieser Stellplatz kann auch vor Garagen errichtet werden.

4.3 Ausgenommen von den Regelungen gem. 4.1 und 4.2 sind Baulandbereiche mit
geschlossener Bebauungsweise sowie die Schutzzone.

4.4 In der Schutzzone und in Baulandbereichen mit geschlossener Bebauungsweise sind bei der
Neuerrichtung von mehreren Wohneinheiten pro Wohngebaude ab der zweiten Wohneinheit
mindestens 1,5 Stellpldtze pro neu geschaffener Wohneinheit bereitzustellen, wobei auf eine
volle Stellplatzanzahl aufzurunden ist.

4.5 Bei einem vorderen Bauwich groRer als 5 m dirfen Kleingaragen ab einem Abstand von 5 m
von der Stralkenfluchtlinie errichtet werden.

46 In den StraBenzigen Carnuntumstrale, Weingartenweg, Neuristrale, Rémergasse,
Marbodweg, Siedlerstrake und Schénwieserstralte kann auf den von den Verkehrsflachen
hangabwarts gelegenen Grundstiicken mit Kleingaragen naher als 5 m an die
StralRenfluchtlinie bzw. bis zur vorderen Baufluchtlinie herangerlickt werden.

5. Zu- und Ausfahrten zu Grundstiicken im Wohnbauland
Die Breite von Zu- und Ausfahrten zu einem Grundstlick im Wohnbauland darf in Summe nicht
mehr als 6 m betragen. Ausgenommen davon sind Grundstlicke mit 6ffentlichen Gebauden,
Versammlungsstatten u. dgl. bzw. tberwiegend betrieblich genutzte Grundstiicke.

6. Einfriedungen

6.1. Einfriedungen von Bauplatzen gegen &ffentliche Verkehrsflachen und Parks in der offenen,
gekuppelten und einseitig offenen Bebauungsweise diirfen eine Gesamthdhe von 1,50 m, auf
einem jeweils 15 m langen Teilstlck, im Mittel nicht libersteigen. Ein Sockel ist vorzusehen,
wobei die Sockelhthe maximal ein Drittel der Gesamthéhe erreichen darf.
Die Einfriedungen dirfen nicht vollflachig oder in horizontaler, lotrechter und diagonaler
Richtung vollflachig wirkend ausgebildet werden, um eine straBenseitige Durchsicht,
betrachtet im rechten Winkel zur Einfriedung, zu gewéhrleisten und oberhalb des Sockels nur
zu weniger als 75% aus flachigen oder flachig wirkenden Bauteilen bestehen. Die Anbringung
von Sichtschutzmatten, Planen, Netzen u. dgl. sowie das unmittelbare Aneinandersetzen von
Latten u. dgl. ist daher unzulassig.
Eine grolere Sockelhdhe ist flr gelandebedingt (Hanglagen) erforderliche Stiitzmauern
zulassig, wobei das bauseits anstehende Gelande maximal um 50 cm (berragt werden darf.

6.2. In der Breite der Garagenzufahrt sind Einfriedungen vor Kleingaragen unzuldssig. Ausnahmen
davon sind durch den Einbau eines ferngesteuerten, automatischen Tores maglich.

7. Harmonische Gestaltung der Bauwerke

7.1. In den im Dachzonenplan grin gekennzeichneten Bereichen sind Pult- und Flachdacher bzw.
Dachneigungen von unter 20° zulassig.

7.2. In den im Dachzonenplan gelb gekennzeichneten Bereichen sind Flach- und Pultdacher sowie
Dachneigungen von unter 20° zuldssig, sofern ein Ortsbhildgutachten deren Ortsvertraglichkeit
belegt.

7.3. In der Widmungsart Bauland Kerngebiet Handelseinrichtungen (BK-H) sind auferhalb der
Schutzzone Dachformen ohne Einschrankung zugelassen.

7.4. Die Errichtung von Holzblockhdusern mit Holzsichtfassade im alpinen Baustil mit
Rundholzbalken ist im Wohnbauland unzulassig.



8. Freiflachen
8.1. Die in der Plandarstellung eingetragenen Freiflichen F1 und F2 sind als Grinflachen zu
gestalten bzw. zu erhalten.

9. Gelandednderungen

9.1. Im Falle von kinstlichen Niveauveranderungen in Form von Geldndeanschittungen ist deren
Héhe bei der Berechnung der jeweiligen Gebaudefront zu beriicksichtigen.

9.2. Abweichungen von den Bestimmungen gem. 9.1 kdnnen bewilligt werden, wenn alle
betroffenen Grundeigentlimer Niveauveranderungen gemeinsam durchfiihren, oder wenn
durch Niveauverdanderungen eine Angleichung der Hohenlage an jene der angrenzenden
Grundstiicke erfolgt.

10. Werbeanlagen
Die Gestaltung und Anbringung von Werbeflachen, Reklametafeln oder Geschaftsportalen hat
sich in Grofe und Proportion der Umgebung unterzuordnen.

11. Transportable Anlagen
Das Aufstellen von mobilen Anlagen, deren Verwendung der von Geb&uden gleicht, wie zum
Beispiel Wohnwagen, Mobilheimen und Zeltklappanhangern, ist nicht gestattet.
Von dieser Bestimmung sind zeitlich begrenzte Baustelleneinrichtungen, Freizeitfahrzeuge,
Fremdenverkehrs- und Verkaufseinrichtungen sowie temporare offentliche Einrichtungen
ausgenommen.

12. Besondere Bestimmungen
Flr bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten
zusatzliche besondere Bestimmungen:

12.1 Besondere Bestimmungen 1 (BB1):

1.1. Pro neu geschaffener Wohneinheit sind private KFZ-Abstellanlagen wie folgt herzustellen:

2-Zimmer Wohnung: 1,0 PKW
3-Zimmer Wohnung: 1,5 PKW
4-Zimmer Wohnung: 2,0 PKW

12.2 Besondere Bestimmungen 2 (BB2):

1.1. Es sind ausschliel3lich begriinte Flachddcher bzw. flach geneigte Dacher (bis 10°
Neigung) zuldssig.

1.2. Die Dacher sind flachig und dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen
(extensive oder intensive Dachbegriinung). Der Begrtinungsaufbau muss eine
Mindeststdrke von 12 cm aufweisen. Dabei sind die einschlagigen Normen,
inshesondere die ONORM L 1131, einzuhalten.

Technische Einrichtungen auf den begriinten Dachflachen sind grundsétzlich
unzuldssig. Ausgenommen davon sind:
- Fldachen fir die gem. § 66a (1) NO BO 2014 erforderlichen
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen),
- untergeordnete Bauteile gem. §53(5) u. §52(1) Z.1 NO BO 2014 sowie
Treppen- und Aufzugsanlagen
- sowie in der Plandarstellung und Planlegende ausgewiesene Teilbereiche, die
eine Uberbauung der angegebenen absoluten Hohe (in m. i. A.) erlauben.
Das Gesamtausmall aller technischer Anlagen einschlielich PV-Anlagen darf
maximal 50% der Dachfldchen eines Baufelds betragen.
Die Begriinung unterhalb von PV-Anlagen ist entsprechend den Anforderungen fiir
extensiv begriinte Dacher dauerhaft auszufihren.

1.3. Bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von nicht tiberdeckten KFZ-Stellplétzen ist
Jje 5 Stellpldatzen 1 Baum (in standortgerechter Artenwahl) mit einem Stammumfang
von mind. 16-18 em in 1 Meter Stammhéhe und einer Baumscheibe (Pflanzgrube) von



mindestens 12 m* nach den giltigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen und
in einem vitalen Zustand zu erhalten. Die Bdume sind derart anzuordnen, dass eine
moglichst weitgehende Beschaltung der befestigten Stellplatzfiachen erreicht werden
kann.

1.4. Unterirdische Bauwerke oder Bauwerksteile, wie z. B. nicht (iberbaute Tiefgaragen
sind in begriinten Bereichen mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Héhe
zu Uberdecken. Fir Baumpflanzungen ist die Uberdeckung entsprechend den
freiraumplanerischen Standards zu erhéhen.

2.1. Die direkte Ableitung von Niederschlagswéssern von versiegelten Fldchen oder
Dachfliéchen in den d&ffentlichen Mischwasserkanal ist bis zu nachfolgenden
Maximalausmalien zulassig:

Bezeichnung |Elnzugs- Abfluss- Areq [m?] | Einleitungsmenge
fliche [m*] | beiwert [I/s]

Einleitung Hummelstralle
F1.6 6.543 | 051 | 3337 40,0 lis

Einleitung Freiungsstrafie

E3.1 B 25.332 0.80 | 20.266 2432 lls
|

Einleitung Schlossbergzeile/ Kurze Gasse

Ared,alt | | 37.345 0.20 7.469 89,6 s

Summe Einleitung Regenwdisser in offentl. 3728 1\is
Mischwasserkanal

2.2. Niederschlagswésser, welche liber die unter Punkt 2.1 geregelten Mengen hinaus von
versiegelten Fldchen oder Dachfidchen anfallen, missen zuriickgehalten werden (z.
B. durch Nutzung als Brauchwasser oder Versickerung auf Eigengrund) und, falls
erforderlich, gedrosselt abgeleitet werden.

2.3. HINWEIS: Im Baubewilligungsverfahren kann die Behérde die Vorlage einer
Nachweisfiihrung verlangen, die von einer befugten Fachperson zu erstellen ist (§19

Abs. 3 NO BO 2014).

12.3 Besondere Bestimmungen 3 (BB3):

Bei der Neuanlage bzw. der Umgestaltung von KFZ-Stellplétzen ist je 5 Stellpldtzen 1 Baum (in
standortgerechter Artenwahl) mit einem Stammumfang von mind. 16-18 ecm in 1 Meter Stammhdhe
und einer Baumscheibe (Pflanzgrube) von mindestens 12 m?® nach den giiltigen Regeln der
Technik zu pflanzen, zu pflegen und in einem vitalen Zustand zu erhalten. Die Baume sind derart
anzuordnen, dass eine mdglichst weitgehende Beschattung der befestigten Stellplatzflachen
erreicht werden kann.

Vollstéandig durch Gebé&ude tberdeckte Stellplétze bleiben bei der Ermittlung des Bedarfs von
Baumpflanzungen unbericksichtigt.



1.

Angeschlagen am: 30. September 2025

Abgenommen am: 16. Oktober 2025

Abschnitt 2 - Bebauungsvorschriften fiir die Schutzzone
Bauform
1.1. Gebaude sind dem Erscheinungsbild der bestehenden Bebauung im Umgebungsbereich
anzupassen, insbesondere im Hinblick auf die Proportion sowie deren Stellung und
Gliederung entlang der Strafenfluchtlinie.
1.2. Fensteroffnungen sind vorrangig in Form stehender Rechtecke auszufiihren und
Mauerwerksoffnungen haben sich den vorherrschenden Proportionen anzugleichen.

Fassadenausfilihrung

2.1. Fir straRenseitige Fassaden sind die in der Umgebung vorherrschenden Materialien und
Farben zu verwenden, wobei Putzflachen in einfacher Form (Reib-, Kratz-, Streich- oder
Spritzputz) auszufiihren sind.

2.2. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, kleinteiligem Faserzement, Glasbausteinen, Metall
sind nur im untergeordneten Ausmalf} zuldssig.

2.3. Fassaden mit vollflachiger Sichtholzschalung sind unzulassig.

2.4. Gebaudesockel sind verputzt oder mit Naturstein auszufiihren.

2.5. Fassadenfarben mit einer glanzenden Oberflache sind nicht zulassig.

2.6. Fassadenfarben haben einen Hellbezugswert von mindestens 50% aufzuweisen.

Dachform

3.1. Die bestehenden Dachformen sind dem Typus nach beizubehalten.

3.2, Zur Dachdeckung sind Dachziegel oder Materialien, die der Wirkung nach dem
Erscheinungsbild einer Dachziegeldeckung gleichen, zu verwenden.

3.3. Es sind ausschlieflich Sattel- oder Walmdéacher zuldssig, deren Hauptfirstrichtung und
Dachneigung sich den benachbarten ensembletypischen Elementen anzugleichen und in das
Ensemble einzuordnen haben.

Der Bereich der Schutzzone ist mit der im Dachzonenplan in Rot ausgewiesen Zone ident.

3.4. Gegen die StraRenfluchtlinie gerichtete Nebengebaude sind an die Dachform des
Hauptgebdudes anzugleichen.

Photovoltaik- und Solaranlagen
4.1. An von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Dachern sind Energiegewinnungsanlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) in die Dachhaut einzubauen oder parallel zur
Dachhaut mit einem Abstand von nicht grofer als 15 cm auszufiihren. Auf Flach- und
Pultdachern sind davon abweichende Konstruktionen zuldssig, wobei die Gesamtkonstruktion
von Photovoltaikanlagen die Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten darf.

Schaufensterdffnungen, Vitrinen, Werbeanlagen, Plakatwénde
5.1. Schaufensterdffnungen und Vitrinen sind in GroBe und Form so anzuordnen, dass der
Charakter der Erdgeschosszone erhalten bleibt.
5.2. Standige grofflachige Plakatwinde sind unzuldssig.

§ 4 Die Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt

im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 5 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der

zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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