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2 sonnige Baugrundstiicke

in Pomedt bei Riedau — ohne Bauzwang

Manchmal entsteht genau dort ein neues Zuhause, wo sich Ruhe, Natur und eine gewachsene
Nachbarschaft begegnen. In Pomedt bei Riedau bieten sich zwei attraktive Baugrundstticke,
die Raum flr individuelle Wohntraume schaffen.
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ie Umgebung hat sich in den letzten Jahren zu einer

beliebten Wohnlage mit vielen neu errichteten
Einfamilienhdausern entwickelt. Hier wohnen Men-
schen, die die Kombination aus landlicher ldylle und
guter Infrastruktur schatzen.

Das urspringliche Grundstiick mit ca. 2.158 m? wird
im Zuge des Verkaufs in zwei gleich grofie Baupar-
zellen mit jeweils ca. 1.079 m? geteilt. Domit entsteht
ausreichend Platz flr ein Haus, einen Garten und all die
Ideen, die das Leben im Griinen besonders machen.

Ein besonderer Vorteil: Es besteht kein Bauzwang.
Dadurch konnen Sie lhr Bauprojekt gonz in Ruhe planen
— oder das Grundstlck als wertbestandige Investi-
tion fuir die Zukunft erwerben.

Zusatzlich sind die Anschlussgebiithren bereits be-
zahlt, wodurch fur Kaufer/innen ein sptrbarer Kosten-
punkt entfallt.

Die Grundstlcke sind flach und gut nutzbar, wodurch
sich vielfdltige Moglichkeiten flr die Bebauung ergeben.
Laut aktuellen Gegebenheiten besteht keine Hoch-
wassergefdahrdung.

Mit einem Kaufpreis von 95.000 € je Grundstiick
bieten diese Bauparzellen zudem eine attraktive Ge-
legenheit, sich Grund und Boden in einer gefragten
Wohnregion zu sichern.
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Details

® Gesamtgrundstuck: ca. 2.158 m?
® Teilung in 2 Bauparzellen
® Grundstucksgrofe: je ca. 1.079 m?

* Kein Bauzwang — auch als Wertanlage interessant

* Flaches, gut bebaubares Grundstiick

¢ Keine Hochwassergefahrdung

® Anschlussgebuhren bereits bezahlt

® Ruhige Lage in einem gewachsenen Wohngebiet mit vielen Neubauten

4

@® Pomedt www.immobaer.at


https://www.immobaer.at

Raum fiur lThren Wohntraum

Mit einer Grundstticksgrofie von je ca. 1.079 m? erdffnet sich viel Freiheit
fur Ihr individuelles Bauprojekt — vom modernen Einfamilienhaus bis zu
energieeffizienten, nachhaltigen Konzepten.
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Grundbuch:

Grundbuch KG : 48129
EZ:622

Kaufpreis:
€ 95000,‘ je Grundsttick

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind
3% Vermittlungsprovision vom Brutto-Kauf-
preis zzgl. 20% USt. zu leisten.
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Die Lage

Pomedt gehort zur Marktgemeinde Riedau im Bezirk Scharding. Ein-
kaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergarten sowie der Bahnhof Riedau
sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Lage verbindet naturnahes
Wohnen mit einer guten Anbindung an die regionale Infrastruktur.

Entfernungen

1,6 km | 3 min

Apotheke:................... 91km |10 min
3,6 km| 6 min

3,0 km|5min

Mittelschule:. ................ 1,9 km | 4 min
Friseur:...................... 15 km |3 min
Nahversorger: ............... 1,2 km | 3 min
1,5km | 3 min

Fitnessstudio: ............... 2,7km |4 min
1,9 km |4 min

pOODPOODPODD
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https://www.google.com/maps/place/48%C2%B017'39.1%22N+13%C2%B038'38.3%22E/@48.29421,13.6425902,282m/data=!3m1!1e3!4m13!1m8!3m7!1s0x47746de95130b1e9:0x80ed09f87fda7604!2sPomedt+103,+4752+Riedau!3b1!8m2!3d48.2941027!4d13.6441864!16s%2Fg%2F11v19jtp66!3m3!8m2!3d48.294205!4d13.643968?authuser=0&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDMxOC4xIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Pomedt/Riedau

Flache: 7,61 km?2 | Einwohner: ca. 283

D as Grundsttick befindet sich in der Ortschaft Pomedt, einem charmanten
und naturnahen Ortsteil der Marktgemeinde Riedau im Bezirk Schérding
in Oberosterreich.

Die Marktgemeinde Riedau selbst verfligt tber eine ausgezeichnete Infra-
struktur mit Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen, Nahoversorgern, Arzten
sowie einem eigenen Bahnhof. Diese ideale Anbindung an das regionale Ver-
kehrsnetz sorgt daflr, dass kurze Wege im Alltag problemlos moglich sind.
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Die Ortschaft erstreckt sich Uber eine ruhige, offene Landschaft mit typi-
schem regionalen Charakter — weitldufige Felder, sanfte Hiigel und eine land-
wirtschaftlich gepragte Umgebung prdgen das friedliche Ortsbild.

und zu Aktivitdgten im
atmosphdrggdie insbe-
che Wohnen mit guter

Die traumhafte Lage ladt zum Spazieren, Radfahr
Freien ein und bietet gleichzeitig eine idyllische W¢
sondere Familien, Naturfreunde und alle, die das 1a
Anbindung schdtzen, anspricht.
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Unser Fazit

Die 2sonnigen Grundstticke in ruhiger, naturnaher Lage — ideal flr alle,
die die Vorziige des Landlebens suchen und dennoch Wert auf eine gut er-
reichbare Wohnumgebung legen. Viel Licht und ausreichend Platz bieten
beste Voraussetzungen flr Ihr personliches Bauprojekt.
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A-4701 Bad Schallerbach

Blirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr
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WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tlbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als Illustration. Die tatsachliche
Ausfuhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Bei manchen Bildern wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieflich zur asthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht,
Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsachliche Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht verandert. Die Bearbeitung dient ausschlieflich der visuellen Verbesserung
und stellt keine inhaltliche Veranderung oder Manipulation der dargestellten Szene dar. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behoérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben
sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen &ndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht geeignet- nicht mapstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Ein-
richtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



