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Da, wo modernes Wohnen auf höchste urbane Lebensqualität und 
optimale Konnektivität trifft, entsteht ein Ort der Heimkehr und des 
uneingeschränkten Wohlfühlens. Die Synergie aus architektonischer 
Kunst und smarter Raumnutzung macht diesen Ort so besonders – 
Ihr neues Eigenheim an der Rotenmühlgasse 56, Wien.

URBANER WOHN-GENUSS
In einer der gefragtesten Wohnlagen des 12. Wiener Bezirks ent-
steht ein stilvolles Mehrparteienhaus mit 14 exklusiven Wohneinhei-
ten – perfekt für alle, die urbanes Flair und entspannte Ruhe ver-
einen möchten. Die Vorzüge Ihres neuen Lebensmittelpunkts? Purer 
Genuss! In nur wenigen Minuten erreichen Sie die U4, mit direkter 
Verbindung zum Westbahnhof oder zur prachtvollen Naherholung im 
Schloss Schönbrunn, umgeben von weitläufigen Park- und Grünflä-
chen.

EIN ORT 
DER 
HEIMKEHR
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VIELSEITIG, 
MODERN UND 
ZEITGEMÄSS
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Erdgeschosswohnung mit Eigengarten – eine 
seltene Oase mitten in der Stadt. 2- bis 4-Zim-
mer-Wohnungen mit Balkon – ausgestattet mit 
integrierten Pflanzentrögen. Zwei exklusive Mai-
sonette-Wohnungen, eine davon mit Dachter-
rasse – großzügig gestaltet und mit atemberau-
bendem Blick über Wien.

Jede Einheit überzeugt mit großzügigen Vergla-
sungen, durchdachten Grundrissen und hoch-
wertiger Materialwahl. Auch Nachhaltigkeit 
steht im Fokus: Eine Photovoltaikanlage und der 
Verzicht auf synthetische Dämmstoffe sorgen 
für ein angenehmes Wohnklima.

Erleben Sie modernes Wohnen in einer ruhigen, 
aber perfekt angebundenen Lage – Ihr neues 
Zuhause an der Rotenmühlgasse erwartet Sie!

IHRE
MÖGLICH-
KEITEN
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14
exklusive Wohneinheiten

Wohnungsgrößen

Wohnungen
Energieausweis:
Energiekennzahlen: HWB

Ref
 28,3, Klasse A+ , 

 		     f
GEE

 0,68, Klasse: B

ca. 31,32 - 91,49 m2

2 - 4 Zimmer

•	 Top Lage 

•	 1 Wohnung mit Eigengarten

•	 Exzellente infrastrukturelle  
Anbindung (wenige Minuten zu U4)

•	 Fahrrad- & Kinderwagenraum  
im Keller

•	 Genügend Fahrradabstellplätze  
für E-Bikes

•	 Kellerabteile zw. 2,40 - 3,97 m2

•	 Hochwertige Ausstattung

•	 Heizung: Pellets

•	 Lift

DIE
HIGH-
LIGHTS
&
KEY
FACTS

7
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PERFEKT 
ANGE-
BUNDEN

8
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ÖFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG:

U-Bahn: Die nächstgelegene U-Bahn-Station ist die Meidling Hauptstraße der Li-
nie U4, die Sie in etwa 6 Gehminuten erreichen können.

Bus: In unmittelbarer Nähe verkehren die Buslinien 9A, 10A, 15A und 63A, die Ih-
nen flexible Verbindungen in verschiedene Stadtteile bieten.

Straßenbahn: Die nächstgelegene Straßenbahnhaltestelle befindet sich beim 
Bahnhof Meidling, der etwa 15 Gehminuten entfernt liegt.

NAHVERSORGER UND RESTAURANTS:

In der Umgebung der Rotenmühlgasse 56 finden Sie zahlreiche Einkaufsmöglich-
keiten und gastronomische Angebote. Supermärkte, Bäckereien und Drogerien 
sind bequem zu Fuß erreichbar. Zudem laden diverse Restaurants und Cafés 
dazu ein, die Wiener Küche sowie internationale Spezialitäten zu genießen.

Für den genauen
Standort, scannen
oder klicken.

https://maps.app.goo.gl/8UpbM2HwgBAj7Ctx5
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Für 

Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-Angaben und 

können sich bei der Ausführung ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird nicht 

mitgeliefert. Beläge sind nur schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, Poterien und zugehörige Raumhöhen 

nach technischem Erfordernis. Änderungen während der Bauausführung vorbehalten. M 1:75
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DIE
WOHNUNGEN
ÜBERSICHT

EG
Top 1: 67,42 m2

Terrasse: 20,11 m2

Eigengarten: 131,86 m2

1. OG
Top 2: 58,90 m2

Balkon: 6,50 m2

Top 3: 73,20 m2

Balkon: 6,56 m2

2. OG
Top 4: 45,23 m2

Balkon: 6,54 m2 

Top 5: 57,30 m2

Balkon: 6,50 m2

Top 6: 31,32 m2

Balkon: 5,67 m2

3. OG
Top 7: 45,23 m2

Balkon: 6,56 m2

Top 8: 57,30 m2

Balkon: 6,50 m2

Top 9: 31,32 m2

Balkon: 5,65 m2

1. DG und 2. DG
Top 13: 91,07 m2

Balkon, Terasse: 19,64 m2

Top 14: 91,49 m2

Balkon, Terrassen: 34,89 m2

4. OG
Top 10: 45,23 m2

Balkon: 6,54 m2

Top 11: 57,30 m2

Balkon: 6,44 m2

Top 12: 31,32 m2

Balkon: 5,65 m2
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 

Poterien und zugehörige Raumhöhen nach 

technischem Erfordernis. Änderungen während der 

Bauausführung vorbehalten.
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 
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Angaben und können sich bei der Ausführung 
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Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 
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Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 

Poterien und zugehörige Raumhöhen nach 

technischem Erfordernis. Änderungen während der 

Bauausführung vorbehalten.
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 

Poterien und zugehörige Raumhöhen nach 

technischem Erfordernis. Änderungen während der 

Bauausführung vorbehalten.
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 

Poterien und zugehörige Raumhöhen nach 

technischem Erfordernis. Änderungen während der 

Bauausführung vorbehalten.
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 
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Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 

Poterien und zugehörige Raumhöhen nach 

technischem Erfordernis. Änderungen während der 

Bauausführung vorbehalten.
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 
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Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 

jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. 

Für Einbaumöbel müssen Naturmaße genommen 

werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 
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technischem Erfordernis. Änderungen während der 

Bauausführung vorbehalten.
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 
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werden. Die Wohnungs- und Raumgrößen sind circa-

Angaben und können sich bei der Ausführung 

ändern. Die dargestellte Einrichtung ist nur ein 

Vorschlag und wird nicht mitgeliefert. Beläge sind nur 

schematisch dargestellt. Abgehängte Decken, 

Poterien und zugehörige Raumhöhen nach 

technischem Erfordernis. Änderungen während der 

Bauausführung vorbehalten.

M 1:75

09

10

Wohnküche

Zimmer

Bad

16,55

10,49

4,28

31,32 m²09

10

Balkon 5,65

5,65 m²

W
M

Garderobe

6,38 m²

Parkett

Zimmer

10,49 m²

Parkett

Wohnküche

16,55 m²

Parkett

Bad

4,28 m²

Fliesen

Zimmer

13,46 m²

Parkett

Gard.

4,22 m²

Parkett

Balkon

5,65 m²

Plattenbelag

WNF

Freiraum

09

3.OG



22 www.immobaer.at

GARDEROBE
BAD  

AR
ZIMMER

WOHNKÜCHE

GESAMT

BALKON

4,22 m2

4,24 m2

2,51 m2

13,46 m2

20,80 m2

45,23 m2

6,54 m2

4. OG 
TOP 10

PLAN
ÜBERSICHT

0 1 3

N

Top 10

2201_ROT_Rotenmühlgasse56 -  rmg56 - Neubau eines Wohngebäudes mit 14 Einheiten - A - 1120 Wien - Stand: 26.01.2026  12www.studiostark.at // Schönbrunner Straße 254/3 - 1120 - A - Wien

Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 
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Hinsichtlich der Ausstattung gilt ausschließlich die 
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