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ROTENMUHLGASSE 56 - 1120 WIEN

1.ALLGEMEIN

Projektadresse: RotenmuUhlgasse 56,1120 Wien

Projektart: Neubau eines Wohnhauses mit 14 Wohnungen
Baubeginn: Frohjahr 2025

Fertigstellung: Ende 2026

2.ERSCHLIESSUNG/VERSORGUNG

ErschlieBung: Barrierefreie ErschlieBung aller Wohnungen Uber ein zentrales Stiegenhaus mit Lift vom Keller- bis Dachgeschoss
Energieversorgung: Pellefs

Wasserversorgung: erfolgt aus dem offentlichen Wasserleitungsnetz

Abwasserentsorgung: Die Einleitung von Schmutzwdssern erfolgt Uber den 6ffentlichen Mischwasserkanal

Das Regenwasser wird in den Mischwasserkanal eingeleitet

3.GEBAUDETECHNIK

Fundamente: Stahlbetonfundament If. STATIK

Konstruktion: Stahlbeton/Trockenbau

Fassade: Vollwdrmeschutzfassade

Fassadengestaltung und Fensterelemente gemdaB Einreichung

Aufzugsanlage: Personen-Aufzug mit Notruf und Uberwachungssystem, barrierefrei, vom Kellergeschoss bis in das Dachgeschoss

4.HAUSTECHNIK

Heizung und Warmwasser: Warmwasseraufbereitung dezentral Gber einen Warmetauscher in jeder Wohnung in der Wohnungsstation
Die Abrechnung erfolgt Uber Sub-Wé&rme-und Wasserzdhler, welche sich in jeder Wohnung befinden.

Die Sub-Wdarme-Wasserzahler sind im Auftrag nicht enthalten.

FuBbodenheizung: Heizkreisverteiler in jeder Wohnung

Ein Raumthermostat pro Wohneinheit im Eingangsbereich neben der Sprechanlage

Sanitdrausstattung: Lt. Belliegendem Produktkatalog

5.ELEKTROTECHNIK

Allgemeines: Alle Wohnr&dume erhalten eine betriebsfertige Installation

- Produktlinie fUr Schalter und Steckdosen: It. Produktkatalog

- Einleitung der Internet-AnschlUsse vom E-Technikraum bis in die Wohnrdume, bei denen It. Planung ein Internetanschluss vorgesehen ist

Wohn/Schlafbereich: Deckenausl@sse Uber Aus- bzw. Wechselschaltung, Steckdosen (Einzel- oder Mehrfach), Dose Internetkommunikation,
Schalter fUr elekirische Bedienung Raffstore, Schalter fUr Licht Terrasse/Balkon, Rauchwarnmelder laut OIB-Richtlinie

Kinder/Schlafbereich: Deckenausl@sse Uber Aus- bzw. Wechselschaltung, Steckdosen(Einzel oder Mehrfach),

Dose Internetkommunikation, Schalter fUr elektrische Bedienung Raffstore, Rauchwarnmelder It. OIB-Richtlinie
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Wohnkiiche: Deckenauslass Uber Aus- bzw. Wechselschaltung, eigener Stromkreis fir E-Herdanschluss, Steckdose fur Backrohr, Doppelsteckdosen

(4 StGck Uber der Arbeitsplatte), Geschirrspulersteckdose, KUhlschranksteckdose, direkter Lichtauslass Gber SpUle mit Schalter, Steckdose

fur Umluftdunstabzugshaube, Schalter fur elekirische Bedienung Raffstore, Rauchwarnmelder (nicht im Bereich der Kochgelegenheit) laut OIB-Richtlinie
Bad: Deckenauslass, Wandauslass direkt beim Waschtisch, Waschmaschinenanschluss Ventilator Anschluss (Feuchtesensorgesteuert), Steckdose
(Schutzart IP47) bei Waschtisch, Auslass fur Badeheizkdrper direkt angeschlossen an den Stromkreis

Abstellraum: Lichtauslass, Steckdose, Waschmaschinen- und Trockneranschluss wenn planlich vorgesehen

WC: Lichtauslass, Schalter mit Nachlaufrelais fUr Ventilator

Terrasse, Balkon: Lichtauslass mit Schalterinnen, Steckdose mit Klappdeckel (Schutzart IP67)
Internet: Glasfaseranschlusses (A1/Magenta — falls vorhanden) bis ins Wohnzimmer ausgebaut
Beleuchtung: Beleuchtung in den Allgemeinbereichen Uber Bewegungsmelder oder Schalter

Zusatzliche Notbeleuchtung im Treppenhaus (It. OIB-RL)

Gegensprechanlage: Videogegensprechanlage mit Innenstationen und Farbdisplay

Schalter
WeiB

Videosprechanlage
Aussen

Jalousienschalter
WeiB

5.1. AUSSTATTUNG ELEKTRO
Schalterprogramm
Standardfidchenprogramm Farbe weil It. Produktkatalog

Wohnungsverteiler
Mind. 3-reihiger Unterputzverteiler fUr Stromkreisalbsicherungen

Ausstattung Wohnzimmer/Essbereich

2 Deckenausl@sse (getrennt schaltbar) inkl. Lichtschalter

1 Lichtschalter fur Licht Balkon/Terrasse

6 Steckdosen 230 V

1 Dose fUr Internetanschluss inkl. Verkabelung + Netzwerkleerdose in das
Kinderzimmer

Anschluss Raffstore fix + Schalter im Bereich der Fenster — bei den Balkon- und
TerrassentUren zweigeteilt

Diese Bilder dienen nur als lllustration
Die tatsdchliche AusfUhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

www.immobaer.at

Videosprechanlage
Innen

Ausstattung Kiiche bzw. Kochnische

1 Wandlichtauslass inkl. Lichtschalter

1 Deckenauslass inkl. Lichtschalter

2 x 2 Steckdosen 230 V Uber der Arbeitsplatte

4 Steckdosen 230 V (Backrohr, GeschirrspUler, Kihlschrank, Umluft-Dunstabzug
an der Wand, bei InselkUche zusdatzlich an der Decke oder/und im Boden mit
Leerrohr, laut Elekfroplan)

1 E-Herd Anschluss 400 V an der Wand

Ausstattung Schlafzimmer

1 Deckenlichtauslass inkl. 3 Lichtschalter (1 x TUr, 2 x Bett beidseitig)
4 Steckdosen 230 V

Anschluss Raffstore fix + Schalter im Bereich der Fenster
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5.1. AUSSTATTUNG ELEKTRO

Ausstattung Kinderzimmer

1 Deckenlichtauslass inkl. 2 Lichtschalter

(1 xTdr, 1 x Bett)

3 Steckdosen 230 V

1 Nefzwerk leer Dose fUr Internetanschluss

Anschluss Raffstore fix + Schalter im Bereich der Fenster

Ausstattung Vorraum

mind.1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter oder BWM

1 Steckdose 230 V

1 Sprechanlage Hérer Los

1 Hauptschalter bzw. Steuerungsgerat fUr die Beheizung der gesamten
Wohnung

Ausstattung WC

Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter

Der Lufter wird direkt mit dem Lichtschalter bedient und verfigt Gber ein
Nachlaufrelais. (Nur wenn kein Fenster im Raum vorhanden ist)

Ausstattung Bad

1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter

1 Spiegelleuchtenauslass(Dauerstrom)

1 Steckdose 230 V (beim Waschbecken)

1 Anschluss 230 V fUr Handtuchheizkérper (Blinddeckel) - Handtuchtrockner
ist nicht enthalten!

2 Steckdosen 230 V (fUr Waschmaschine und Waschetrockner)

Der LUfter wird direkt mit dem Lichtschalter bedient inkl. Feuchtigkeitssensor.
(Nur wenn kein Fenster im Raum vorhanden ist)

Ausstattung Abstellraum
1 Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter
1 Steckdose 230 V

Ausstattung Balkon/Terrasse
1 Wand-oder Deckenlichtauslass inkl. Lampe (Lichtschalter innen)
1 Steckdose 230 V IP67

Diese Bilder dienen nur als lllustration
Die tatsdchliche AusfUhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

www.immobaer.at

Ausstattung vor Wohnungstiir

1 Klingel

Bei Unterschreitung vom Anfahrtsbereich B1600 < 50 cm, wird die Leerverroh-
rung fUr den nachtréglichen Ausbau eines elekir. TUrdffners hergestellt.

Dachfiachenfenster
Anschluss DachflGchenfenster + Anschluss Sonnenschutz Dachfléichenfenster

6. TERRASSE

AuBen-Kemperarmatur:

1 frostsichere AuBenarmatur bei der
Wohnung: Top 01 Erdgeschoss

Kemper Frostsi. Aussenarm. 1/2" RG
Bausatz m. Bediengriff chrom

7. TUREN, FENSTER, PORTALE

Hauseingangstiire: Alu-Glas-Konstruktion mit elektrischem Turéffner
Uber die Video-Sprechanlage

Wohnungseingangstiren: Einfligelige Wohnungseingangstire und
Umfassungszarge, weiB, Fabrikat DANA (oder gleichwertig), Brand-
schutzklasse EI2-30, Sicherheitsklasse WK2, Sicherheitsbeschlag, Tur-
spion und Topnummernbezeichnung, ObertUrschlieBer

Innentiren: R6hrenspanntiren mit glatten Turbldttern, beidseitig sei-
den maftt weiB lackiert, Turhéhe 2,00 m, Fabrikat DANA. WC-TUren mit
WC-Schloss. Abstellraumtiren mit jeweils 2 LUftungsgitter
Fenster/Balkone/Terrassen: Kunststoff-Alufenster mit 3 Scheiben-War-
meschutzverglasung, Fabrikat INTERNORM [t. Energieausweis

Farbe: Lt. Bemusterung

Sonnenschutz: Alle Fenster und TerrassentiUrelemente werden mit-
elektrischen Raffstores, welche durch einen Wandschalter bedienbar
sind, ausgestafttet
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8. BODEN, WANDE, DECKEN

Wohnrdaume: Parkettboden It. Bemusterung 2-3 Varianten zur Auswahl

Wand-und Deckenoberfldchen, einfarbig weiB, Dispersion

Badezimmer: Bodenfliesen, ca. 60 x 60 cm It. Bemusterung 2-3 Varianten zur Auswahl
Wandfliesen, ca. 60 x 60 cm, wei3, ca. 120 cm hoch

Ubrige Wand-und Deckenflédchen, einférbig, weiB, Dispersion

WC: Bodenfliesen, ca. 60 x 60 cm It. Bemusterung 2-3 Varianten zur Auswahl
Wandfliesen, ca. 60 x 60 cm, weiB3, ca.120 cm hoch

Ubrige Wand-und Deckfl&ichen, einférbig, weiB, Dispersion

Abstellraum: Bodenfliesen, ca. 30 x 60 cm, It. Bemusterung

Wand-und Deckenfldchen, einfdrbig, weiB, Dispersion

Balkone, Dachterrassen: Keramikplatten, ca.60 x 60 cm, auf Stelzlager It. Bemusterung
Terrassen EG: Keramikplatte, ca. 60 x 60 cm, in Splitt-Beton It. Bemusterung

9.SONSTIGES

Balkongeldander: Geldnder auf den Loggien, Balkonen und Terrassen It. Plan

Farbe: It. Bemusterung

Eigengdrten: Aufbringung vom Humus und Ansaat vom Rasen (ohne Bepflanzung)

Kellerabteil: jeder Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil zugeordnet (Vorhangschloss nicht enthalten)
SchlieBsystem: Zentrale SchlieBanlage fur Wohnung, Hauseingang, Millraum, Fahrradraum,
E-Technikraum, Kinderwagenabstellraum und Postfach.

Postkdasten: im Hauseingangsbereich

Fahrradsténder: Die Fahrrad Abstellfiéiche befindet sich It. Planung

Diese Bilder dienen nur als lllustration
Die tatsdchliche AusfUhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

www.immobaer.at

BARI WHITE 60x60cm Boden und
Wandfliese fir Bad und WC
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10. ERGANZUNG SANITAR AUSSTATTUNG
Handwaschbecken 37 x 22 Armatur:
Grohe WT-Mischer Essence S-Size chrom

System-Installations-Box S-IX,
H&he = 100 mm, DN 50

Diese Bilder dienen nur als lllustration

Die tatsdchliche AusfUhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

www.immobaer.at

Resigres Mineralgussduschwanne
Zero weiss 20 x 90 x 2,4 cm

PendeltUr 1-tlg. f.Ni./SW 1.0 900 x 1900 mm,
silber matt ESG klar VIGOUR
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\ Seitenwand f. Gleit./Pendel. 1.0 900 x 1900,

ALTERNATIVE: (bei 90 x 90 cm Tassen) Concept
silber matt ESG klar VIGOUR

100 Eckeinstiegshdlfte PendeltUr 2-teilig 885 x 1900 mm siloer matt
Einscheiben-Sicherheitsglas fransparent H1 reversibel

Diese Bilder dienen nur als lllustration
Die tatséchliche AusfUhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

www.immobaer.at
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\ Amoa Badheizkdrper 120 x 60 cm, rein Elektrisch. 750 W, WeiB Grohe Brausestangenset Tempesta 110
O i
D Vi
- -
Concept 200 Papierhalter ohne Deckel Grohe EH-Wannenbatt. Eurosmart chrom

www.immobaer.at 8 @Pimmobilienbdr
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\ Acryl Wanne Korperform, 170 x 75 cm Uni fur Wannen von 180 x 80 bis 170 x 70 cm, inkl. 2 Hubb&den
4
e L
i)
Ab- und Uberlaufgarnitur, komplett, Top 13: ALVA Klima Set Multi Nova 5,3 kW mit Inneneinheit, 2 x 2,5kW

mit Sichtteil 40/50 mm, Chrom

www.immobaer.at 9 @Pimmobilienbdr
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Top 14: ALVA Klima Set Multi Nova 7,9 kW, Uni fir Wannen von 180 x 80 bis 170 x 70 cm, inkl. 2 Hubb&den
\ mit Inneneinheit 1 x 2,0 kW, 2 x 2,5 kW

— =

HL138N Klimaanlagen Siphon Unterputz HL UnterputzrohrbelUfter HL05N PP/ABS, flach,
bei jedem Klima-Innengerat senkrecht, mit Abdeckung, Funktionseinsatz herausnehmbar DN50/75 131/s
Bauschutz ablédngbar

www.immobaer.at 10 @Pimmobilienbdr
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11.HINWEISE/MERKBLATT
\ Die Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behdrdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen erstellt.
Anderungen in der Plangestaltung so wie in der BauausfUhrung bleiben daher vorbehalten und sind vor Ort zu kontrollieren. Anderungen in Bezug
auf Oberfldchen und Produkte, die sich aufgrund der besseren VerflGgbarkeit und Lieferzeiten ergeben gelten als vereinbart und stellen keinen
O Grund zur Wertminderung dar. Eine eventuelle in den Verkaufsunterlagen — inklusive Pléne und Grundrisse — dargestellte M&blierung und Sanitér-
gegenstdnde, sind im Kaufpreis nicht enthalten. Geringfugige Abweichungen gegenUber dem Ausstattungskatalog stellen keine Wertminderung
dar, insbesondere in Abhdngigkeit der unterschiedlichen Grundrisse und Raumaufteilungen kann eine teilweise geé&nderte AusfGhrung zum Tro-
gen kommen.

Wir weisen daraufhin, dass Visualisierungen/Renderings und s&mtliche Bilder ausschlieBlich der lllustration dienen und daraus keine Anspriche ab-
geleitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass Holz ein reines Naturprodukt ist und daher gewissen naturlichen Schwankungen hinsichtlich Farbe, Maserung, Quell-
verhalten und Fugenbildung unterliegt. Holz ohne Pflege ,,vergraut" im Laufe der Zeit, hierbei handelt es sich allerdings nicht um einen Mangel,
sondern um eine natirliche Reaktion des Werkstoffes auf Umwelteinflisse wie Sonneneinstrahlung und Abnutzung. Weiters sind eine konstante
Raumtemperatur und Raumfeuchtigkeit zur Erhaltung des Aussehens und der Holzoberfiche notwendig.

BezUglich Wartungsfugen, weisen wir darauf hin, dass elastische Verfugungen aufgrund ihrer stofflichen Eigenschaften als Wartungsfugen an zu-
sehen sind und diese nicht als dauerhafte Abdichtung gelten, sondern diese regelmdaBige Kontrollen und ggf. Nachbesserungen erfordern. Daher
fallen Wartungsfugen nicht in den Gewd&hrleistungsumfang Ublicher Verfugungsarbeiten, sondern sind in regelmdaBigen Abstdnden selbststdndig
zu kontrollieren.

12. SONDERWUNSCHE/MASSE

Anderungen durch den Wohnungsbewerber sind grundsdtzlich méglich, sofern sie keine Verzégerung des Baues bewirken, nicht in Widerspruch zu
behérdlichen Auflagen stehen und vorher dafir die schriftiche Genehmigung beider Projektleitung eingeholt wird. Anderungswiinsche, welche
Qualitatsénderungen oder Entfall von in dieser Baubeschreibung angefUhrten Ausstattung und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBgabe
der Wiener Bauordnung mdglich. Alle Anderungen sind nach dem ,,Merkblatt fir die DurchfUhrung von Sonderwinschen* vorzunehmen. Die in
den Baupldnen ausgewiesenen Wohnnutzfldchen bzw. GrundstUcksgréBen, die sich aus der technisch-konstruktiven AusfUhrung von Planunterlo-
gen oder durch behérdliche Auflagen ergeben kdnnen, bleiben vorbehalten und verdndern die Vertragsgrundlage nicht.

MaBgebend fir den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau-und Ausstattungsbeschreibung. Graphische, optische und zeichnerische Ausdrucks-
mittel, Einrichtungsgegensténde, Pflanzen oder Bauelemente die aus planerisch- und gestalterischen Grinden in die beiliegenden Pléne einflie-
Ben, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Der Bautréger behdlt sich Anderungen vor, wenn diese dem K&ufer zumutbar sind, vor allem wenn sie
geringfUgig und sachlich gerechtfertigt sind wie z.B.:

- bei {A’\nderungen bzw. Abweichungen aufgrund gesetzlicher oder behoérdlicher Bestimmungen, Anordnungen oder Auflagen

- bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund statischer oder technischer Erfordernisse oder bautechnischer ZweckmdaBigkeit

- Bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund der Auswahl gleichwertiger oder qualitativ hbherwertiger Materialien, Produkte, Geréte und
dergleichen

KUNDENWUNSCHE MIT EXTERNEN AUSFUHRENDEN FIRMEN
Der Bautréger Gbernimmt keine Haftung fUr Sonder- und Kundenwinsche, welche mit externen ausfGhrenden Firmen abgesprochen wurden.

www.immobaer.at 11 @?immobilienbdr
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‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdach
vereinbaren! Ing. Johann Gattermaier BEng.
Geschéaftsfuhrer

KONTAKT

M +4369911949413
E office@immobaer.at

Linzer Strafle 26
A-4701 Bad Schallerbach

Birozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche
Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben
und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen dndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumoébeln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde
sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



