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Sonnenhdhe 21 TOP 6 | 4760 Raab

In ruhiger Lage auf der Sonnenhdhe von Raab wartet die-
se gepflegte und gemiitliche 85,91 m? Eigentumswoh-

nung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses
darauf, zu lhrem neuen Zuhause zu werden. Nur wenige
Gehminuten vom Ortskern Raab entfernt, verbindet sie
Ruhe, Zentralitdt und beste Alltagstauglichkeit.
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Freundlich, gemiitlich, solide - drei Merkmale dieser
Wohnung, die einfach punkten.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fiir ein einladendes
Wohngefiihl, denn alle Raume sind zentral vom Flur aus begeh-
bar, ideal flir Familien, Paare oder Menschen mit Platzbedarf.

Das grofse Wohn-Esszimmer bildet das Herzstlick der Woh-

P ————

nung. Hier trifft man sich, lebt, lacht und gelangt auch direkt auf
die Loggia mit schonem Ausblick.

Die praktische Kiiche mit separater Speisekammer bietet viel
Platz fiir gemeinsames Kochen und Geniefien.

Drei gut geschnittene Zimmer schaffen Rickzugsorte fiir jedes
Familienmitglied, fiirs Homeoffice oder Gdste. Vorhandene Ein-
bauschrdnke kdnnen auf Wunsch {ibernommen werden.

Ein separates WC sowie ein Badezimmer mit Badewanne runden
das Cozy Home in Raab ab.

www.immobaer.at Seite 3




Sonnenhdhe 21 TOP 6 | 4760 Raab

Renovierungen

Die Wohnung wurde 2023 teilweise renoviert: Parkett-
boden wurden abgeschliffen, Tiren und Turstdcke
frisch lackiert. Das Ergebnis ist ein gepflegter, zeitloser
Zustand. Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigenes, ca.
10 m? grofies Kellerabteil.

Ein gepflegtes Zuhause
Das Wohngebdude selbst prasentiert sich sehr gepflegt:

Ein Gemeinschaftsgarten mit Terrasse und Spielbereich,
ein Wasch- und Trockenraum, Fahrradabstellpldatze im
Keller sowie ausreichend Parkmdoglichkeiten direkt vor
der Haustlre stehen zur Verfligung. Die Fassade wurde
kirzlich erneuert.
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GESAMT

EUR 899,-

KAUTION: EUR 2.697,-

Monatlich Brutto
600,00 € 666,57 €

Betriebskosten 154,53 € LEEEES
Heizkosten 52,04 € 20,00 % 62,45 €

873,14 € 25,86 € 899,00 €

HWB_ . 82,3kWh/m?>  Energieklasse: C KG 48127

Ref,SK

EZ 495
GST-NR. 383/25

f 4,08 Energieklasse: G

GEE,SK

Giiltig bis 13.02.2034
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immobilien
bar

‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdach
vereinbaren! Ing. Johann Gattermaier BEng.
Geschéftssfiuhrer

KONTAKT

M +4369911949413
E office@immobaer.at

Linzer Strafle 26
A-4701 Bad Schallerbach

Bilirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemé&p §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tats&chliche
Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behordenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben
und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande
sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



