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R Durchwahlmglichkeit SRR T

MA 50 - Schli 1/79 Wien, 1980 08 og |

- i

Wien, 1o, Reaber Bahn-Gasse 13 e :

§ 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

| *;
Entscheidun g
Spruch: -

GemidB § 26 Abs.3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975,
BGBl.Nr.417/75, getndert durch Art.VIII, BGBl.Nr. 20/1978, ent-
scheidet die Gemeinde inm Zusammenhalte mit § 36 des Mietengesefzcs,
zuletzt gedndert durch Art. XTX des Bundesgesetzes BOBR1.Nr.

91/1976, tiber Antrag der Gemeinnlitzigen Bauvereinigung i
eigentun" Ges., m,b.H. sgls Liegenschaftsalleineigentumerin

Wohnungg-~

un

d unter Beiziehung stmtlicher Wohnungselgentumsbowerber 1t Blatt 2
i

U

-

/;.

[ L

bezﬁgliéh der L

iegenschaft in Wien 10, Rasber Bahn-Gasse 13

EZ, 1418
wie folgt:

y Kat,Gem, Favoriten
Der Gesamtnutzwert der Liegenschaft wird

gemdB §§ 3 (1) una 5 WEG
1975, wie sich aus der folgenden detailli
(Blatt 4-7 ) fur die einzelnen,

erten Nutzwertfestsetzung
sélbstidndigen Objekte unter Beriick~
sichtigung allfdlliger Zuschlige und Abstriche &gibt, mit 2624
festgesetzt.,
MA 50 - SD 46
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Tone. Besindsgegenstand [T o Mtz Bzl cesamt- gl
1/ Whi, ' 62,04 0,90 56 5/
Kabt. 1 | 4y 31 0,%0 1
PKW-Stellpl. 17 11,04 0,90 10 67
172 Whe. - 83,12 0,95 - 79 3/
Kabt. 2 ” 5,63 0,30 2
PKW-Stellpl. 8 11,04  ~.0,90 10 M
‘ ‘ ' 5/
/% Whe. 50,25 1,00 50 |
s v Kabb, 3 5,10 0,30 2 52
| 1/4 Whe. f 56,54 1,00 56
Kabt, 4 5,67 0,30 2
PRW-Stellpl, 14 11,04 0,90 10 68
| | " ' ' 3/
1/5 Whg. - 79,76 HW
Kabtie 5 { 14,24 geneinsames Eigent.@
2/6 Whg. ﬁ 62,21 0,90 56 4y
Kabt. 6 2,69 0,%0 1
PKW-Stellpl, 16 11,04 - 0,90 10 67
; _ _ 4,
& 7 wha. r 83,12 0,95 79
| Kabt. 7 5,553 c,30 = _2 81
2/8 Whg. f 6l , 71 1,00 &5 4
i Kabt. 8 | 3,16 0,30 "4 |
PKY~Stellpl. 11 11,06 - © 0,90 10 76
2/9 Whe. f 63,81 1,00 6 | Y
Kabt. 9 ' 3,16 0,30 "4
PKW-Stellpl. 12 ~oMM,04 T 0,90 10 75
L
Whe. ' 79,74 0,90 72
Kabt, 10 5,14 0,%0 2
PKW-Stellpl. 2 11,04 0,90 10 o




8/ Nutz- " Nutz- Einzel- Gesamt-—
o Bea'tz‘mdagaganatnnd ﬂ&cha,mg wert/m2 Nutzwert
Whg. 61,94 0,90 56 3
Kabt. 11 2,60 0,30 1
| PKW-Stellpl, 18 11,04 0,90 10. 67
Whg. 83,12 0,95 79
Kabt. 12 . £,91. 0,30 A 80
Wheg. | 64,71 - 1,00 65
Kabt. 13 2,77 0,30 1 66
Y f
Whe. | 63,80 1,00 6l
Kabt. 14 3,18 0,30 1 J
PKW—Stellpl. 1 - 11,04 0,90 10 75 §
: ' B { N %
Whe. : 79,99 0,90 - 72 ;
Kabt, 15 4,36 0,30 1 |
PK§~Stellpl. 20 11,04 0,90 10 83 !
\ ; . ;
Wheg. ' 61,04 0,90 56
Kabt, 16 ‘ 3,08 0,30 4 57
Whg. 8%,13 0,95 79
Kabt. 17 4,%8 0,30 4
PKW~Stellpl. 6 41,04 0,90 10 90
Whg. 6, 7 1,00 65
Kabt. 18 ; . 2,98 0,30 1
PKW-Stellpl. & 11,04 0,90 10 76
Whg. 63,80 1,00 64
Kabt. 19 - 3,16 0,30 M 65
Whg. R 179,99 0,90 722
Kabbt. 20 4 40 0,30 1
PKW-Stellpls 15 11 Ol 0,90 10 8%




5/22

5/23

5/24

5/25

6/26

6/27

6/28-29

6/ 30

/31

Begggpdagaganatand

1
T

Gan¢

Kabt, 22

Kabt, 23
PKW~-Stellpl, '3

{

Kabt, 24
PKW~Stellpl. ?

t

PKWIStellpl.’ﬂa'

¢

PKW-Stellpl. 5
PK%-Stellpl, 19

PKW-Stellpl, 10

Nutz- 2 Einzel- Gesanmt- T'H3
wort/m Nutzwert
0,90 56 . Y/ 5=
0,30 1 57
0,95 79
0,30 R -80
1,00 65 -'?/}
10,36 1 |
0,90 10 76
oo 1
1,00 64 -
0,30 1 “ "3
0,90 a0 75
0,90 2
»9 7 TG/
0,30 1 _
0,90 10 - 83
0,90 56
0,30 A 5%
L TG,
0,95 80
0,30 o1 81
1,00 129
0,30 1 )
0,30 1 ‘
0,90 10 1,
0,90 10 - 151 -
0,90 72 |
0,30 1
0,90 10 83
0,88 35

0,18 4 )
0,30 i 40



‘daher Gesamtﬁumma aller

Liegenschéftsanteile:

l/.Be?tandngagenatand g?;i;a'm §2:§7m2 Einz;i;iwgiiﬂmt"
Whe. 126,17 0,93 117
TerT. 12,41 0,23 3.
TerT. \ 17,52 0,23 o
Kabt. 32 3,18 0,30 1
Kabt. 33 3,18 0,30 4
PRW~Stellpls 24 11,04 0,90  _10 1%6
Whg. ' 54,27 0,98 53
Terr. _ 8,64 0,25 2
Kabt, 3% 3.18 0,30 A 56
Whg. 57,45 0,88 51
Terrs 23,68 0,22 5
Kabb. 35 5,16 0,50 1 57
Whg. 58,74 0,95 56
Terr. 9,43 0,19 2
Tert. 31,92 0,19 6
 Kabb. 36 3,16 0,30 1
? PRW-Stellpl. 9 44,04 0,90 10 95
. .38 Whg. 105,46 0,95 100
| Terr. 50,47 0,19 )
Terr. 559é¢ 0,19 6
Kabt. 37 3,16 0,30 1
Kabt. 38 4,51 0,30 4 414
: Nutzwertsﬁmme: 2624
2624

262k




~den Objekten, denen sie zugeordnet wurden, beantragt.

Die Magistratsabteilung 40 hat in ihrer Punktion als Antssachver~

. fachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der Fliche verviel-

“ausgedriickt.

. T -
*. . ' Begriindung: = . :
Die im Spruche pgenannten Antragsteller begehrten mit Schreibhen
vom 1979 09 o6 dle Festsetzung der Nutzwerte aller auf der
ge"enstgndllchen Llegenschaft befindlichen selbstindigen OCbjekte

gemiB § 1 Abs. 1 des Wohnung gseigentumsgesetzes 1975, da die Be-
grindung von Wohnungseigentum vorgesehen ist. '

Weiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftéteile im Sinn
des § 1 Abs. 2 WEG 1975 in Porm von werterhShenden Zuschligen bei

Alle iibrigen Verfahrensparteien wurden dem Verfahren beiéezcgen.

sténdiger mit Gutachten vom 1980 06 17 Z1.MA 40 - M - 399/79 ,
die Nutzwerte dieser Objekte sanmt Zuschlégen (Aufzihlung Blatt ED)
ermittelt, bzw, im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objekte
oder Zubehdrteile nicht bewertet, soferne diesbeziigliche Antrige
vorlagen,

Bs wurden dabel zun#dchst die auf Blatt 10 ersichtlichen Regel
nutzwerte fiir die verschiedenen gualifizierten Fldchen- bzw. Raum-
typen und da araus die Einzelnutzwerte der selbstindigen Objekte im
Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der unselbstindigen Liegenschaft
teile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975, die sich nach der allpge-
meinen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen des tiglichen Lebens
ergeben, ermivtelt und eine allfidllige Abweichung der Regel- bzw.

Einzelnutzwerte von dem grundsitzlich anzuwendenden Regelnutzwert

(1) eines pro Quadratmeter begriindet. .

n

Die im Spruche angefilihrten Nutzwerte der selbstindigen Objekbte der.
Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Fliche verviel-

fachten Einzelnutzwerten der im & 1 Abs. 2 genannten Liegenschafts-
telle zusammen, die den selbstindigen Obgekten zumeordnet wurden.

Gem&aB & 5 Abs, 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte unter
Vernachléssigung von Dezimalstellen (gerundet) ir ganzen Zahlen

Zu dieser Nubtzwertermittlung wurden von den Parteien anliRlich des
Vorhaltes des Ergebnisses des Ermittlungsverfahren gemiB § 45 ibs.,
AVG 1950 in der miindlichen Verhandlung am 1980 o8 o4 ~ keine
forpende Einwendungen (Blrett—------- ) vorgebracht,

MA 50 - 3D 46
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i Auf der gegenstdndlichen Liegenschaft befinden sich nunmehr laut
! der Bescheinigung der MA- 37/10-Razber Bahn-Gasse 13/2/79 v. 3.7.1979

gemdB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 folgende in Spalte 1 erwihnte selbe
" stidndige Wohnungen oder selbstandige songtige Rdumlichkeiten gemiHB

§ 1 Abs. 1 WEG 1975, von denen die in der Spalte 2 angefithrten bewerte}
wurden und die in der Spalte 3 genanniten nicht bewertet vurden, weil
letztere im gemeinsemen Eigentum verbleiben, bzw. weil bei den genannten
Geragen mit mehreren Stellplitzen pro Garage, einzelne oder alle Stell-

plidtze selbstdndigen Objekten auf der Lie

genschalt sls andere Liegen-

schaftsteile (§ 1 Abs, 2 WEG 1975) zugeordnet wurden,

2

3

35 Wohnunigen
o
bl ol
| .
Larzgen i e el InI B PR
G REon Y SR SE R R S ERERK
1 Garagen mit 21 Stellplatzen

1

Ed
s _‘\ ~ | a2 - L] T, "‘ -
Aaur der zzgengitEnilichen Liegenschalt hafinden

34

U e goh e o 8

1, H¥ -~ gem.Eigt.

g8lehe unten

1 [ aierey - o
aich farmer mach folgende

endere Liegenschaftsteile (§ 1 Abs. 2 WEG 1975), die in Spalte 1 ange-
fihrt eind und von denen die in Spalte 2 angefilhrten bewertet ung
einzelnen selbstindigen Objekten zugeordnet wurden, wihrend die in
Spalte 3 angefibhrten nichi zugeordnet und deher nicht bewertet wurden.
Die letzteren verbleiben vielmehr im gemeinssmen Bigentum aller Nitw
elgentimer, wie auch die im § 1 Abs. 3 WEG 1975 erwihnten Teile der

' Liegenschaft,

38 Kellerabteile
 DachbodenTrne
ek oo
10 Terfaasen
Logel eny
o ERZaStel DRTHEER TR rETEX
Lertextel DEX
21 Garagenstellplitze

37

21

1, zu HW




e Lipet p L 1A

@%@

PoZu WA 40 - I 399 /79

rrmittlung der Nutzwerte/m

TR SR SEEEI RS EIE ===t

filr die Liegenschaft 10., Raaber Bahn-Gasse 13
w7 1418 J/Favoriteh

widmung - Geschol T.Nrt _ ﬁgﬁ:;mE Begriindung der Abweichung
‘Wohnung 1.~7. Stock - RNW_= 1,00

146410,11,15,16, :
20,21,25,26,50 0,90 RNW -A) ~-E)

2,7,’12,17,22,27 0)95 RNW "B) “F)

3.4,8,9,1%,14,
18,19,2%,24,
28/29 1,00 . .
1 31,35 0,88 RNW -4) ~D) -E)
' 32/%3 ' 0,93 "RNW -B) -~D) ~F)
. 34 0,98 RNW -D)
4 , )
TG RNW = 1,05 1,00 +5% f.Terr.Lage

36,37/58 - 0,95 RNW ~-B) -C) -F)

Terassen zu TNr. 32/33%, 34,35 .
RNW = jew. 25 % d. NW/m2 d. zugeh. Whg.

zu TNr. 31, %6, und 37/%8 _
RNW = Jew. 20 % d. NW/m2 d. zugeh. Whg. unter Beriick-
sichtigung der verhdltnismdBig groBen Fldche

- .

Kellerabteile T RNW = 0,30 ° a i
Garagenstellplétzé ' RNW = 0,90

Ltbstriche:

A) = 5 % fiir StraBenlagse

B) = 2,5 % fir teilw. Stralenlage

C) = 5 % fiir Lage unter Flachdach od. Terr.

D) = 2,5 % flir teilw. Lage unter Flachdach od Terr.

E) = 5 % fiir Nordlage

Y =_2.5 % fiir teilw, Nordlage

RNW = Regelnutzwert -



Ui SellEsple

e,

E Unbeschadet der Zustellung an den erstgenannten Wohnungseigentumsbe—
_ fip verper, Mit- oder Wohnungseigentiimer im Sinne des § 26 Abs. 5 WEG 1975

im Zusammenhang mit § %6 Abs. 3 und § 26 Abs. 5 des Mietengesetzes hat
der Wohnursseizentumsorgenisator gemdf § 23 Abs, 3 ziff. 1 WEG 1975

jedem Wohnungseigentumsbewerber den Nutzwert seines Objektes samt all-
falligem Zubehdr, den Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hier-—
gus fiir den sinzelnsen ergebenden Prozentschlissel bekanntzugeben.

Rechtamittelbelehrung:

. Diese Entscheidung der Gemeinde keann gemdl § 36 Abs. 4 des Mietenge-

. setzes durch kein Rechtsmittel angefochten werden. Die Partei, die sich

. mit ihr nieht zufrieden gibt, kenn die Sache gemdB § 37 Abs. 1 des Mie-

. tengesetzes bel Gericht anhdngig machen., Durch die Anrufung des Gerichtes
£ritt diese Entscheidung euler ¥Xraft. Das Gericht kann jedoch nicht mehr
sngerufen werden, wenn selt dem Tage, an dem die Gemeinde enbschieden hatb
mehr als visrzehn Tage verstrichen sind; hat die Gemeinde in Abwesenhel?d
. einer Partei entschieden, so lduft flr diese Partei die vievzehntdgige

. Frist von dem Tage, an dem die Gemeinde sie von ihrer Latscheidung in
Kenntnis gesetzt hat.

= Krzeht an;

1)
2)

Gemeinniitzige Bauvereinigung "Wohnungseigentum" Ges.m.b.H:

Dgblinger Hauptstrale 68, 1190 Wien . {(2~fach)

simtliche Wohnungseigentumsbewerber Miveigewbimer in sinngemadBer An- ¢
wendung der §§ 26 Abs.5 und 36 Abs.3 des Mietengesetzes und des § 26§
Abs.3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 z.Hdn.d.i.d.Liste Grundbushs~ §
zoszug Erstgenannten als gesetzlichen Zustellungsbevollmdchtigten I
Yzrrn Robert Braun
Razber Bahn-Gasse 13/1
loo Wien

Fir die Ricktigkeit
der (ausﬁgrﬁgung Fir den Abteilungsleiter:

tﬁ*u&vh}, ; ﬂster;e;cher L e.h.
W\ Bed. | vou




% gie Urkundensammnlung des Grundbuches, sohin flir den

rauch bestimmte und daher stempelfreie Fotokopile, stimmt

dem mir vorliegenden Original vollkommen diberein.

en, am B. {achten) Oktober 19532 (eintansendneunhundertzweinnd~




Lgrlu rat der Stadt Tien
T =ﬁLﬂatsabteilung 50
Z‘lbrale Schlichtungsstelle
£, Buchfeldgasse 6, 1082 Wien

4 50 - Sehli 1/79 . . Wien, 1980 09 09
Wieun 10,Rzeber Bahn~-Gasse 15 EINGES! “GEY ig
Gemeinn.Bauverelnigung ‘ . SE& 1680 ﬁ;;:;w

"ohnungseigentum"Ges.m.b.H. ‘ A

Eri. 49

Déblinger_Hauptstr.68, 1190 Wien

- Bs wird nitgeteilt, dabl 1t. Schreiben des Bezirksgerichles ;
Favoriten - von 1980 09 04 . Zl. 5 We 112/80 -
ceren dis Dntscheiduns der Zentralen Schlichbungsstelle vom 1980 08 0%

Zl. }A 50 - Schli 1/79 (‘Tien 10,Raaber Bahn-Gasse 13 )
keine snrufung des Grerichtes erfolgte. Die genannte Intscheidung
ist dahar nicht gemiil § 37 des Mietengesetbzes auBer Kraft ge-

Fir die Richtgkel! pin gen abteilungsleiter:

’iﬂr/ asfertigune .
o | o]

" MachaZla Zeschek . i
Kzl.ass. VO E




’MA 57/’!0-%&8.}3&_ Bab.n Casse 13/2/?5)1 0. Se;}. '5980 . Wlén- ’19"7“9 B?T:.Oua‘:”f‘-'

~Juli-1975; BGBL :Nr. 417/75 m'den dort -

zufoige der .rechtskraft:gen Baubew:[hgung Emmmﬁgmg Benutzungsbewrlllgung
vom"-’l9‘79 O’l 05 LMACE 57/’10—-Raa.b°3: Bahn® Gagse: )/6/'78 :

PR

ohnungsen.gentum“

) l!'?r

In Abschrift an:;;;,-a' o

2) MA.. 57/’10
3 gum Akt

E o . s Fur den Abte:lungsle:ter, ‘ I SPRIEENE

S, PBir die Rlchtlgkelt S0 o Ut pipl.-TIng. .t.ngelke eb.
o d.er Ausfertlgung Miﬁ,(/z, SRR Oberstadubaurat

SRR AD151a-mooGarn.agBlatt—wz—ﬂzno—-53.. Lok 2o ~ .



