BelvariastralRe 1 + 4786 Brunnen thal

bhelvaria

ENSEMBLE

www.belvaria.at




(. immobilienbar

bleiben.

WO ES AM SCHONSTEN IST.

Da, wo auBergewodhnliche Architektur auf die Schonheit der Natur trifft und
sich mit Lebendigkeit verbindet, entspringt neuer Wohnraum von hochster
Qualitat und Baukunst.

Belvaria Ensemble - Ihr Wohnraum von morgen, der Mensch, Architektur

und Natur im Herzen des Innviertels vereint. Im schonen Brunnenthal bei

Scharding entsteht im ersten Bauabschnitt moderner Wohnraum mit 48
Wohneinheiten und 7 Reihenhdusern.

Da wohnt man gerne, da bleilbt man gerne fur immer - in einem Zuhause,
welches das Beste aus Leben am Land und Ndhe zur Stadt verbindet. Ob
auf kleinem individuellern Raum in smart geplanten 1-Zimmer-Singlewoh-
nungen oder in weitlaufigen Wohneinheiten oder Reihenhduser fur Familien
mit 4 Zimmern. Das Belvaria Ensemble bietet mit 48 vielseitigen Wohneinhei-
ten und 7 Reihenhdusern genau den Platz, an dem Sie |hre Zukunft planen
mochten. Mit WohnungsgroRen zwischen 54 — 133 m? steht lhnen ein vielfdél-
tiges Wohnangebot genau nach Ihren BedUrfnissen zur VerfUgung.
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bhelvaria

ENSEMBLE

Eine Ausstattung, die nicht nur lbeein-
druckt, sondern vor allem berthrt. So wird
fur Sie auf eine ausbalancierte Material-
auswahl von hochster Qualitat fr ein aus-
gewogenes Raumgefihl geachtet. Echt-
holzparkett in den Wohnrdumen trifft auf
moderne grof3e Fliesen in sanften Farbto-
nen in den Sanitdrrdumen. Eine Basis, die
Ihr Wohnensemble spurbar vollkommen

macht.
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bhelvaria

ENSEMBLE

Ist es nicht ein Blickfang, wenn Architektur mit Natur in
Austausch steht? Genau das macht Wohnen im Bel-
varia Ensemble so besonders.

Grof3ztugige Freiflachen machen die moderne Wohn-
landschaft so lebenswert. Ob liebevoll angelegte
Eigengdrten, groRzlgige Balkone oder weitlaufige
Terrassen mit Blick ins grine Innviertel, ein Stuck Na-
tur zahlt zu jeder einzelnen Wohneinheit. Im Belvaria
Ensemble IGsst sich gut ganz privat fir sich sein oder
auch aufeinandertreffen. Denn grine Allgemeinfla-
chen, Begegnungsrdume im Freien und ein sorgfdltig
integrierter Kinderspielplatz runden den modernen
Lebensraum ab.
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beeindruckend
HIGHLIGHTS

Hochwertige und edle Ausstattung
Nachhaltige Bauweise
Traumhafte Architektur

Attraktive Preise

Ruhige Lage

Mitten im Grunen
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bequem
DARE E5 SEIN.

Wo es sich am schonsten wohnt? Naturlich da, wo
Moderne, Design und Komfort im Einklang stehen
Jedes Wohngebdude ist unterkellert und bietet mit
einer Tiefgarage Plotz fur Fahrzeuge und Kellerabteile.
Ganz bequem und barrierefrel gelangen Sie in jedes
GCeschoss mit dem Aufzug und so direkt in Ihr neues
/uhause.

Durchdacht und schon - da bleibt man gerne fdr im-
mer. Im Belvaria Ensemble Brunnenthal
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Reihenhauser

LUSAMMEN-
FASSUNG

Reihenhduser Carportstellplatze

ca. |933Mm-=

Wohnungsgrolen

ENERGIEAUSWEIS
Reihenhduser/Doppelhduser: HWB 42 Klasse B; fGee: 0,68 A+ (Gultig bis 2024)

GRUNDBUCH
Grundbuch KG 48204 / EZ 875 / GST-Nr. 1085/8; 1085/9;
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REIHENHAUS T
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e \\ Terrasse 35,68 m? Terrasse 14,40 m?

o % y/ Eigengarten 32,45 m?

| Q/ 7 Keller 17,51 m?

| Technik 15,33 m?
Eigengarten 84,02 m?
Terrasse 24,48 m?

Carport + Weg 53,79 m?

Terrassen Gesamt 74,56 m?

Garten Gesamt 116,47 m?
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Eigengarten 38,61m?
Terrasse 24,48 m?
Carport + Weg 53,79 m?
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Terrasse
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Terrassen Gesamt

Garten Gesamt

14,40 m?
69,80 m?

1751 m?
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108,41 m?
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Terrasse 3568 m? Terrasse 14,40 m?
B Eigengarten 71,41 m?
I Keller 1751 m?
Technik 15,33 m?
Eigengarten 38,99 m?
Terrasse 24,48 m?

Carport + Weg 53,79 m?

Terrassen Gesamt 74,56 m?

Garten Gesamt 110,40 m?>
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Gesamt s Terrasse 36,87 m?’ Terrasse 14,40
I Eigengarten 14,98m?
Keller 17,20 m?
Technik 15,33 m?
Eigengarten 21,96 m?
Terrasse 12,96 m?

Carport + Weg 53,568 m? Terrassen Gesamt

Garten Gesamt
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- Terrasse 35,74 m? Terrasse 14,40 m?
o Eigengarten 70,51 m?
Keller 1751 m:?
Technik 15,33 m?
Eigengarten 39,32 m?
Terrasse 24,48 m?
Carport + Weg 53,79 m?
Terrassen Gesamt 74,62 m*
Garten Gesamt 109,83 m?
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Draufscht Carport

Gesamt Terrasse 3637 m? Terrasse 14,40 m?

Figengarten 71,75 m?

Gesamtwohnfléche 136,62 m? L ‘ Keller 17,51 m?
Technik 15,33 m?

N - E Eigengarten 38,46 m?

® ==- Terrasse 24,48 m?
Carport +Weg  55,/9m* Terrassen Gesamt 75,25 m*

rin e Garten Gesamt 110,21 m?
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Zimmer

Terrasse 3568 m? Terrasse 14,40 m?
Eigengarten 104,51
Keller 1751 m?
Technik 15,33 m?

Eigengarten 58,56 m?
Terrasse 24,48 m?
Carport + Weg 53,79 m?

Terrassen Gesamt 74,56 m?

Garten Gesamt 163,07 m?
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beliebt

L AGE

StraBe: Scharding liegt in direkter Nahe zur Inn-
kreisautobahn A8 (Wels - Passau - Regensburg).

‘ Bestens zu FuB erreichbar: Nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt:

9 min , olgeligte)) 7 min

Bahn: Westbahn: Anbindung an Linz, Wien sowie
_ an Deutschland und ganz Westeuropa. Der Bahn-
5min Vittelschule (Schérding) /7 min hof Scharding ist Ausgangspunkt nach Ried im
5l Nahve er (St. Florian am Inn) 10 min Innkreis, Attnang-Puchheim, bzw. Braunau am
Inn.

5min 3C (Schardin 7/ min

12 min It studio ( olgell g) / min

7 min Schifffahrt: Touristische Schifffahrt auf dem Inn.

Fahrzeit zu den umliegenden Stédten:

S < & & & & & < <
26 min 24 min 19 min 4omin 35 min 39 min 54 min 1h16min
Bad Fussing Passau Pocking Scharding Riedi. I Crieskirchen Wels Linz
und Obernberg
am Inn

www belvaria ot

@?immobilienbdr 52 www.immobaer.at



www.immobaer.at

53

Fiir den genauen
Standort, scannen
oder klicken.
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https://www.google.de/maps



beschaulich
BRIUNNENTHAL / SCHARDING

14,82 KM? | 2.060 EINWOHNER 4,08 KM?| 5.233 EINWOHNER

Brunnenthal,Klangvoll und beschaulich, liegt
die Ortsehaft direkt an Scharding angrenzend
imrschonen Innviertel und auch nah zum Nah-
erholungsgebiet Inn. Ein Ort, der das Beste aus
beiden Welten auf lebenswerte Weise vereint.

Man lebt am Land und geniel3t gleichzeitig die
direkte Nahe und Anbindung zur Barockstadt
Scharding. Hier verschmelzen Natur und ein
Hauch urbaner Lebensstil mit barocker Archi-
tektur. Was Scharding und sein Umland aus-
machen, liegt auf der Hand. Es sind die Men-
schen mit ihrer Herzlichkeit, ein reichhaltiges
Angebot an Wirtschaft, Tourismus und Gastro-
nomie, Kultur, Bildungseinrichtungen sowie die
perfekte Erreichbarkeit.

Dieser Gleichklang kombiniert mit den wich-
tigsten Einrichtungen des taglichen Gebrauchs
macht Scharding samt Brunnenthal zum per-
fekten Wohnort.

Foto: Dietrich Michael Weidmann - Eigenes Werk, CC BY-SA 3.0
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FREIZEIT, KULTUR UND NATUR -

ALLES VOR DER HAUSTUR

Wer in Scharding lebt, geniel3t ein breit gefdichertes Freizeitan-
gebot:

- Stadtbad mit Trendsportanlage

- Golfplatz

«  Tennis- und FuBballanlagen

«  Fitnessstudios

« Ein aktives Vereinsleben und viele Rad- und Wandertouren
durch die herrliche Umgebung

«  Zdhlreiche Cafés & Restaurants mit regionalem Charme

Das kulturelle Leben ist lebendig: Veranstaltungen im Kubinsaal,
dem Schlosspark oder am Stadtplatz, sowie wechselnde Ausstel-
lungen in der Schlossgalerie, im Stadt- und Granitmuseum. Nicht
zu vergessen: die beliebten Wochen-, Bauern- und Antikmdrkte.

www.immobaer.at

Einkaufsmaglichkeiten, mehrere Lebensmittelgeschdafte, ein modernes Landeskrankenhaus, das Arz-
tezentrum Scharding sowie das Kneipp- und Gesundheitszentrum sorgen fur eine ausgezeichnete
Nahversorgung. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot.

Scharding - eine Stadt, die nicht nur zum Leben, sondern auch zum Bleiben einladt.
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KONTAKT

‘ ‘Jetzt gleich

Beratungsgesprdch Lukas Gabriel BSc.

vereinbaren!
M +43 6641049 381

E lukas.gabriel@immobaer.at

Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

www.immobaer.at
Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsdchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaobeln nicht ge-
eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.





