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DAS HAUS IM GRUNEN

WILLKOMMEN IM ZUHAUSE FURS |_EBEN -

willkommen in lhrem persénlichen Naturrefugium in Bruck an der
Aschach. Ein Ort, an dem grofiziigiger Wohnkomfort, moderne
Ausstattung und idyllische Griinlage harmonisch verschmelzen. Dieses
stilvolle Einfamilienhaus Uberzeugt mit durchdachtem Wohnkonzept,
weitldufigen Fldchen und hochwertigen Details - geschaffen fir Familien,
die das Besondere suchen und das Leben im Griinen geniefien méchten.
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WO NATUR,
RAUM & ZUHAUSE
EINS WERDEN.

In ruhiger, naturnaher Lage von Bruck an der Aschach, ganz unweit
von Peuerbach, erwartet Sie dieses grofdziigige Einfamilienhaus
mit Uber 280 m?2 Nutzflache, das héchsten Wohnkomfort mit
gemiitlicher und moderner Ausstattung vereint. Ein Ort, der
Familiengllick, Zentralitdt und Leben im Griinen harmonisch
verbindet.
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Auf zwei klug aufgeteilten Wohnebenen
findet hier jeder den Platz und persénlichen
Riickzugsort, den man im Familienleben braucht.
Und was ist das Schonste an einem Zuhause?
Ein Ort, an dem alle zusammenkommen. Dieser
ist der offene Wohn-, Koch- und Essbereich -
das Herzstiick des Hauses. Von hier aus gelangt
man auch direkt in den uneinsehbaren Garten
mit Pool, Feuerstelle, einem grofziigigen
Grundstiick sowie zu einem idyllischen Béchlein,
das etwas versteckt unterhalb der Liegenschaft
liegt. Ein Paradies fiir Kinder und Naturliebhaber.
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EIN SOLIDES HAUS
FUR EINE SICHERE
ZUKUNFT.

Das Haus wurde in massiver Bauweise mit 5oer Ziegel
errichtet und bietet ausreichend Platz flir die ganze Familie.
Die Beheizung erfolgt nachhaltig Gber Erdwdrme mit
Flachenkollektoren und Pufferspeicher - zukunftssicher
und kostenschonend.

Das Haus wurde durchdacht geplant und verfiigt zudem tiber
einen Balkon, der mehrere Wohnrdume im Obergeschoss
mit der Natur verbindet. Die hochwertige Tischlerkiiche
ist im Kaufpreis inkludiert. Dartiber hinaus Uberzeugt die
Immobilie mit zahlreichen technischen und praktischen
Details.
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7ZUSATZLICHER
KOMFORT:

o praktischer Wascheschacht

o durchgangiges Lichtkonzept

o Fliegengitter in den Wohnbereichen
o grofdziigige Werkstatt

o grofder Wirtschafts- und Waschraum

o Doppelgarage mit ausreichend Platz e

Freiraum und Privatsphare verbinden sich hier mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur:  Nahversorger, Schule,
Kindergarten, Sportplatz sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem fufldufig erreichbar.
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HIGHLIGHTS:

o 5oer Ziegel Massivbau

o Uber 280 m? Nutzfliche

o Doppelgarage

o Extra Werkstatt

o Uneinsehbarer XXL-Garten / grofdes Grundstiick

o Pool mit Abdeckung

o Feuerstelle

o Terrasse + Balkon

o Wascheschacht

o Erdwdrme mit Flachenkollektoren und Pufferspeicher
o Photovoltaikanlage 5,5kw Peak —
o Hochwertige Kiiche inkl.

o Durchdachtes Lichtkonzept
o Hebeschiebetiir

o Fliegengitter

o Glasfaseranschluss

o Top Lage in Bruck/Peuerbach

o

Ruhige Lage im Griinen

o

Nahversorger, Schule & Kindergarten fuf3ldufig erreichbar

www.immobaer.at




DAS HAUS IM GRUNEN

www.immobaer.at

DATEN:

Grundstiick: ............. 1.860 m?
Terrasse ...........co.u... 15,33 mM?
Gartenanteil:.......... ca. 1.549 m?
Raumhohe EG:......... ca.2,80m
Raumhohe OG.......... ca.2,58 m
Baujahr: ................ ..., 2013
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OBERGESCHOSS

Raum: .........ccoovvvieinnn.. 7,23m?
Schlafzimmer:............... 13,04 M2
S-Raum: ...l 3,09m?
Kindt ..o 15,81 mM?
Kind2: ... 13,38 M2
Kind3: ..o 13,63 M?
Galerie:..................... 18,05m?2
Schleuse: .................... 3,39 M?
Bad/WC:.............oott. 9,81m?
Gesamtflache: ........ 97,43m?2
Balkon...................... 13,31M?
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KAUFPREIS:

Gesamt: 699.000€

BETRIEBSKOSTEN
Gemeinderechnung: ca. 140€ /Monat
+ Strom und Versicherung

PROVISIONSHINWEIS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3%
Vermittlungsprovision vom Brutto-Kaufpreis zzgl.
20% USt. zu leisten.

ENERGIEAUSWEIS
HWB, ., 43,1 kWh/m’a Energieklasse: B
focesc ©:52 Energieklasse: A++

Giiltig bis 25.03.2036

GRUNDBUCH

KG: 44201

EZ: 916

GST-Nr. 139/26, 139/27
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Die Stadtgemeinde Peuerbach liegt im Bezirk Grieskir-
chen und besticht durch ihre reiche Geschichte sowie
kulturelle Vielfalt. Traditionelle Architektur trifft hier auf
moderne Annehmlichkeiten, wodurch ein einzigartiger
Charme entsteht. Peuerbach ist umgeben von einer
malerischen Landschaft und ist so ein beliebtes Ziel fiir

Naturliebhaber, die Erholung und Entspannung suchen.

Die Stadt ist ein lebendiges Zentrum flir Gemeinschafts-
aktivitdten und bietet eine Vielzahl an kulturellen Veran-
staltungen, Freizeitmdglichkeiten und lokalen Geschaf-
ten. In der Gastronomieszene spiegelt sich die herzliche
Gastfreundschaft der Region wider: Von gemiitlichen
Gasthdusern mit traditioneller Hausmannskost bis hin
zu modernen Cafés und Restaurants mit internationaler

Kiiche ist flir jeden Geschmack etwas dabei.

Peuerbach verfligt Uiber eine gut ausgebaute

Bildungslandschaft:

zwei Kindergdrten, zwei Volksschulen, Sportmittelschule,

Landesmusikschule

Zahlreiche Freizeit- & Sporteinrichtungen:

Sport-, Tennis-, Beachvolleyballplatz, Freibad, Kinder-
spielpldtze,

Kulturzentrum Melodium, Stocksporthalle, Eislaufhalle,

Kletterhalle, Kino

Sehenswiirdigkeiten:
Schlossmuseum mit OO Landeskrippe, Kometor, Schuh-
macher- und Brauchtumsmuseum, Astroweg, Urtlb-

ecken, Fatimakapelle.

Jahrlich wiederkehrende Veranstaltungen wie der Bla-
siusmarkt am 3. Februar, der Pferdemarkt, der Herbst-
markt, das Stadtfest alle zwei Jahre, der Ostermarkt im
Wechsel sowie das Punschdorf in der Adventszeit und
der Internationale Silvesterlauf am 31. Dezember bele-

ben das gesellschaftliche Leben der Stadt.
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GRUNDSTUCKSUBERSICHT




NAHVERSORGER:
GASTRONOMIE:
ARZT:
APOTHEKE:
BAHNHOF:
KINDERGARTEN:
VOLKSSCHULE:
FRISEUR:
FITNESSSTUDIO:

FREIBAD:

6oom
2km
2,1km
1,0km
1,4km
550m
650m
350m
350m

2km

8min
4min
4min
4min
3min
7min
omin
5min
5min

4min



https://www.google.com/maps/place/Bruck+44,+4722+Peuerbach/@48.3296169,13.774236,220m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x4774712696cf7611:0xc012ecbcf9c9afdc!8m2!3d48.329563!4d13.7744864!16s%2Fg%2F11k2yltr_0?authuser=0&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDQwOC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

immobilien
bdr

Ing. Johann Gattermaier BEng.
Vermarktung, Vermittlung

KONTAKT

M +4369911 949413
, , E office@immobaer.at
Jetzt gleich

Beratungsgesprdch Biirozeiten:
vereinbaren! Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafle 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at
Fb.: 529175z | UID Nr.: ATUT5346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tibernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen
erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration.
Die tatsachliche Ausfuhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Bei manchen Bildern wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieflich zur dsthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur
Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsachliche Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht verandert. Die Bearbeitung dient ausschliep3-
lich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Veranderung oder Manipulation der dargestellten Szene dar. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver
MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bau-
physikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



