Nutzwertgutachten: .
EZ 2204, GST-NR.1162, KG 63119 St Peter Beilage ./1

Sachverstandigenbiro

(GEORG HILLINGER

Zusammenfassung: Hohenrainstraie 35, 8042 Graz

Lage Bezeichnung RGW| Art| Nuzung | Nutfiache g;“:’::’z Nutzwert |Anteil %| Mindestanteil
Gebaudetell: WOHNUNGEN/SSR
EG Top Ol Whg |Wohnung 44,80 184,60 60 15,306 120/ 784
EG Top 02 Whg |Wohnung 48,86 192,96 65| 16,582 130/ 784
OG-DG Top 03 Whg |Wohnung 181,19 244,47 202| 51,531 404/ 784
oG Top 04 RGW |Whg |Wohnung 59,68 79,44 65 16,582 130/ 784
Summe der Wohnungen/SSR 334,53 701,47 392 | 100,000 784/ 784
Gebaudeteil: KFZ-ABSTELLPLATZE
keine KFZ-Abstellplatze KFZ |KFZ-Abstellplatze 0,00 0,00 0 0,000 0/ 784
Summe der KFZ-Abstellplatze 0,00 0,00 0| 0000 0/ 784
GESAMTSUMME 334,53 701,47 392 | 100,000 784/ 784
- Allgemeinflache 266,26
= Summe der Allgemeinfidchen 266,26

Legende: RGW = RegelgeschoBwohnung, SSR = Sonstige Selbststandige Raumlichkeit, Whg = Wohnung, KFZ = Kraftfahrzeug, Nutzflache = Nutzflache §2(7) WEG inm2
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Sachverstandigenblro
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Detailberechnung: Top 01 ( Wohnung )

Lage Bezeichnung Fiachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUZWert | anieigr | Mindestanteil
% / 0500 / Summe genau | gerundet
1) Flachenaufstellung
EG 0.05 Gang 4,78
EG 0.04 Abstell 0,99
EG 0.06 WC 1,47
EG 0.07 Bad 4,43
EG 0.09 Zimmer 9,82
EG 0.08 Wo/Es/Ko 2331
Zwischensumme Flache 44,80 1,000 44,800
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 44,80
Summe Nutzwerte 44,800 45
2,) Bestanditeil
EG 0.14 Terrasse 17,00| 25,00% 0,250 4,250 4
Summe Zuschlag 17,00
3.) Zubehor
EG 0.16 Garten 1 Gesamt 109,59 0,065| 0,065 7,123 7
KG U.07 Keller Top 1 13,21 0,300| 0,300 3,963 4
Summe Zubehor 122,80
Summe der Zuschlags- und Zubehérftachen 139,80
4.) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
Lage im EG -2,50% -2,500
Bad und WC getrennt 2,50% 2,500
Summe Zu/Abschidge 0,000
5.) Berechnung des Nuizwertes It § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolier 2% 0,000
Nutzwert / m2 1,000
Summe Gesamtfiache 184,60 60| 15306 120/ 784
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Detailberechnung: Top 02 ( Wohnung )

Lage Bezeichnung Fiachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUZWert | anieigr | Mindestanteil
% [ 0500 / summe | genau | gerundet
1) Flachenaufstellung
EG 0.10 Vorraum 11,64
EG 0.11 Bad/WC 6,01
EG 0.12 Kuche 591
EG 0.13 Zimmer 25,30
Zwischensumme Flache 48,86 0,975 47,639
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 48,86
Summe Nutzwerte 47,639 48
2.) Bestandteil
EG 0.15 Terrasse 22,60| 25,00% 0,250 5,650 6
Summe Zuschlag 22,60
3.) Zubehor
EG 0.17 Garten 2 Gesamt 109,58 0,067 | 0,067 7,342 7
KG U.08 Keller Top 2 11,92 0,300| 0,300 3,576 4
Summe Zubehor 121,50
Summe der Zuschlags- und Zubehorfiachen 144,10
4.) Zu- /Abschiége It § 2(8) WEG
Lage im EG -2,50% -2,500
Summe Zu/Abschlage -2,500
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage grolser 2% -0,025
Nutzwert/ m2 0,975
Summe Gesamtflache 192,96 65| 16,582 130/ 784
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Detailberechnung: Top 03 ( Wohnung )

Lage Bezeichnung Fiachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUZWert | anieigr | Mindestanteil
% / 0500 / Summe genau | gerundet
1) Flachenaufstellung
oG 1.02 Vorraum 9,58
OG 1.03 WC 2,66
(G€] 1.05 Essen/Kochen 49,17
DG 2.01 Wohnen 71,16
DG 2.02 Bad/WC 13,13
DG 2.03 Zimmer 35,49
Zwischensumme Flache 181,19 1,038 187,985
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 181,19
Summe Nutzwerte 187,985 188
2,) Bestanditeil
OG 1.12 Balkon 16,31| 20,00% 0,200 3,262 3
oG 1.06 Balkon 1282 | 20,00% 0,200 2,564 3
OG 1.04 Balkon 4,33 | 20,00% 0,200 0,866 1
DG 2.04 Balkon 16,66 | 20,00% 0,200 3,332 3
DG 2.05 Balkon 1,80 | 20,00% 0,200 0,360 1
Summe Zuschlag 51,92
3.) Zubehér
KG .09 Keller Top 3 11,36 0,300 | 0,300 3,408 3
Summe Zubehor 11,36
Summe der Zuschlags- und Zubehorfiachen 6328
4.) Zu- /Abschidge It § 2(8) WEG
Bad und WC getrennt 2,50% 2,500
Maisonette 2,50% 2,500
teilw. Dachschragen -1,25% -1,250
Summe Zu/Abschlage 3,750
5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groBer 2% 0,038
Nutzzwert/ m2 1,038
Summe Gesamtflache 24447 202| 51,531 404/ 784
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Detailberechnung: Top 04 (RGW / Wohnung )

RGW

Lage Bezeichnung Fachemz | , NUBwertpromz N;‘gn";’ft 'g\'er”znwjg Anteil% |  Mindestantei
1) Flachenaufstellung
0G Bad/WC 4,80
0G Wo/Es/Ko 38,72
oG Zimmer 16,16
Zwischensumme Flache 59,68 1,000 59,680
Summe Nutzflache § 2{7) WEG 59,68
Summe Nutzwerte 59,680 60
2.) Bestandteil
oG Balkon 10,50 20,00% 0,200 2,100 2
Summe Zuschlag 10,50
3)) Zubeh6r
KG Kellerabteil Top 04 9,26 0,300| 0,300 2,778 3
Summe Zubehor 9,26
Summe der Zuschlags- und Zubehorftachen 19.76
4) Zu- /Abschiage It § 2(8) WEG
— 0,00% 0,000
Summe Zu-/Abschidge 0,000
5.) Berechnung des Nurzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
Zu / Abschlage groler 2% 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamtfiache 79,44 65| 16582 130/ 784
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Detailberechnung: Allgemeinfidache

Lage Bezeichnung Fiachemz | Nutzwertprom2 |Nuzwert | NUZWert | anieigr | Mindestanteil
% / 0500 / Summe genau | gerundet
KG U.0T Keller Gang AF 11,97
KG U.02 Keller Gang AF 10,21
KG U.03 Keller Gang AF 17,75
KG U.04 Heizraum AF 11,41
KG U.05 Heizraum AF 10,45
KG U.06 Tankraum AF 9,26
EG 0.19 Aligemeinflache 152,58
EG 0.03 Abstellraum 2,57
EG 001 Gang 19,20
EG 0.18 Allgemeinflache 4,00
oG 1.01 Gang 15,78
oG 1.11 Balkon 1,08
Summe Allgemeinflache 266,26
Datum 07.11.2022 Seite 7 von 7
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Grundriss Kellergeschoss

Eigentlimer: GST-NR: .1162; KG 63119 PO1
Johann Kurath Hohenrainsralle 35

Peter-Rosegger-Weg 13 o
8071 Hausmannstatten Parifizierungsplan 1 100
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Grundriss Obergeschoss

Eigentimer:

Johann Kurath
Peter-Rosegger-Weg 13
8071 Hausmannstatten

GST-NR: .1162; KG 63119
Hohenrainsraflte 35
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Parifizierungsplan
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Eigentlimer: GST-NR: .1162; KG 63119
Johann Kurath HohenrainsralRe 35 PO4

Peter-Rosegger-Weg 13 o
8071 Hausmannstatten Parifizierungsplan 1 100




