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DR. CHRISTIAN FRUHWIRTH

NOTARIAT BAD RADKERSBURG

8490 BAD RADKERSBURG - ILANGGASSE 53
TELEFON 03476/2311 - TELEFAX 3456

E-Mail: CHRISTIAN.FRUEHWIRTH@NOTARAT

Erfassungsnr.: //0%//§W%/v/0/ 4
Bad Radkersburg, am..: g// . ,97'/);2 . .l/

KAUF- UND
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

vom 30. Janner 2024

abgeschlossen zwischen

1.

Johann Kurath, geb. 31.07.1957, Peter-Rosegger-Weg 13, 8071 Hausmannstitten
als Verkiufer einerseits, und
Johann Kurath Vermdgensverwaltung GmbH, FN 205195h, Hohenrainstrale 35,

8042 Graz-St. Peter, als Kduferin andererseits, wie folgt:

§ 1.

Herr Johann Kurath ist Alleineigentiimer der angefiihrten Liegenschaft:

KATASTRALGEMEINDE 63119 St. Peter EINLAGEZAHL 2204

BEZIRKSGERICHT Graz-Ost
AR KKK AT I K A I I A I I IR F I XXX RIX KK AR FAXKAXXRAXRAXXARH X245 ARFRAGEDATUM 29.01.2024

Letzte TZ 11090/2022

Einlage umgeschrieben gemaf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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FLACHE GST-ADRESSE

GST-NR G BA (NUTZUNG)
(* 541) Anderung in Vorbereitung

L1162 G GST-Flache

Bauf. (10) 215
Bauf. (20) 52
Garten (10) 274 HohenrainstraBe 35

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Bauflidchen (Gebdude)

Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenflédchen)

Garten(10): Gdrten (Garten)
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2 a 16734/1983 Grunddienstbarkeit des Gehens und Fahrens fiir Gst .1162 an

EZ 1502 (Gst .200/2)
3 a 16734/1983 Grunddienstbarkeit der Kanalleitung fiir Gst .1162 an EZ

1502 (Gst .200/2, 298/4)
4 a 19365/1996 Abtretung der Hauptmietzinse (C-LNR 12)

AZ 14233/Mag.F./MD
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5 a 11090/2022 Grunddienstbarkeit Abstellen von Fahrzeugen und Sachen sowie
Benltzung und Erhaltung eines Carports auf Gst .200/2 fur Gst .1162
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1 ANTEIL: 1/1
Johann Kurath
GEB: 1957-07-31 ADR: Auwiesenweg 4, Graz 8055
h 18974/2013 IM RANG 6771/2013 Kaufvertrag 2013-04-18 Eigentumsrecht
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2 a 16734/1983
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iber Gst .1162 gem P
VIII a Kaufvertrag 1983-02-10 und Plan fiir Gst ,200/2,
298/4 EZ 1502

3 a 16734/1983
DIENSTBARKEIT der Wasser- und Stromleitung iiber Gst .1162
gem P VIII b Kaufvertrag 1983-02-10 und Plan fir Gst
.200/2, 298/4 EZ 1502

14 a 110380/2022
DIENSTBARKEIT
Alleinbeniitzung des Tankraumes und Oltanks sowie
Leitungsrecht auf Gst .1162 gem Pkt § 3.
Dienstbarkeitsvertrag 2022-07-05
fiilr Gst .200/2
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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Der Vertragsgegenstand ist grundbiicherlich wie oben ersichtlich belastet.

Mit diesem Vertrag ist an der Liegenschaft Wohnungseigentum zu begriinden und
wurde zu diesem Zweck das Sachverstidndigengutachen ,Nutzwertgutachten und
Nutzwertfeststellung” des allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstidndigen Ing. Mag. Georg Hillinger vom 07.11.2022 eingeholt.

Die fiir die Wohnungseigentumsbegriindung erforderlichen Mindestanteile ergeben
sich aus dem vorzitierten Gutachten, welches einen mittelbaren Bestandteil dieses
Vertrages bildet und welches von den Vertragsteilen vollinhaltlich anerkannt wird.
Eine auszugsweise Kopie des obzitierten Gutachtens (Beilage ./1) ist diesem Vertrag
angeschlossen und bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Aus
dieser auszugsweisen Kopie ergibt sich auch die Zuordnung der Zubeh&robjekte zu

den jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten:

1.) zu Wohnung Top 01, das Zubehorobjekt Kellerabteil ,Keller Top 1%, welches in
der Plandarstellung des KellergeschofRes mit ,U.07“, sowie das Zubeh&robjekt Garten
»Garten 1 Gesamt”, welches in der Plandarstellung des Erdgeschofles mit ,0.16“

bezeichnet ist,

2.) zu Wohnung Top 02, das Zubehorobjekt Kellerabteil ,Keller Top 2, welches in
der Plandarstellung des Kellergeschofes mit ,,U.08%, sowie das Zubehdrobjekt Garten
»Garten 2 Gesamt”, welches in der Plandarstellung des ErdgeschoBes mit ,,0.17“

bezeichnet ist,
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3.) zu Wohnung Top 03, das Zubehorobjekt Kellerabteil ,Kellerabteil Top 037

welches in der Plandarstellung des Kellergeschof3es mit ,U.10% bezeichnet ist,

4.) zu Wohnung Top 04, das Zubehorobjekt Kellerabteil ,Keller Top 4“, welches in
der Plandarstellung des Kellergeschofles mit ,,U.09“ bezeichnet ist,

§ 2.

Herr Johann Kurath verkauft und ibergibt hiermit an die Johann Kurath
Vermdgensverwaltung GmbH und diese kauft und tibernimmt, 404/784 Anteile an der
Liegenschaft EZ 2204 der KG 63119 St Peter, zur Begriindung von
Wohnungseigentum an der Wohnung Top 04, samt allem tatsichlichen und
rechtlichem Zubehér, mit allen Rechten und Pflichten, also so, wie die Verkiuferin
den Vertragsgegenstand bisher besal und beniitzte und zu besitzen und zu beniitzen

berechtigt war, in sein Eigentum.

Laut obigem Gutachten besteht die Wohnung Top 04 aus Ridumlichkeiten mit einer
Wohnfliche von 181,19 m?, fiinf Balkonen mit einer Gesamtflache von 51,92 m? und

dem Kellerabteil Keller Top 4 mit einer Flache von 11,36 m?.

Teil des Vertragsgegenstandes ist auch das im obigen Grundbuchauszug unter
A2-LNr. 2 ersichtlich gemachte und auf dem Grundstiick .200/2 der KG 63119 St.
Peter unter C-LNr. 12 als Dienstbarkeit einverleibte Recht des Abstellens von
Fahrzeugen und Sachen sowie Beniitzung und Erhaltung eines Carports gemil § 2.

des Dienstbarkeitsvertrages vom 05.07.2022.

Der Kaufpreis wird mit dem Betrage vom ..ot €  570.000,00
(Euro fiinfhundertsiebzigtausend) vereinbart, und ist binnen 14 (vierzehn) Tagen ab

beiderseitiger Vertragsunterfertigung auf das vom Verkiufer bekanntzugebende Konto

zu iiberweisen.

Auf Verzinsung bis zur Falligkeit und Wertsicherung wird verzichtet.

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges werden, abgesehen von sonstigen Rechtsfolgen des

Verzuges, Verzugszinsen in Héhe von 5 % p.a. vereinbart.

Auf die treuhindige Abwicklung der Kaufpreiszahlung wird ebenso verzichtet.
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§ 4.

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den tatsachlichen Besitz
und Genuss der Kiuferin erfolgte mit 01.01.2024 und es gehen ab diesem Tag
simtliche mit dem Besitze des Vertragsgegenstandes verbundenen Steuern, Umlagen
und Sffentlichen Abgaben aller Art, sowie der Zufall und die Gefahr des Besitzes, aber

auch alle Besitzesvorteile auf die Kiuferin tiber.

Der Verkiufer verpflichtet sich, das Vertragsobjekt bis zum obigen Ubergabestichtag
an die Kiuferin zu itbergeben sowie die erforderlichen Haus- und Wohnungsschliissel

auszufolgen.

§ 5.

Die Vertragsteile verzichten ausdriicklich auf die Einholung eine Gutachtens iiber den
Bauzustand der allgemeinen Teile des Hauses Hohenrainstrale 35 im Sinne des § 37
Abs. 4 WEG 2002. Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass gem. § 37 Abs. 4
letzter Satz WEG 2002 ein Erhaltungszustand der allgemeinen Teile des Hauses
Hohenrainstrale 35 als vereinbart gilt, der in den nichsten zehn Jahren keine
groReren Erhaltungsarbeiten erfordert und erkliren dass sie diesen Bauzustand als

bedungene Eigenschaft anerkennen.

Der Verkiufer haftet, soweit in diesem Vertrag nicht anders vereinbart, fiir keinetlei
Beschaffenheit des Vertragsgegenstandes, —auch nicht fiir ein bestimmtes
Grundausmal?, Bodenbeschaffenheit, Zustand, Ertrag oder eine sonstige besondere
Eigenschaft des Vertragsgegenstandes, wohl aber dafiir, dass derselbe, mit Ausnahme
der im obangefiihrten Grundbuchauszug ersichtlichen Dienstbarkeiten, vollkommen
frei von biicherlichen und auBerbiicherlichen Rechten sowie Rechtsmingeln und frei

von Besitzrechten Dritter in Besitz und Eigentum des Kiufers tibergeht.

Der Verkiufer erkldrt, dass zum Ubergangsstichtag keine den Vertragsgegenstand
betreffenden Verwaltungs- und sonstige sffentliche Abgaben aushaften und dass
weiters keine verwaltungsrechtlichen, baubehordlichen oder sonstige Verfahren,
welcher Art immer, anhingig sind und sichert der Kiuferin diesbeziiglich Klag- und

Schadloshaltung zu.

Die Kiuferin erklért den Vertragsgegenstand eingehend besichtigt zu haben und in

Kenntnis dessen Zustandes zu sein.
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Die Vertragsteile wurden iiber die Verpflichtung zur Vorlage des Energieausweises
hinsichtlich des Vertragsobjektes und iiber die Strafbarkeit der Unterlassung der
Vorlage des Energieausweises durch den Urkundenverfasser belehrt.

§ 6.

Simtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten, Steuern und Gebiihren aller Art trigt die Kduferin, die auch den

Auftrag zur Errichtung dieses Kaufvertrages erteilt hat.
Die Kosten einer allfilligen Lastenfreistellung trigt der Verkdufer.

Der Verkiufer erklirt, dass ihn der Urkundenverfasser iiber die Bestimmungen des
Finkommensteuergesetzes iiber die Besteuerung eines allfilligen Immobilien-

veriuBerungsgewinnes informiert hat.

Die Immobilienertragsteuer sowie die Kosten deren Berechnung trigt der Verkiufer,

Dazu erklirt der Verkdufer, dass der Vertragsgegenstand von ihm wihrend der letzten
10 Jahre mehr als fiinf Jahre durchgehend als Hauptwohnsitz genutzt wurde und
dieser nunmehr aufgegeben wird. Der gegenstindliche Liegenschaftsverkauf ist daher

von der Entrichtung der Immobilienertragsteuer befreit.

Die Vertragsparteien erteilen dem Vertragserrichter den Auftrag zur Selbstberechnung
der Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebiihr und Immobilienertragssteuer bzw. den
Auftrag zur Anmeldung dieses Vertrages beim Finanzamt hinsichtlich der

Grunderwerbsteuer und der Immobilienertragsteuer.

§ 7.

Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 rdumen sich die Vertragsparteien
wechselseitig das Wohnungseigentumsrecht, das ist das Recht eine selbstindige
Wohnung oder eine sonstige selbstindige Réumlichkeit oder einen
Kraftfahrzeugabstellplatz ausschlief8lich zu nutzen und hieriiber allein zu verfiigen ein,

und zwar:

an der Wohnung Top 04 der Johann Kurath Vermogensverwaltung GmbH und an
allen iibrigen Wohnungseigentumsobjekten entsprechend dem obzitierten Gutachten
vom 07.11.2022 dem Herrn Johann Kurath.
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Alle {ibrigen Riumlichkeiten und Teile der Liegenschaft an welchen auf Grund des
Nutzwertfestsetzungsgutachtens kein Wohnungseigentum begriindet wird, verbleiben

in allgemeiner Nutzung der Miteigenttimer der Liegenschaft.

§ 8.

Die Vertragsteile treffen nachfolgende Beniitzungsregelung im Sinne des § 828 Abs 2
ABGB:

Im beiliegenden Plan (Beilage ./2) ist mit griiner Farbe jener Bereich gekennzeichnet,
auf welchem sich die dienstbarkeitsgegenstindliche Verkehrsfliche betreffend die
unter ,§ 2. angefiihrte Dienstbarkeit befindet. Der jeweilige Eigentiimer der
Wohnung Top 04, HohenrainstraBe 35, ist zur ausschlieRlichen Beniitzung der
gekennzeichneten Fliche berechtigt. Der jeweilige Eigentiimer der Wohnung Top 04
tritt im Innenverhiltnis zur Miteigentiimergemeinschaft in alle Rechte aber auch
Pflichten, insbesondere die Verpflichtung zur Erhaltung und Erneuerung, gemil § 2.
des  Dienstbarkeitsvertrages vom  05.07.2022  ein und  sichert  der

Eigentiimergemeinschaft diesbeziiglich Schad- und Klagloshaltung zu.

$9.

Betreffend die allgemeinen Aufwendungen fiir die Liegenschaft, werden im Sinne des
§ 32 WEG 2002 ein abweichender Aufteilungsschliissel und abweichende

Abrechnungs- und Abstimmungseinheiten vereinbart, wie folgt:

1.) Die Kosten der Wartung, Instandhaltung und Erneuerung der Zugangstiiren zu
Wohnungseigentumsobjekten, Geldnder auf  Balkonen und  Terrassen,
Gartenabgrenzungen zwischen Zubehorfléchen, Fenster und Jalousien sind von jedem
Wohnungseigentiimer selbst zu tragen, wobei bei jeder dieser MaRnahmen auf das
einheitliche Erscheinungsbild der Gebiude Riicksicht zu nehmen ist und jede dieser
MaRnahmen nur in Absprache mit der Hausverwaltung bzw. der

Eigentiimergemeinschaft, umgesetzt werden darf.

2.) Die Aufwendungen gem. § 8. dieses Vertrages sind ausdriicklich nicht von dieser

Aufteilungsvereinbarung erfasst.

Diese Vereinbarung ist als abweichender Aufteilungsschliissel, abweichende

Abrechnungs- und Abstimmungseinheiten im Grundbuch einzutragen.



- Seite sieben -

§ 10.

Jeder der Miteigentiimer verpflichtet sich gegeniiber den anderen Miteigentiimern
hinsichtlich simtlicher betreffend seinen Mindestanteil und das Wohnungseigentum
eingegangener Verpflichtungen und Verbindlichkeiten diese allein zu berichtigen und

die iibrigen Miteigentiimer diesbeziiglich vollkommenen schad- und klaglos zu halten.

§11.

Fiir die gegenstindliche Liegenschaft wird vorldufig kein externer Verwalter bestellt.

Die Verwaltung erfolgt durch die Miteigenttimer selbst.

§ 12.

Die vorstehenden Rechte und Verbindlichkeiten werden wechselseitig mit
vertraglicher Wirkung angenommen und bewilligen die Vertragsteile, dass aufgrund

dieses Vertrages folgende Grundbuchseintragungen vorgenommen werden kénnen:
In Einlagezahl 2204 der KG 63119 St. Peter:

1. die Einverleibung des Eigentumsrechtes hinsichtlich 404/784 Anteile fiir Johann
Kurath Vermdgensverwaltung GmbH, FN 205195h,

2. hinsichtlich der vorstehenden 404/784 Anteile, die Einverleibung des
Wohnungseigentums an Top 04, fiir Johann Kurath Vermogensverwaltung
GmbH, FN 205195h,

3. hinsichtlich 120/784 Anteile, die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top
01, fiir Johann Kurath, geb. 31.07.1957,

4, hinsichtlich 130/784 Anteile, die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top
02, fiir Johann Kurath, geb. 31.07.1957,

5. hinsichtlich 130/784 Anteile, die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top
03, fiir Johann Kurath, geb. 31.07.1957,

6. in der Aufschrift:
a) die Anmerkung des Wohnungseigentums,
b) die Ersichtlichmachung der Legende: Top = Wohnung,

7. die Anmerkung der Beniitzungsvereinbarung gemifl § 8. dieses Vertrages im
Sinne des § 828 Abs. 2 ABGB,
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8. die Ersichtlichmachung des Verteilungsschliissels sowie der Abrechnungs- und

Abstimmungseinheiten gemil § 8. dieses Vertrages im Sinne des § 32 Abs. 8

WEG 2002.

§ 13.

Vorstehender Vertrag wird nur in einer Urschrift errichtet, die nach grundbﬁcheﬂicher

Durchfiihrung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer gehort.

Simtliche Vertragsteile erhalten iiber Waunsch einfache oder beglaubigte Abschriften.

§ 14.

Die Vertragsteile verpflichten sich alle Rechte und Pflichten aus dem

Wohnungseigentumsvertrag auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu iiberbinden.

§ 15.

Die Rechtswirksamkeit des vorstehenden Kaufvertrages tritt mit Unterfertigung ein.

Graz, am 30. Janner 2024

_
Johann Kurath Vermégensverwaltung GmbH, FN 205195h

Johann Kurath, geb. 31.07.1957




Nutzwertgutachten: Beila e /1 Sachverstdandigenbiro
R.1162,KG 63119 St. Peter ge .
EZ 2204, GSFN (GEORG HILLINGER

Zusammenfassung: HohenralnstraBe 35, 8042 Graz
lage Bezelchnung RGW| Att| Numng | Nuwfache | SR | PUIARE fAntel o e
Gebaudetell: WOHNUNGEN/SSR

G Top 0! \Whg |Wohnung 14,80 184,60 60| 15306] 120/ 784
£6G Top 02 Whg |Wohnung 48,86 192,96 66| 16837 1327 784
0G Top 03 RGW |Whg |Wohnung 59.68 7727 64| 16,327 128/ 784
| 0G-DG Top 04 \Whg | Wohnung 181,19 24447 202 51,531 404/ 784
Summe der WohnungerySSR 33453 69930 392( 100,000 784/ 784
keine KFZ-Abstefipldtze KFZ |KFZ-Abstellplatze 0.00 0,00 0 0.000 0/ 784
Summe der KFZAbstellpldtze 000 0,00 0| 0000 0/ 784
GESAMTSUMME 334,63 699,30 392 100,000 7841 784

- Allgemeinfache . 266,26

‘ . Summe der Algemelnidchen 266,26

Legende: RGVW = Regelgeschofiwehnung. SSR = Sanstige Selbststandige Raumikchked, WG = Wohnung. &2 = Kealtiahizeag. Nutzlache ~ Nutzliache §2(7) WEG in mz
*Der Mindestanteil wurde gem. §12(1] WEG verdoppelt.

Datum 07.11.2022 Seile 1von 7




N

utachten:

EZ 2204, GSTNR.1162, KG 63119 St. Peter

Sachverstandigenb

(GEORG HiLLING

Detaliberechnung: Top 01 { Wohnung )

Lage Bezelchnung Flache m2 %Nmft F}mm"‘:fw Nm gm Antell 96 Mgg?p‘:gtl
1) Flachenaufsteliung
EG 0.05 Gang 4,78
EG 0.04 Abstell. 099
EG 0.06 WC 1,47
EG 0.07 Bad 4,43
EG 0.09 Zirnrner 9.82
EG 0.08 \Wo/Es/ko 2331
Zwischensumme Flache 44,80 1,000 44,800
Summe Nutzfldche § 2(7) WEG 4480
Summe Nutzwerte 44,800 45
2} Bestandtell
EG 0.14 Terrasse 17,00| 25.00% 0,250 4,250 4
Summe Zuschlag 17,00
3.) Zubehdr
EG 0.16 Garten 1 Gesamt 10959 0,065| 0065 7123 7
KG U.07 Keller Top |1 13,21 0,300| 0.300 3,963 4
Surnrne Zubehor 122,80
Summe der Zuschlags- und Zubehdrfiachen 139,80
4,) Zu-/Abschidge It. § 2(8) WEG
Lage im EG -2.50% -2.500
Bad und WC getrennt 2,50% 2.500
Summe Zu/Abschlage 0,000
5) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
Regelnutzwert / r2 1,000
Zu / Abschiage grofer 296 0,000
Nutzwert/ m2 1,000
Summe Gesamifidche 184,60 60| 15306 120/ 7
Datum 07.11.2022 [ *Der Mindestanteil wurde gem. §12{1) WEG verdoppelt. ] Seite 2




—
WA G AT B Sachversiandigenburo
digenbirg 2204, GSTNR 1162, KG 63119 St. Peter GEORG H ILLINGER
ILLINGER__
i Detaliberechnung: Top 02 { Wohnung )
= Besktrg Racherz | o e | genas | gernaes | 4% | erdeppate
GOp——BEL 1.} Fldchenaufsteliung
T 0.10 Vorraum 1164
EG 0.11 BagyWC 6,01
EG 0.12 Kache 591
0.13 Zimmer 25,30
Zwischensumme Flache 46,86 0,975 47,639
summe Nutzfidche § 2(7) WEG 48,86
—_— Summe Nutzwerte 47,639 48
2.) Bestandtel
EG 0.15 Terrasse 2260} 2500% 0,250 5650 6
Summe Zuschlag 22,60
— 3) Zubehdr
el EG 0.17 Garten 2 Gesamt 109,58 0,062 0069 7,561 8
KG L1.08 Keller Top 2 11,92 0,3C00( 0,300 3,576 4
Summe Zubehér 121,50
Summe der Zuschlags- und Zubehdifidchen 144,10
el 4) Zu- /Abschidge It. § 2(8) WEG
E—— Lage im EG -2,50% -2.500
— Summe Zu/Abschidge 2,500
— 5.) Berechnung des Nutzwertes It. § 8 WEG
i) Regelnutzwert / m2 1,000
el Zu / Abschiage grofer 2% 0,025
e Nutzwert / m2 0,975
_— Summe Gesamtfiache 192,96 66| 16837 132/ 784
- lw‘
784 :
\
\
Datum 07.11.2022 L *Der Mindestanteil wurde gem. §12( 1] WEG verdoppell. Seile 3von 7

on7




..

SZ%-S:!T‘;&KG&ﬂ%tPeH Y
el (GEORG HILLINGI
Detallberechnung: Top 03 | RGW/ Wohnung | RGV
Lage Besschnung racrenz | ooz, [Naer [Oer | it | oo
1.} Flachenaufstellung
oG Bad/WC 4,80
oG Wo/Es/io 38,72
oG Zirnrner 16,16
Zwischensumme Flache 59,68 1,000 59.680
summe Nutziidche § 2{7) WEG 59,68
Surnme Nutzwerte 59,680 60
2.) Bestandtell
| 0G Balkon 1050{ 20,00% 0,200 2,100 2
t Surnme Zuschlag 10,50
3) Zubehor
| G Kellerabteil Top 03 7.09 0300| 0300 2127 2
I Surnme Zubehdr 709
b Summe der Zuschlags- und Zubehdrfidchen 17,59
]; 4) Zu-/Abschiage It § 2(8) WEG
, - 0,00% 0,000
‘I Summe Zu/Abschidge 0,000
I 5. Berechnung des Nutzwertes It § 8 WEG
Regelnutzwert / m2 1,000
7u / Abschlage groRer 29 0,000
Nutzweit/ m2 1,000
l Summe Gesamtflache 7727 64| 16327 128/ 7

Datum 07.11.2022 | *Der Mindestanteil wurde gem. §12( 1) WEG verdoppelt. | Selte




Sachverstdndigenburao

Nutzwertgutachten:
digenbiiraigz 5904, GST-NR.1162, KG 63119 St Peter
LLINGER (GEORG HILLINGER

RGW Detaliberechnung: Top 04 { Wohnung )

m foie Bezelchnung Racheg | | NURMRprom2 Nm g:m‘znwdﬁ Antell % ':"fg‘gg‘p?g‘g'
- 4 1.} Fischenaufsteliung
1.02 Vorraum 3.58
1.03 WC 2,66
1.05 Essen/Kochen 49,17
2.01 Wohnen 71,16
2.02 Bad/WC 13,13
2.03 Zirnrer 3549
2Zwischensurmme Fldche 181,19 1,038  187.985
Summe Nutzlidche § 2{7) WEG 181,19
Surnme Nuzwerte 187.985 188
2.} Bestandtell
1.12 Balkon 1631 20,009 0,200 3,262 3
—| oc |i06Bakon 12.82| 2000% 0200f 2564 3
“ . 0OG 1.04 Batkon 433| 20.00% 0,200 0866 I
DG 2.04 Balkon 16,66 | 20.00% 0,200 3332 3
DG 2.05 Balkon 1,801 20.00% 0,200 0.360 !
Surrme Zuschiag 51,92
3.} Zubehdr
KG U.a9 Keller Top 4 11,36 0,300| 0300 3,408 3
4 Summe Zubehdr 11.36
[ Summe der Zuschlags- und ZubehOmidchen 6328
_7;" ‘ 4.) Zu- fAbschidge It § 2{8] WEG
I l Bad und WC getrennt 2,508 2,500
' Maisonette 25086 2.500
teilw. Dachschragen -1,25% -1.250
Summe Zu/Abschiage R S R Y
5.) Berechnung des Nutzwertes {t. § 8 WEG
i Regelnutzwert / m2 1,000
‘ Zu / Abschlage grofer 296 0,038
Nutwert/m2 : : 8
i Summe Gesamtfidache 24447 202| 51,531 404/ 784
!
\
Datum 07.11.2022 *Der Mindestanteil wurde gem. §12{1) WEG verdoppelt, Seile 5 van 7

lvan7




Nutzwertg

utachten:

EZ 2204, GST-NR .1162, KG 63119 St Peter

—“

sachverstdncdigend

GEORG HILUNG

Detailberechnung: Allgemelnfiache

Lage Bezelchnung Fiache m2 %Nytzxgt F}WSUT;L"& N;m” ge“rmﬁ Antell % mgg‘;‘;;“t
KG U0 Keller Gang AF 11,97
KG .02 Keller Gang AF 10,21
KG .03 Keller Gang AF 17.75
rG U.04 Heizraurn AF 11,41
KG 105 Heizraurn AF 10,45
KG U.06 Taniraum AF 9.26
EG 0.19 Allgemeinfiache 152,58
£EG 0.03 Abstellraurm 257
EG 0.01 Gang 19,20
EG 0.18 Allgemeinfidqche 400
0G 1.01 Gang 15,78
o6 1.11 Balkon 1,08
L Ssumme Allgemelnfldche 266,26
Datum07.41.2022 | *Der Mindestanteil wurde gem. §12{ 1} WEG verdoppelt, Seite
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Netto-m? Gesamt: 114,63m?

T 772777,

7
//\ / /\ U.06 / é
A\ 005 [ | Tankraum AF |/ /
% Heizraum AF 7 ankrau 7
? ,l Beton I é J\ !3\9,[9“, I\ é
/ 10.45m¢ 8\ /88 8.26m* \ /
A 1Y )
/ 7
\ \ s \ /
Z \ E-eoiil’aum AF %@—_I \ Egi?er Gang AF/ é
% }I Beton I\ / ,I Beton l\ /
// 11.41m \// 10.21m? \/
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Johann Kurath

Peter-Rosegger-Weg 13

8071 Hausmannstétten




Gebiihr in Hohe von € 14,30 gem. § 14 TP 13 GebG entrichtet.

B.R.Zl.: 120/24

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Johann Kurat h, geboren am 31.07.1957
(einunddreifigster Juli neunzehnhundertsiebenundfiinfzig), Peter-Rosegger-Weg 13,
8071 Hausmannstitten, als Geschiftsfithrer der Johann Kurath Vermdgensverwal-
tung GmbH, FN 205195h, mit dem Sitz in Graz und der Geschiftsanschrift 8042
Graz-St. Peter, Hohenrainstralle 35, sowie dessen persdnlicher Unterschrift, wird be-

statigt. -

Gleichzeitig wird gemdl § 89a (Paragraph neunundachtzig a) der Notariatsordnung
aufgrund heute im elektronischen Weg vorgenommener Einsichtnahme in das Fir-
menbuch bestitigt, dass Herr Johann Kurath in der oben genannten Funktion am heu-
tigen Tag berechtigt ist, die unter FN 205195h eingetragene Johann Kurath Vermo-

gensverwaltung GmbH selbstdndig rechtsverbindlich zu zeichnen.
Weiters wird bestitigt, dass die Partei erklédrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde

kennt und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. -
Bad Radkersburg, am 30.01.2024 (dreifligster Janner zweitausendvierundzwanzig). ---

Z?.,SLW =

Dr. Christian Frithwirth
Sffentlicher Notar




Diese Kopie stimmt mit dem mir vorliegenden Original vollkommen iiberein. ----------
Bad Radkersburg, am 31.10.2025 (einunddreiligster Oktober zweitausendfiinfund-
zwanzig).

Dr. Christian Frithwirth
dffentlicher Notar
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