le=| Das Haus der
MNe grolsen MOglichkeiten

GROSSZUGIGE LIEGENSCHAFT MIT NEBENGEBAUDE,
MODERNSTER ENERGIETECHNIK & NATURIDYLLE
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@\ @ Manchmal spirt man es sofort: Hier passt einfach alles.

Diese Liegenschaft am Ende einer ruhigen Siedlung in Guttling 9
bel Kallham ist genau so ein Ort. Umgeben von Natur, mit einer
wertschatzenden Nachbarschaft und viel Platz fur gemein-
sames Leben, Ruckzug und Zukunftsplane.

Ein Zuhause, das Uber Jahrzehnte gewachsen ist, gepflegt so-
wie modernisiert wurde und auch einen Firmensitz beherbergte.
Diese Erfolgsgeschichte konnen Sie nun fortsetzen und Ihre Vi-
sionen entfalten, egal ob familiar oder unternehmerisch.
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RAUM FUR..

SO vieles
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Auf einem groRzugigen Grundstuck von rund 1577m? eroffnet 9 R
sich ein Lebens- und Arbeitsraum, in dem sich Familien un- a —
beschwert entfalten kdnnen und der gleichzeitig Platz fur den -

Aufbau eines Unternehmens bietet. Dies ist dank einer klugen @l @

Gebgude- und Raumaufteilung moglich.




II RAUM FUR..

die Familie
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Hier indet jeder seinen
RuUckzugsort und die Familie
thr Zuhause.

Die groBzugigen Wohnbereiche im Erd- und Obergeschoss schaffen viel
Privatsphdre fir die Familie.

Mehrere Zimmer bieten hier ausreichend Ruckzugsorte fur alle Familienmit-
glieder. Separat nutzbare Raume bieten Flexibilitat fur jede Lebensphase - ob
junge Familie, Patchwork oder Mehrgenerationenwohnen.

Hochwertige Tischlermobel, eine moderne Einbauktche und tolle Ausstat-
tung in allen Raumen machen den Wohnbereich familiar, gemutlich und ein-
ladend. Hier kann man gleich einziehen und mit allen Sinnen wohnen,
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~ RAUMFUR.

Unternehmerisch

€
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Die Ireiheit
Wohnen und
Arbeiten ideal
zu verbinden.

Ein separater Bereich, der toll vom Privatbereich abgetrennt
ist, ist als vollwertiges Buro mit mehreren Arbeitsplatzen
und eigenem Zugang im Obergeschoss aufzufinden.

Diese Ebene bietet Platz, um Ihre Firmenidee auf- und aus-
zubauen. Alles ist hochwertig, inkl. Kaffeekuche und WCs,
ausgestattet. Somit kann direkt losgelegt werden.
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RAUM FUR..

Neatur
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Eine gemutliche Terrasse im Erd-
geschoss (ca. 4 x 9 m) wird im
Sommer zum Mittelpunkt fur den
Familienalltag: Fruhstuck in der
Morgensonne, lange Grillabende,
barful uber den Rasen gehen,
wahrend im Hintergrund nur das
Rascheln der Baume zu horen ist.
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Fin Platz im
Grunen fur
cdie schonsten
Xomente.
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NOCH MEHR RAUM FUR..

Alltagliches

20
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Das Hauptgebaude ist unterkellert. Hier befinden sich verschie-
dene Lagerraume, ein Wirtschaftsraum und ein kleiner Fitness-
bzw. Wellnessbereich. Viel Platz, den man praktisch nutzen kann.

Ein zusatzliches Nebengebdude mit Carport und dazugehoriger
PV-Anlage bietet noch mehr Platz, z. B. als Lagerraumlichkeit fur
Privates, als Garage, aber auch als Produktionsstatte, Bemuste-
rungsraum oder Archiv kann das Gebdaude genutzt werden. [deal
also, um auch hier die Themen Wohnen und Geschdftliches zu
verbinden.

21
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Zusammenfassend handelt es sich um eine besonders hochwertige und viel-

9 8 — seitig nutzbare Liegenschaft mit groBen Moglichkeiten, die gleich genutzt, be-
- — wohnt und bewirtschaftet werden kann.

@ ! @ Ein Objekt zum Durchstarten und Wachsen - ob als Familie oder geschaftlich. Alle

relevanten Daten sind in weiterer Folge Ubersichtlich fur Sie dargestelit.

23
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Crundstick & lLLage

Gesamtgrundstiick 1.577 m?2
Ruhe, Grunblick & Privatsphare

Moglichkeit, das Nebengebdude separat abzutrennen
Hochbeete, Gartenanlagen, groBzugige Terrasse
Nd&he zu Freizeitangeboten

24
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Wohnflache & Aufteilung

- Mehrere groBziigige Einheiten:
- Etage 0: 150,2 m2 Wohnfldache
- Etage 1: 123,3 m2 Wohnfldche
- Etage 2: 115,5 m2 Wohnfldche

Erdgeschoss vor rund 10 Jahren komplett neu gestaltet
Obergeschoss im Jahr 2000 ausgebaut

Saniertes Kellergeschoss inkl. neuer Waschkuche
Figener Fitnessraum mit Vinylboden

Buroflchen vornanden - ideal fur Homeoffice
oder Selbststéndige

25
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Hier wurde nicht gespart.
sondern bewusst in
Quelitat investiert.

Ausstattung & Qualitat

Tischlerausstattung im gesamten Haus

KUche von Eckermann, ausgestattet mit Miele-Geraten,
Dampfgarer & BORA

Schlafzimmer von TEAM 7

Kachelofen

FuBbodenheizung in Kuche, Vorraum & Bad, zusatzlich Heizkdrper
Infrarotelemente vorhanden

Holz-Alu-Fenster von Josko (Baujahr 1988, neue Dichtungen - langlebige Qualitat)
Rollladen nahezu Uberall (ausgenommen Nordseite)

Glasfaseranschluss im Haus

Videouberwachung mit 5 Kameras

26
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Energie & Technik
- zukunftssicher aufgestellt

Ein echtes Highlight dieser Immobilie ist das durchdachte,
effiziente Energiekonzept:

Luft-Wasser-Warmepumpe + Pelletheizung (Hybrid)
Uber 3 °C: Warmepumpe
unter 3 °C: Pellets

Pelletlager: 6 Tonnen

Photovoltaik-Anlage ca. 20 kWp

Batteriespeicher ca. 20 kWh

Zus@tzlicher Speicher im Nebengebdaude

E-Ladestation im Carport

Strombezug uber aWAT Tar, Einspeisung uber
OMAG & Energiegemeinschaft neoom

Nebengebaude & Garrege

Neues Gebdude in 40er Ziegelbauweise

Werkstatt & Garage vorhanden

Neues Garagentor, sturebestandiger Boden
Granitfensterbanke, Josko-Fenster

Infrarotheizung

Kaltdach, Bramac-Dachdeckung, Dachboden gedammt

27
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Heauptgebaude
Etage O

Diele 9.9 m?

Zimmer 9,4 m¢?

Diele 9,7 m?

Badezimmer 11,7 m?

Allzweckraum 10,6 m?

Diele 4,4 m?

Zimmer 10,4 m?

Fitnessraum 20,0 m?

Zimmer 14,1 m? N
Heizraum 9,3 m?

Allzweckraum 10,9 m? 4»
Zimmer 2,7 m?

Garage 271 me

GESAMT 150,2 m?

28
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Heuptgebaude
Etage 1

Diele 2.6 m?

Diele 4,6 m?

Diele 12,4 m?

Schrankraum 8,0 m?

WG 1.8 m?

Badezimmer 7,6 m?

Zimmer 9.6 m?
N Kuche | Wohnbereich 34,4 m?
Wohnzimmer 24,3 m?

JF— Schlafzimmer 18,1 m?
GESAMT 123,3 m?

29
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Heauptgebaude

Etage 2
Diele 46 m?
Diele 12,2 m?@
Vorbereitung fur Bad 14,0 m#
WC 40 m?
Zimmer 280 m2
Buro 25,9 m?
Buro 19,56 m?
Abstellraum 7,3 m?
GESAMT 115,5 m2
Balkon 204 m2

30
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Heauptgebaude
Etage 3

Dachboden 68,6 m?

GESAMT 68,6 m?
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Nebengebaude

Etage O
Zimmer 30,4 m?
Zimmer 29,4 m2
Zimmer 15,5 m2
Garage 29,7 m*? N

GESAMT 105,0 m?

Nebengebaude

Etage 1
Zimmer 92,9 m?
GESAMT 92,9 m?

32
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Teilungs- und Widmungsplan
Widmung Mischbaugebiet

33
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Kaufpreis

€ 799.000,-

Im Falle einer erfolgreichen Vermittiung sind
3% Vermittlungsprovision vom Brutto-Kauf-
! preis zzgl. 20% USt. zu leisten.

N
gl

ENERGIEAUSWEIS:

HWB .. 86,0 kWh/m?alKlasse C
foeac  1211Klasse C
GRUNDBUCH:

KG: 44202
EZ 345
GST-Nr. 1829/2

34
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Neumarkt im Hausruckkreis, eine kleine, aber feine Ortschaft im Bezirk Grieskir-
chen bietet durch seine optimale Infrastruktur zahlreiche Vorteile und ausgezeich-
nete Wohnqualitét.

Der Bahnhof Neumarkt-Kallham ist durch das Zusammentreffen von drei Bahnstrecken
ein wichtiger regionaler Knotenpunkt. Hier halten REX- und Regionalztge von Linz Hbf
nach Passau Hof, Regionalztge Richtung Simbach am

Innund Zuge der Linzer Lokalbahn, der LILO.

-
%!

Weiters liegt Neumarkt direkt an der B137, einerwichtigen Verbindungsstrasse zwischen
Scharding und Wels. Aufgrund dieser idealen Lage ist Neumarkt bei unterschiedlichen
Unternehmen beliebt. Als Folge werden laufend Wohnprojekte

realisiert. Dadurch wird Neumarkt fur junge Menschen immer attraktiver. Zudem erwar-
tet man von Neumarkt ein aktive Gemeindeleben samt Volks-& Mittelschule, welche die
Ortschaft fur Familien attraktiv macht.

-1l

Die hugelige Wald-& Wiesenlandschaft in und um Neumarkt-Kallham ladt zu Spazier-
gangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein. AuBerdem steht Ihnen ein vielfaltiges
Vereinsleben zur Verfugung und bietet die Moglichkeit fur abwechslungsreiche Freizeit-
gestaltung.

Insgesamt leben im néheren Umfeld ca. 8000 Personen. Neumarkt-Kallham gilt als wirt-
schaftliches Zentrum dieses Finzugsgebietes. Ein modernes Fitnessstudio und mehre-
re kleine Shopping- und Einkehrmoglichkeiten machen Neumarkt-Kallham zu einem sehr
lebenswerten Standort.

httpsy// oberoesterreichat/oesterreich-stadt-ort/detail/430001002/neumarkt-im-hausruckkreis html
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Entfernungen

Nahversorger 3min| 3,3 km

Gastronomie 4 min| 3,9 km

Krankenhaus 16 min |14 km

Arzt 4 min| 3 km

Schule 3min |29 km

Kindergarten 3min|29km ?
Bahnhof 6 min | 5,6 km

Friseur 4min|31km

Fitnesscenter 4min|4km
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HIER GEHT'S ZU <
GOOGLE MAPS
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Ing. Johann Gattermaier, BEng.
Geschaftsfuhrer

KONTAKT

Linzer Strafle 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

M +43 699 119 49 413

E office@immobaer.at

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479
WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung ibernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. Gréfenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaobeln nicht ge-
eignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



