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WOHNEN AM UBERLBERG

1. Aligemeine Bauausfuhrung
Grundsatzlich werden alle Ausfuhrungen und technischen Einrichtungen so hergestellt, dass sie den anerkannten Regeln der Technik, den archi-
tektonischen und gestalterischen Vorgaben und den einschlégigen baurechtlichen und sonstigen gesetzlichen Vorschriften unter Beachtung der

entsprechenden ONORMEN entsprechen.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung (B&A) wurde unter Bericksichtigung der aktuellen Rechtslage sowie der Entwurfspldne erstellt.
Bis zur Ubergabe der Wohneinheiten behdilt sich der Ersteller vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vorzunehmen,

* sofern diese aufgrund von Behdérdenauflagen notwendig sein sollten bzw.
* sofern diese den anerkannten Regeln der Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegenUber der vorliegenden B&A einzustufen sind, ohne

dass es hierzu einer Zustimmung des Kaufers bedarf, der diese Anderungen somit ohne Abgeltungsanspriche zu akzeptieren hat.

1. Allgemein

Heizung: FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung in den Wohn- und Schlafrumen

Warmwasser: Wohnungsstation mit Durchlaufprinzip

Sanitdrinstallation: Die Sanitérinstallation wird von der Ortswasserleitung versorgt und ist an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen.
TV- Versorgung: Gemeinschafts-Sat-Anlage

Internet/Telefonversorgung: Glasfaser-Internetanschluss im Wohnraum vorhanden. Anschluss- und Herstellungskosten sind von den Bewohnern
direkt mit dem ausgewdhlten Internetanbieter zu beauftragen.
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WOHNEN AM UBERLBERG

2. Fenster/Tiren/ Geldander

Fenster bzw. Fixverglasungen: Kunststoff/Alu Fenster- und Fixverglasungen; Innen Kunststoff weiB- AuBen mit Alu beplankt in Farben If. Arch
3-fach Warmeschutzverglasung It. Energieausweis Dreh- bzw. Dreh- Kipp- Beschldge

Balkon-/Terrassentiren: Kunststoff/Alu; Innen Kunststoff wei- AuBen mit Alu beplankt in Farben It. Arch

Terrassentiren und Balkontiren als Dreh-Kipptiren ausgefihrt mit Einhand-Hebelbeschlag

Fensterbdnke: AuBen: Aluminium beschichtet, Farbe: gemd&B Fenster- oder Fassadenfarbe

Innen: Schichtstoffplatten beleimte Spanplatten (zB ,,Werzalit* od. gleichwertig), ca. 20mm dick, Oberfldche glatt weil. Vorderkante gerundet.

Balkongeldnder: Geldnder aus Flachstahl, tw. gedreht und farbig lackiert, stehende, hohe Lamellen, It. Farbkonzept bzw It. architekt. Konzept
Massive BrUstungen sind aus Beton-Fertigteilen (oder gleichwertig) hergestellt

Sichtschutz: Zwischen den Balkonen kommt, wo notwendig, ein Sichtschutz in Plattenmaterial (einseitig beplankt) It. Balkonbristungen (Fassaden-
platten). Zwischen den Dachterrassen in den Dachgeschossen kommt als Sichtschutz eine pulverbeschichtete Metallrahmen-Konstruktion mit sati-
nierfem Glas zur AusfGhrung, Hohe ist bis UK Deckenplatte

Sonnenschutz: Fenster in den Wohnrdumen sind mit Raffstores ausgestattet. Nordseitige Fenster (z.B. Oberlichtenfenster zu den Laubengdngen und
Stiegenhdusern) sind ohne Raffstore bzw. Sonnenschutz ausgeflUhrt. Raffstores konnen mittels Schaltern elektrisch betatigt werden. Raffstore-Késten
und Raffstores sind fix eingebaut und inkludiert; sind elekirisch angespeist, Raffstore Flachlamelle 80 mm seilgefUhrt, Farbe anthrazit bzw. It. Bemus-
ferung

Wohnungstiiren: InnentUren. Holzzarge, Farbe weiB; Turblatt gefdlzt, mit HolztUrblatt; Tirblatt- und Zargen-Farbe: weil (z.B. RAL 9016). Teilweise (siehe
Planung) kommt eine Holzzarge mit Glasturblatt in Klarglas zur AusfGhrung

Wohnungseingangstiir: wei3, in brandhemmender AusfUhrung mit Spion laut Anforderung der Baubehdrde
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WOHNEN AM UBERLBERG

3. Wande und Decken/Wandbelage
Kiche, Wohn- und Nebenrdume, Vorraum: Wandfl&ichen geputzt bzw. gespachtelt und mit Dispersionsfarbe gemalt, Farbe: wei

Bad/Dusche und WC: samftliche Deckenfldchen verputzt bzw. gespachtelt und mit Dispersions-Anstrich gemalt; Nassrdume im Spritzbereich raum-
hoch verfliest; sonst Verfliesung in den Badern bis Oberkante Turzarge; in den Toiletten bis OK +1,20m; jeweils an der Oberseite mit Abschlussschiene
Wande in Nassrdumen ohne Verfliesung (If. definierter Anforderung) bekommen einen Latexanstrich

Wandfliesen: Wei matt 30 x 60 cm, liegend (oder gleichwertig bzw. It. Bemusterung) Verfugung lichtgrau od. It. Bemusterung
Allgemeinfidchen: wo erforderlich Maschinenputz und Dispersions-Anstrich bzw. Betonoberfldche gespachtelt und weil gemalt
Zugeordnete Kellerrdume und allgemeine (Keller)Nebenrdume: wei gemalt

Innenwdnde nicht tragend: Metallstinderwénde mit beidseitiger einfacher Beplankung It. Planung und Erfordernis aus Gipskartonplatten, glatt ver-
spachtelt und weiB gemalt; Nach Erfordernis und Méglichkeit Einbau von Verstarkungen fur nachtréagliche Befestigungen, in Kichen und Badern
tw. engerer StGnderabstand fUr Wandinstallationen und -aufhdngungen (nach Erfordernis).
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WOHNEN AM UBERLBERG

4. Bodenbelage
Wohn- und Schlafrdume: Fertigparkett Eiche geklebt , z.B.: Bauwerk Monopark od. gleichwertig It. Bemusterung ; Farbe: Eiche natur matt lackiert
Bad, WC und Abstellrdume: Feinsteinzeug z.B.: ,,Austrogres 2.0" od. gleichwertig, Farbe: fumo od. It. Bemusterung, Format: 60 x 30 cm

Vorrdume: Fertigparkett Eiche (z.B.: Bauwerk Monopark od. gleichwertig) geklebt — bzw. Feinsteinzeug z.B.: ,,Austrogres 2.0" od. gleichwertig, Farbe:
fumo od. If. Bemusterung, Format: 60 x 30 cm

Balkon/Dachterrassen: mit Betonplatten Format 50/50 (oder 40/40) bzw. Format oder gleichwertig (It. Bemusterung) auf Abstandhaltern
Terrasse: Betonplatten Format 50/50 (oder 40/40) bzw. Format It. Bemusterung

Sichitschutz: Zwischen den Balkonen und Loggien kommt, wo notwendig, ein Sichtschutz in Plattenmaterial (raumhoch einseitig beplankt); Farbe 1.
Farbkonzept, passend zu den Balkonbrustungen und der Fassade.

Balkongldnder: Geldnder aus Flachstahl farbig lackiert laut. Arch. Farbkonzept.

Kellerabteil: Bodenbeschichtung, Farbe und Fabrikat It. Bemusterung

5. Sanitarausstattung

Toiletten: wandhdngend mit UnterputzspUlk&sten inkl. Handwaschbecken samt Armatur (Kaltwasser)

Waschbecken: ein Waschbecken je Badezimmer inkl. Einhebelhandmischer

Badewanne: Acrylbadewanne 170 x 70 cm inkl. Compact Wannentréiger mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhebelhandmischer inkl. Handbrause
Duschtasse: Am Boden aufgesetzte Duschtasse mit max. 2cm Schwelle, barrierefrei ausgefUhrt. Inkl. Brauseschlauch und Brausegarnitur; inkl. seit-

liche Duschtrennwand (ESG Glas) bzw. entsprechend Grundriss (wo Spritzschutz erforderlich): verldngertes Glasschwert oder Glas-PendeltUr (an-
dernfalls auf Wunsch GlaspendeltUr oder zusatzliche Glastrennwdnde optional gegen Aufpreis)
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WOHNEN AM UBERLBERG

Handtuchheizkorper: Ein Stk. elektrischer HT-Heizkdrper pro Bad mit integriertem Thermostat

Wandspiegel: Mdchte der Kaufer einen in die Fliesenwand eingefassten Wandspiegel haben, ist dies rechtzeitig vor Fertigstellung bekannt zu geben und
zu beauftragen.

Anschlisse: Waschmaschinenanschluss im Bad bzw. Abstellraum (je nach Wohnungstyp); AnschlUsse fUr GeschirrspUler und SpUloecken in der KUiche;
Gartenwasseranschluss frostsicher bei den Garten- und Dachterrassen-Wohnungen Haus 1

6. Sanitarinstallationen - Wohnungen

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Wassernetz. Die Abwasserversorgung erfolgt Uber das 6ffentl. Kanalnetz. Nach dem Hauseintritt
werden Wasserzdhler, Filter und Druckminderer und eine zentrale Enthdrtungsanlage eingebaut. Je Wohneinheit wird ein Kaltwasserzdhler eingebaut.
Kichenanschluss fir KW, WW, Abfluss aus dem Boden Vorwand installiert .

Kompakistation - FuBbodenheizung: In jeder Wohnung wird eine Kompaktstation fUr die Verteilung und Regelung der FuBbodenheizung eingebaut. Das
Warmwasser wird ebenfalls im Durchlaufprinzip in dieser Station aufbereitet.

Wohn-Esszimmer: FuBbodenheizung mit Raumthermostat fir Wohnungsregelung.

Kiche: FuBbodenheizung (Heizkreis mit Wohnzimmer)

Schlafzimmer/Arbeitsraum: FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung mit elekir. Thermostat

WC: FuBbodenheizung ohne Einzelraumregelung (Heizkreis mit Vorraum); WC-Schale (TiefspUler) mit Sitzbrett und Deckel

Bad: FuBbodenheizung, zusatzlich elektrischer HT-Heizkdrper mit integriertem Thermostat

Vorraum: FuBbodenheizung ohne Einzelraumregelung (Heizkreis mit WC)

Abstellraum: unbeheizt, meist fensterlos

Klimaanlagen-Vorbereitung: In den Dachgeschosswohnungen besteht die Méglichkeit gegen Aufpreis Klimaanlagen im Wohn- und Schlafzimmer zu ins-
tallieren. Dazu werden folgende Vorbereitungen bauseits getroffen: Vorbereitung fur Anschluss Klimaanlagen im Wohnungs-Elekiroverteiler; Leerrohre zur

Verkabelung der Elekiroleitungen zwischen E-Verteiler, Klimainnengerat in Wohn- und Schlafziimmmer und KlimauBengerdt am Dach; Dachdurchfihrung
fur Klima- und Elektroleitungen; Vorbereitung fir Kondensatabflussleitungen der Innengeréte.

www.immobaer.at 7 &Eimmobilienbdr



7. Sanitarausstattung

WOHNEN AM UBERLBERG

Dem Bautrager ist es vorbehalten nachstehende Produkte gegen gleichwertige zu ersetzen.

www.immobaer.at

Wandklosett Tiefspuler
Farbe: weil
Laufen PRO 820956.0 ( 530x360x400 mm)

WC-Deckel, abnehmbar, Absenkautomatik
Farbe: weil
Laufen 89695.1

WC Betatigungsplatte
Farbe: wei3
Geberit Sigma01

Waschtisch:
Farbe: weil
Laufen Laufen Pro 81895.2, (600x480x170mm)

Handwaschbecken im WC:
Farbe: weil3
Laufen Laufen Pro A 81695.5 (360x250mm)

Waschtischarmatur KW+WW:
Grohe Bauedge 23 328 000, chrom

Handwaschbeckenarmatur KW im WC:
Grohe Bauedge 20 421 000, chrom

Duschtasse
|deal Standard Duschtasse Ultra Flat S
Farbe: carraraweil

Brausearmatur:
Einhandmischer
Grohe Bauedge 23 333 000, chrom

Badewannenarmatur:
Einhandmischer
Grohe Bauedge 23 334 000, chrom

ﬁimmobilienbc’jr



WOHNEN AM UBERLBERG

7. Sanitarausstattung

Dem Bautrager ist es vorbehalten nachstehende Produkte gegen gleichwertige zu ersetzen.

Brausesystem:
Grohe Power&Soul 27 746 000, chrom 4-Strahlarten

1
{3

Badewanne:
—— - Kunststoffwanne
Polyplex ER SIE ES 170x70cm,
= weiss Inkl. Wannentrager

BAUSEITIG:
Duschabtrennungen (Glaser)

(]
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WOHNEN AM UBERLBERG

7. Sanitarausstattung
Dem Bautrager ist es vorbehalten nachstehende Produkte gegen gleichwertige zu ersetzen.

EIGENGARTEN; DACHTERRASSEN

Elektrischer AuBenwasseranschluss
Badezimmerheizkdrper AuBenarmatur frostsicher mit
i SchlUssel (Kemper 574 03)

FAHRRADRAUM, WASCHKUCHE
Ausgussbecken
Heberhard 665
Edelstahl 65x53cm, INKL:
-RUckwand HE300401
-Auflagerost HE 300101

Armatur:
Einhand-Wandmischer
Grohe Eurodisc 33 772 002)

Abstand 30cm zwischen Unterkante Auslaufhahn
und Gitterrost des Waschtroges

www.immobaer.at 10

(. immobilienbar



WOHNEN AM UBERLBERG

8. Elektroinstallationen - Wohnungen
Schaltermaterial GIRA E2, Farbe weil3

Kiche

Anschluss fUr E-Herd

Anschluss fUr Dunstabzug - Umluft

Steckdose fur KUhlschrank

Steckdose fUr GeschirrspUler

Deckenauslass mit Schalter

Wandauslass mit Schalter

4 Schuko-Steckdosen im Bereich der Arbeitsplatte

1
1
1
1
1
1

Wohnzimmer/Esszimmer

1 Schuko Steckdose unter Schalter fir Reinigung
6 Schuko-Steckdosen

2 Deckenauslasse mit Schalter

1 Anfennenanschluss fUr Fernseher

1 Internetzugang

Schlafzimmer

4 Schuko-Steckdosen im Bereich der Betten

1 Reinigungssteckdose im Bereich des Lichtschalters
1 Deckenauslass im 1 Schalter

2 Schuko- Steckdosen in Kombination

1 AnfennenanschluB3 fur TV (als Leerdose)

Kinderzimmer

4 Schuko-Steckdosen im Bereich der Betten

1 Reinigungssteckdose im Bereich des Lichtschalters
1 Deckenauslass im 1 Schalter

1 AntennenanschluB fur TV (als Leerdose)

www.immobaer.at

1

Vorraum

1 Wohnungsverteiler Strom in Kunststoff, Stromkreise beschriftet

1 Wohnungsverteiler Medien (Glasfaserinternetanschluss) in Kunststoff

1 Deckenauslass mit Schaltstellen oder (1-2 je nach Raumanforderung)
1-2 Schuko-Steckdosen je nach Raumanforderung

1 Gegensprechanlage

1 Leerverrohrung fUr Telefon

1 Steckdose im Bereich der Telefonleerdose

1 Internetzugang-Leerverrohrung bis zum Wohnungsverteiler Medien

AR
1 Deckenauslass mit Schalter
2 Schuko-Steckdosen

Bad

1 Schuko-Steckdose fUr Reinigung unter dem Lichtschalter

1 Schuko-Steckdose fUr den elektr. HT-Heizkorper

1 - 2 Schuko-Steckdosen im Bereich des Waschbeckens je nach Wasch-
beckenausfUhrung

1 Wandauslass im Bereich des Waschbeckens mit Schalter bei Tir

1 Deckenauslass mit Schalter

Badewannen bzw. Brausetassenerdung, wenn gefordert

WC
1 Schuko-Steckdose fUr Reinigung
1 Deckenauslass mit Schalter

&Eimmobilienbdr



WOHNEN AM UBERLBERG

9. AuBenanlage

Terrasse, Logia, Balkon: Je nach GréBe 1 bis 2 Lichtausldsse mit installiertem Beleuchtungskdrper passend zur Architektur, schaltbar durch Lichtschal-
terim Wohnraum bei Ture. Je nach GréBe 1 bis 2 Feuchfraum-Schuko-Steckdosen im AuBenbereich.

Sprechanlage und Tiréffner: Bei den Wohnungseingdngen und zentral bei den Hauptstiegenhdusern jeder Anlage befindet sich eine Gegen-
sprechanlage mit Ruftasten und Kamera (Namensschild fir jede Wohnung); Jede Wohnung bekommt eine Sprechstelle mit kl. Bildschirm. Vor der
WohnungstUre befindet sich zusatzlich ein Klingeltaster.

Fahrradabstellplatz: Ein Fahrradabstellraum befindet sich im KellergeschoB/Tiefgarage.

Unterbringung der Miillbehdlter: Ein MUliraum befindet sich im KellergeschoB/Tiefgarage.

Einfriedung: Maschendrahtzaun verzinkt bzw. Bepflanzung It. AuBenanlagen-Planung, StUtzmauern Stahlbeton schalrein

Eigengdrten: Humusierte FIidchen mit Rasen besédmt Einfriedung mit Maschendrahtzaun verzinkt, H= 1,0 m

10. Hinweispflicht

Luftfeuchtigkeit: Die Kaufwerber werden ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Luftfeuchtigkeit innerhallb der Wohnung in einem — der Norm
entsprechenden Rahmen - zu halten ist und diese Luftfeuchtigkeit regelmdaBig zu konftrollieren.

11. Gewadbhrleistung

Risse: Die Kaufwerber werden ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Luftfeuchtigkeit innerhallbb der Wohnung in einem — der Norm entspre-
chenden Rahmen - zu halten ist und diese Luftfeuchtigkeit regelmd&Big zu konftrollieren.

www.immobaer.at 12 &Eimmobilienbdr



WOHNEN AM UBERLBERG

12. Gewadbhrleistung
Silikon- und Acrylfugen: Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und k&dnnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Abnutzungen: Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B. von Anstrichen und Fassaden sowie Holz- oder Plat-
tenbdden (oder gleichwertig) auf Balkonen/Loggien/Dachterrassen unterliegen nicht der Gewdhrleistung.

Hinweis Rauchwarnmelder: Wartung und Tausch der Rauchwarnmelder sind in der Verantwortung des Kaufers.

Bautechnische Normen: Die Decken in den GeschoBen sind als Elementdecken oder Ortbetondecken ausgefihrt. Elemente werden im Fertigteil-
werk hergestellt. Produktions- und transportbedingt sind in den R&umen StéBe erforderlich, welche glatt verspachtelt werden. Durch die besonders
glatten Anschlussfildchen kdnnen sich leicht optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeidbar sind und keinen Mangel darstel-
len. Ebenso treten bei Baumaterialien sowie den Anschlussfugen Schwindungen und Verformungen auf, welche dann diverse Fugen oder Haarrisse
verursachen und nach dem Stand der Technik unvermeidbar sind — diese sind daher nicht als Mangel anzusehen.

13. Sonstige bauliche Veranderungen

Anderungen durch den Wohnungswerber sowie Sonderwinsche sind grundsdtzlich nur méglich, wenn sie keine Verzégerungen des Baues be-
wirken, nicht in Widerspruch zu behdrdlichen Auflagen stehen und vorher dafur die schriftliche Kenntnisnahme bei der Bauherrschaft eingeholt
wurde. Sonderwunsche, welche Qualitétsénderungen von in der Baubeschreibung angefUhrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind
nur nach MaBgabe des Wohnbauférderungsgesetzes und der dazugehérigen OO Bauordnung méglich. Es ist wohlverstanden, dass die ,,Uberlberg
Wohnungs GmbH" und die Bauleitung, fir vom Wohnungswerber beauffragte Sonderwinsche, keine Haffung Ubernehmen kénnen. Die Beauftro-
gung des Sonderwunsches, die Bedingungen, dessen Ausfuhrung und die Haftung sind zwischen Wohnungswerber und den beauftragten Firmen
direkt zu regeln.

www.immobaer.at 13 &Eimmobilienbdr



WOHNEN AM UBERLBERG

14. Umplanungen - Architekturburo

Umplanungen, die aus den Winschen von EigentUmern resultieren und fUr die eine Planung und Leistung des Architekturburos erforderlich ist, mUs-
sen situationsbezogen behandelt und ggf. auch separat (zwischen ArchitekturbUro und EigentUmer) abgerechnet werden.

Es ist fUr sdmtliche Umplanungen die Zustimmung des Bauherrn (hier: ,,Uberlberg Wohnungs GmbH") erforderlich.

Nur die in der Baubeschreibung angefUhrten Leistungen werden ausgefihrt, allfallige geringfigige Anderungen und AusfUhrungen der Ausstat-
tung, begrindet durch technische Erfordernisse und behdrdliche Vorschriften, soweit sie Lage und Bestand der Wohnungen nicht nennenswert
verdndern oder eine Verbesserung der Ausstattung bewirken, bleiben der Wohnbaugesellschaft vorbehalten.

Die Ausfuhrung von Sonderwinschen beschrénkt sich auf das Innere der jeweiligen Wohnung, eingeschrénkt auf Materialverbesserung der Innen-
ausstattung (z.B. FuBbodden oder Fliesen) und Ergdnzungen bei der Haustechnik.

Bei der Bestellung von Sonderwinschen ist vom Wohnungswerber immer darauf Bedacht zu nehmen, dass von einer Anderung mehrere Firmen
betroffen sein kénnen und jede dieser Firmen einzeln Uber die Anderung zu benachrichtigen und zu beauftragen ist. Die Veranlassung und die
KostenUbernahme sowie die Koordinierung aller zwangslaufig folgenden MaBnahmen, ist die Angelegenheit des Wohnungswerbers und wird von
der Bauleitung weder wéhrend der AusfUhrung, noch bei der Mé&ngelbehebung wahrgenommen.

www.immobaer.at 14 &Eimmobilienbdr



WOHNEN AM UBERLBERG

15. Durchfuhrung der Sonderwunsche

Die mit der BauausfUhrung beauftragten Firmen werden sich bemUhen, die Umsetzung von Sonderwinschen zu erméglichen, deren DurchfUhrung
zeitgerecht schriftlich beantragt wurde. Fir die Anmeldung von Sonderwinschen werden von den ausfGhrenden Firmen rechtzeitig Termine ge-
setzt. FUr verspatet geduBerte Sonderwinsche sind auch jene anfallenden Mehrkosten zu fragen, die aus der verspateten Bekanntgabe resultieren.
Ob in diesem Fall ein Sonderwunsch noch BerUcksichtigung finden kann, entscheidet die Bauleitung in Abstimmung mit dem Architekten.

Uber die vom Wohnungswerber gemeldeten Sonderwinsche an die ausfihrenden Firmen, hat die Firma ein Angebot an den Wohnungswerber
und durchschriftlich an den Bauherrn und die Bauleitung zu legen, aus welchem bei Mehrkosten auch die Kosten fur die NormausfGhrung hervor-
gehen muss.

Der Auftrag an die ausfUhrenden Firmen ist schriftlich zu erteilen — durchschriftlich an den Bauherrn und die Bauleitung.
Versdumt der auftraggebende Wohnungswerber die Benachrichtigung (mit gleichem Datum) an den Bauherrn und die Bauleitung, so wird die
Normausstattung ausgefuhrt.

SONDERWUNSCHE/MABE

Anderungen durch den Wohnungsbewerber sind grundsétzlich méglich, sofern sie keine Verzégerung des Baues bewirken, nicht in Widerspruch zu
behérdlichen Auflagen stehen und vorher dafir die schriftiche Genehmigung bei der Projektleitung eingeholt wird. Anderungswinsche, welche
Qualitatsénderungen oder Entfall von in dieser Baubeschreibung angefUhrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaB-
gabe der OO Bauordnung méglich. Alle Anderungen sind nach dem ,,Merkblatt fir die Durchfihrung von Sonderwiinschen” vorzunehmen. Die in
den Baupldnen ausgewiesenen Wohnnutzfldchen sind RohbaumaBe (ohne BerUcksichtigung der Putzstdrken). Geringfugige Ver&dnderungen von
Wohnnutzfldchen bzw. GrundsticksgroBen, die sich aus der technisch-konstruktiven Ausfuhrung von Planunterlagen oder durch behdérdliche Auf-
lagen ergeben kénnen, bleiben vorbehalten und verdndern die Vertragsgrundlage nicht.

MaBgebend fur den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- u. Ausstattungsbeschreibung. Graphische, optische und zeichnerische Ausdrucks-
mittel, Einrichtungsgegenstdnde, Pflanzen oder Bauelemente die aus planerisch- und gestalterischen Grinden in die beiliegenden Plane einflie-
Ben, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Der Bautréger behdlt sich Anderungen vor, wenn diese dem K&ufer zumutbar sind, vor allem wenn sie
geringfUgig und sachlich gerechtfertigt sind wie z.B.

* bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund gesetzlicher oder behérdlicher Bestimmungen, Anordnungen oder Auflagen

* bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund statischer oder technischer Erfordernisse oder bautechnischer ZweckmaBigkeit

» bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund der Auswahl gleichwertiger oder qualitativ hdherwertiger Materialien, Produkte, Gerdte
und dergleichen.
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BEILAGE:
MERKBLATT fUr die AusfUhrung von Sonderwinschen und den Innenausbau vor erfolgter Wohnungsubergabe bei Eigentumswohnungen.

Kundenwunsche mit externen ausfUhrenden Firmen
Der Bautrager Ubernimmt keine Haftung fur Sonder-und Kundenwunsche, welche mit externen ausfUhrenden Firmen abgesprochen wurden.

MERKBLATT

c. Der Auftrag an die ausfGhrende Firma ist schriftlich zu erteilen mit einer Durchschriftf an die Bauleitung.

d. Versdumt der Auftraggebende Wohnungseigentimer die Benachrichtigung It. Punkt 4.c (mit gleichem Datum) an die Bauleitung,
so wird die Normausstattung durchgefthrt.

e. Die Ausfuhrung der Sonderwinsche ist von den Firmen fermingerecht in den Bauablauf einzufUgen. Der Bauablauf It. Terminplan
darf durch die Herstellung von Sonderwinschen keine Verzogerung erfahren. Die Gesamtfertigstellung It. Hauptauftrag muss
eingehalten werden.

f. Der Wohnungswerber darf erst nach der Wohnungsubergabe Fremdfirmen beschaftigen. Dies gilt auch fUr Eigenleistungen.
Diese Restarbeiten sind dann innerhalb einer noch festzusetzenden Frist fertig zu stellen.

5. Abrechnung von Sonderwiinschen:

a. Die beauftragten Firmen erhalten alle tatsachlich hergestellfen Normausfohrungen vom Bautréger vergUtet, dartber hinaus auch
die Preise fur NormausfGhrungen, die bei SonderwUnschen nicht ausgefUhrt werden (z. B. ist bei einer Qualitatsanderung der Fliesen
nur der Differenzbetrag zur NormausfUhrung zu bezahlen). FUr nicht ausgefihrte Leistung wird auch keine Vergitung geleistet
(d. h. werden die Fliesen nicht ausgefuhrt, erfolgt auch keine VergUtung).

b. Die Kosten fUr SonderwUinsche werden direkt zwischen EigentUmer und ausfihrenden Firmen unter Anwendung der
vereinbarten Zahlungsbedingungen verrechnet. Sich aus SonderwUnschen ergebende Plandnderungen, die fur die
AusfUhrungs- und Detailpl&ne des Planers oder die behordlichen Bestand- und Nutzwerterstellungspldne notwendig werden,
sind dem Planer nach Zeitaufwand und Nebenkosten entsprechend zu vergUten.

6. Betreten der Baustelle:

Vor der Wohnungsubergabe ist aus Grunden der UnfallverhUtung, der Schadenshaffung und der Gewdhrleistung das Betreten der Baustelle generell
verboten. Dies gilt auch fUr EigentUmer, die SonderwUnsche ausfUhren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Eigentomer for alle
auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.

Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der DurchfUGhrung von Sonderwunschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen
jener Firma, die den Sonderwunsch in Auffrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung maoglich.
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7. Montieren von Einbaumobeln:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumdbeln, die an der Innenseite von AuBenwdnden montiert werden, zur Vermeidung von
Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die Mdbel sollen nicht unmittelbar an die AuBenwdnde
gestellt werden (Mindestabstand 10 cm). Bitte weisen sie lhre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumdbeln auf
Schallschutzwdnden entsprechende Vorkehrungen zu freffen sind, damit der Schallschutz gewdhrleistet bleibt.

8. Haarrisse:
Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch Materialschwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar,
worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

9. Silikonfugen:
Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollfen mind. alle 3 Jahre erneuert werden. Silikon- oder Acrylfugen k&dnnen daher nicht als Mangel angesehen
werden.

10. Toleranzen der GroBenangaben:

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei der Errichtung der Wohnanlage zu geringen Toleranzen (rd. 3%) im Bezug zur Grundrissidche (Wohnflache,
Terrassen und Gartenfldche) kommen kann. NaturmaBe sind vor der Bestellung der Einrichtungsmobel unbedingt zu nehmen.

11. Wartung Wohnungsstationen

Die in den Wohnungen situierten WohnungstUbergabestationen sind vom WohnungseigentUmer regelmdaBig in jéhrlichen Abstdnden durch eine dazu
befugte Fachfirma (Installateur) zu warten bzw. instand zu halten.

Stand 04.05.2026
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WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentlimers erstellt, wonach wir flr die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Gibernehmen. Die angegebenen Infor-
mationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



