STADTGEMEINDE PURBACH AM NEUSIEDLER SEE
Hauptgasse 38 Telefon; 02683/5116
A-7083 Purbach am N.S. Fax: 02683/5116-15
E-Mail: stadtgemeinde@purbach.gv.at Internet: www.purbach.gv.at

Bezug & Kontaid
An Herrn Zaihl; & 30/45/2025-2

Herbert Schiwampl sen. {bei Eingaben bitte die Zahi anflhren)
Ol | Purbach am Neusiedler See

F|O[i(]ﬂiSled|U!"lg 6a . Daiurm: | 27.06.2025
A-7083 Purbach am Neusiedler See Sachb. | Michael Jahn
Tel.: | 02683 3116
E-Mail: | stagdigemeinde@purbach.gv.at

SCHRIFTLICHE AUSKUNFT
zu den mafigeblichen Bebauungsbestimmungen

BEZuG

Antragsteller:in | Michael Jahn

” _ f_bdium des Anrsuchen_s:_ -
 Datum des Einlangens; | 11.06.2025
Angefragte/s Grundstick/e -

Grundsticksnummer/n 5673/4

Nachfolgend werden die auf Basis der zum Zeitpunkt der schriffichen Auskunfiserteilung
geltenden maBgeblichen Bebauungsbestimmungen nach dem Burgenléndischen Baugesetz
1997, der  Burgenldindischen  Bauverordnung 2008,  dem Burgenldndischen
Raumplanungsgesetz 2019 und einem allenfalls bestehenden (Teil-}Bebauungsplan bzw.
Bebauungsrichtlinien der Stadigemeinde Purbach am Neusiedler See bzw. - in deren
Ermangelung - die im Zusammenwirken mit dem Bausachversténdigen erarbeiteten
Bebauungsgrundiagen zum oben genannten Ansuchen erteilt {Hinweis: die nachfoigenden
Bebauungsbestimmungen bilden wesentliche Bestimmungen, decken allerdings nicht das
gesamte Spekirum der baurechtlichen und baufechnischen Vorgaben des Burgenidndischen
Baurechtes ab. Diese werden erst im Zuge der Finreichung geprift):

MARBGEBLICHE BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Grundstiicksnummer/n: 567374
Einlagezahl: 3392
Flachenwidmung: _ Bauland - gemischtes Baugebiet

Violefter Hinweisbereich gem. genehmigten
Gefahrenzonenplan vom 26.05.2021, GZ: BMLRT: 2021-
0.373.827, Bellage 5, Punkt 4.2:
LDie |, Violeften Hinweisbereiche" sind jene Bereiche,
Naturgefahren: deren Schutzfunktion von der FErhaltung  der
Beschaffenheit des Bodens oder Geldindes abhdngt.
sémtliche Eingriffe, welche die Beschaffenheit des
Bodens oder Geldndes verdndern, sind 2u
o unterbinden." R
. Kein bekannter Denkmalschuiz oder archéologische
Denkmalschufz: | Voehaltsfiichen (Stand 27.06.2025)
AUl einer als Bauland - gemischies Baugebiet

Tuldssige Bauten:
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Bald RPG 2019 idgF folgende Bauten errichtet
werden:

1.Wohngebdude
Nebendanlagen und

2. sonstige Gebdude und Betnebsoniogen die
keine das oOrflich zumutbare Mall Ubersteigende
Gefdhrdung oder Beldstigung der Nachbarinnen und
Nachbamn oder eine Ubermd&Bige Belastung des
StraBenverkehrs verursachen.

samt  den  dazugehdrigen

Akluelle befristete Bausperre

Nein.

I BebaUungsplqn/Teilbebauungspldn bzw. Bebauungsrlch’rlinlen

7 Zu’rreffendes cnkreuzen

aufsichisbehérdlichen .

ein
Bebauungsplan/Teilbebayungsplan JA ] NEN
oder Bebavungsrichtiinien auf das “““““
angefragte - Grundstiick X ‘
anzuwenden? - ' . P
Beschlussdatum: 1 23.03.2017
Ggl. Zaht: -
Datum und Zahl der 1 13.09.2018

A2/L.RO3295-10000-46-2018

1. Festlegungen

(falls bei 1. nein)

Baufeld: '
Der - Teilbebauungsplan
Schwemmdécker |l “gliedert sich in

Festlegungen.

drei Baufelder r_n|’r unterscmedhchen_

Das Grundstick Nr.
Baufeld 1,

5673/4 befindet sich in dem

Bebavungsweise/n:

{Die Bebauungsweisen sind im Sinne
des § 5 Abs, 111, 2und3Bgld
Baugesetz zu verstehen. )

| Offene oder halboffene Bebauungsweise.

Bebavungsdichte:
{Die verbaute Fidche beshmmt sich

Bei offener Bebauungsweise dirfen maximal 30%
verbaut werden,

Bei halboffener Bebauungsweise dirffen max. 40%
verbaut werden.

(Baulinien sind gem. § 5 Abs. 3 Bgld

derer ‘Bauten errichtet -~ werden
dirfen; zwingende . Baulinien -sind

ist.}

nach der in § 2 Abs. 12 Bgld
Baugesetz -enthaltenen
Legaldefinition.) '
Baulinien;

Baugesetz die Grenziinien, innerhalb .
jene Grentzlinien, an die cmzubauen
 ist die hintere Baulinie festgelegt.

1 Seitliche Baulinie:
1 Keine.

1 {«bebaubare
| Gebdudeteile erichiet werden.

Vordere Baulinie:
In einem Abstand von 6 Meter zur StraBenfluchtiinie ist
die vordere Baulinie festgelegt.

Hintere Baulinie:
In einem Abstand von 20 Meter zur vorderen Baulinie

Nach § 5 der Verordnung Schwemmdcker || diifen
auBerhalb der durch die Baulinien begrenzte Fliche
Fidche") keine Gebdude oder

Weiters hat die Anordnung der Gebdude paraliel zu
der vorderen Baulinie zu erfoigen.
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max. 10,4m {Achtung: 10m It. Kriterien
fir das Bauen im Welterbegebiet).

Die Héhenangaben beziehen sich aut das Niveau der
StraBenoberfiiche  in der
Sétzgasse. Gemessen wird die Geb&udehdhe an der
Baulinie beim jeweiligen Baugrundstick.

Vorgaben hinsichllich des Orisbildes

GeschoBanzahi: Gebaudehdhe: max. 5.4m
’ Firsthéhe:
fertig  hergestellten
msb"hs'riirge " géﬁu!'iungsreiev'dnte Generell:

i beeintréchtigen.

1 Als Deckungsmaterial fOr simtliche SteildachflGchen,

| Betondachsteine und kleinteilliges Zementmaterial

| Glasdéicher, die  Verglasung von  Teilen  der
1 Dachfléiche und Schrégvergiasungen in
Zusammenhang mit  Wintergdrten sowie die

-1 Die

.| Mauern dirfen

Die Gebdude haben dem Gebietscharakier zu
enisprechen und dirfen das Ortsbild nicht wesentlich

Pachformen:

Zutéissig sind alfle Dachformen bis zu einer maximalen
Neigung von 45°.  KrUppelwalmdécher — sind
straBenseitig nicht edaubt.

Dachdeckungsmaterial:

einschlieBlich Dachgaupen, sind Ziegel,
{maximale Dimension H=65cm x B=55cm) in den

Farben Rot, Braun und Grau zuldssig.

Verwendung von Sonnenkollektoren sind gestattet.
Verwendung von  refleklierenden  oder
spiegelnden Materialien fUr sonstige Zwecke ist nicht
gestattef.

Garagen:
im KellergeschoB sind Garagen unzuldssig.

stitzmauern und Einfriedungen:

im Bereich zu den &ffentlichen
verkehrsfiéichen und im Vorgartenbereich entlang
der seitichen GrundstUcksgrenzen max. 0,40 m hoch
sein und mit einem transparenten Zaun bis zu einer
Maximalhdhe (incl. Sockelmauerwerk) von 1.5 m
errichtet werden.

‘Wohneinhelten:

‘| Wohneinheiten

Die Mmdes1boupidtzgr08e wird mit 500mz fesTgeiegT
Bei Grundstiicken bis zu 1300m? sind max. 2
zuldssig. Pro  weitere 500 m?
Baulandfiéiche ist eine weitere Wohneinheit mogi}ch

ni. Berucks:chﬂgung elngeirdgener Welferbestuﬂen o

_I_Ei"ng_élrdgene Wellerbestétte

Ferté — Neusiedler See

Kernzone

Lonierung
(Der Gestaltungsbeirat kann ggf, zu

Zentrale Ortslagen, geschiossene Siediuhgsfic’:‘tchen,
Oriskerne.

einer anderen Einstufung der
Zonierung gelangen)
Kriterien * Bauhdhe > 10m.

« Gebdudeldnge >50m.

G 30/45/2025-2
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m("é'bfem eines der Kriterien zutrifft, ist
das Vorhaben in den Welterbe-

' -Vérhoben, welche die ortsiiblichen
GroBenstrukturen  Oberschreiten und das Ortsbild
beeintréchtigen.

IV. Sonstiges

KFZ-Steliplétze

Ver- und Entsorgung: - .

- das
| ausgenommen
| Niederschlagswdssern von Dachfléichen, die kleiner
1 als 250 m2 sind, ist unzul&ssig.

Pro Wohneinheit sind mindestens‘Q"K'FZ—SteIIpIE:Tze'd'qu'

_Eigengrund vorzusehen.

Generelle Hinweise:

Bei Bauvorhaben sind die fUr das Projekt notwendigen
Ver- und Enfsorgungseinheiten durch entsprechende
Nachweise glaubhaft zu machen [Darstellung im
Einreichplan, Bescheid Gber Wasserteitungsabgaben,
Dienstbarkeitsvertrége, etc.).
Niederschlagswasser:

*. | Niederschiagswasser ist auf eigenem Grund zur

Versickerung F¥ bringen
{Versickerungsberechnungsilatt). Die Errichtung oder
Erweiterung von Anlagen zur direkten Einbringung
{ohne Bodenpassage} von Niederschiagswdssern in
Grundwasser  (Sickerschéchte  und  dgl),
die Versickerung von

1 Schmutzwasser:

Schmutzwasser ist in die Offentliche

I Kanalisationsanlage  einzuleiten. Befindet sich eine
C| Kanaldtinung unterhaib der RUckstauebene, ist eine
- | Rickstauklappe vorzusehen. Falls noch kein G2

30/38/2025-2 Seite 4 von 5 Anschlusskanal besteht,

| hat der CrundeigentOmer einen Antrag um Errichfung

eines Anschiusskanais zu stellen.

Stromanschluss:

Ist mit der Netz Burgentand abzukléren.

1 Internet:

htips:.//www.netzburgeniand.at/kontakiformular,

1 Tel.: 0800/888 2001

- | Schallberechnungsblatt

i Beheizung:

Bei schallemittierenden Beheizungsanlagen ist ein

beizulegen, Erfolgt die
.| Beheizung mittels Tiefensonden einer
I Wasserwdrmepumpe ist zusditzlich eine

.| wasserrechtliche Bewiligung bei der nach dem WRG

1957 zustéindigen Behdrde einzuholen.

Grundsteuer oder Grenzkataster: - -

Das Grundstick befindet sich im Grenzkataster,

Grundabtretung
Verkehrsfladchen:

ABGABEN UND GEBUHREN

Fr die schriffiche Beauskunftung der maBgebilichen Bebauungsbestimmungen werden

folgende GebUhren fallig:

GL 30/45/2025-2
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1. Verwaltungsabgaben
{gemdB Tarifpost 8 der Anlage 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2014) € 9.70

2. Bundesgebiihren
{gem&B § 14 Tarifpost 6 Abs. | des GetUhrengesetzes 1957) € 1430

Ssumme € 24,00

Bitte Uberweisen Sie den Gesamibefrag in HShe von € 24,00 mittels beiliegender
Lastschriftanzeige.

FUr die Baubehdrde 1. Instanz:
Das Bauamt:

Michael Jahn

Unterzeichner/ Stadtgemeinde Purbach
Siegelersteller

Datum/Zeit-UTC | 2825-06-27T10:84:45+02;00

Priffinformation | Informationen zur Prﬁfun% des elektronischen Siegels bzw. der
elektreonischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Informationen zur Priifung des Ausdrucks finden Sie unter:
https://www.behoerde,gv.at/el_signatur/

Hinweis bieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemdl §
20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer offentlichen Urkunde.

Ergeht an:
1. Herbert Schiwampi sen., Florianisiedlung éa, A-7083 Purbach am Neusiedler See

Mit folgenden Beilagen:
a. Lastschiftanzeige
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