1180 Wien, Weitlofgasse 18

Protokoll
der Eigentimerversammiung
am Donnertag, 06.05.2024 im Restaurant “Edelhof*

TAGESORDNUNGSPUNKTE:

1. Richtigstellung Nutzwertgutachten

2. Allfilliges
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ANWESENDE:

Frau Dr. Doris STEINHAGEN
Frau Claudia GABAUER

Frau Elisabeth ZENKL vertreten durch Hrn. Felix Wannenmacher
Herr Ing. Erwin WANNEMACHER vertreten durch Hrn. Felix Wannenmacher
Frau Valerie MAURITZ-DULOT vertreten durch Hrn. M. MAURITZ

Herr Michael MAURITZ
Frau Barbara SALCHER

Von der Hausverwaltung anwesend:

Frau Christine MATZKU
Frau Hannah ERTL

FESTSTELLUNG DER BESCHLUSSFAHIGKEIT:

Es sind 659 wvon 1032 nach grundbucherlichen Anteilen anwesend. Die

Wohnungseigentimergemeinschaft ist daher mit 63,86 % beschlussfahig.

BEGRURUNG UND VORSTELLUNG:

Frau Matzku begriiit die anwesenden Wohnungseigentiimer und bedankt sich fur die

Teilnahme an der Eigentimerversammlung.

OFFNUNGSZEITEN UND KONTAKTE:

Unsere Kanzleistunden sind Montag bis Donnerstag 8-17 Uhr

Ansprechpartner

und Freitag von 8-14 Uhr. Sprechstunden sind jeweils

v Yooy Dienstag und Donnerstag von 14-16 Uhr bzw. stehen wir
TFL‘%‘[IJ% Ihnen auch jederzeit nach vorheriger Terminvereinbarung zur

Verfugung.

Fur allfallige telefonische Anfragen sind die fur lhre Liegenschaft zustéandigen:
Frau Christine Matzku (01/401 45 — 34, c.matzku@friedrich.at)
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RICHTIGSTELLUNG NUTZWERTGUTACHTEN

Die Hausverwaltung hat einen Entwurf fur das neue Nutzwertgutachten fur die
Eigentimerversammlung vom Architekturbiro AW Architekten ausarbeiten lassen und zur
Besprechung mitgebracht. Dieses wird den anwesenden Eigentlimer ausgehéndigt und liegt

diesem Protokoll bei.

Herr Sinnabell (AW Architekten) geht den Entwurf mit den anwesenden Eigentlimern durch
und erldutert die Verdnderungen, welche sich fur die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte
ergeben. Die Begriindung bzw. die Anderungen im Detail sind auf Seite 4 festgehalten.
Grundsatzlich bestand der Fehler bei dem aktuellen Nutzwertgutachten darin, dass die jeweils
den einzelnen Wohnungen zugewiesenen Abzige nicht abgezogen, sondern addiert wurden.
Hierdurch ergaben sich falsche Nutzwerte.

AuRerdem gibt es einen Bewertungsfehler bei Top 1 und die nicht vorhandene Garage wird

umgewidmet.

Dies ist, wie auch bereits im letzten Protokoll festgehalten, den Eigentlimern bekannt.
Frau Matzku halt nochmals fest, dass diese Malinahme fiir die VVorschreibung der Riicklage —
welche nach Nutzwerten/Anteilen abgerechnet wird — notwendig ist!

Die Betriebskosten werden nach m2 abgerechnet — diese Veranderung ist minimal.

Die Hausverwaltung ist verpflichtet, nach dem Stand im Grundbuch vorzuschreiben. Dies

wird auch so umgesetzt.

Fur die Erstellung eines neuen Nutzwertgutachten miissen samtliche Liegenschaftseigentiimer -

also 100 Prozent - lhre Zustimmung erteilen.

Daher erhalten Sie beigelegt den Stimmzettel — mit dem Ersuchen um Retournieren bis
spatestens 30.06.2024.
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ALLFALIGES

AlfEliees 1 Wiinsche, Anregungen und Verbesserungsvorschlage, welche

im Rahmen der Eigentimerversammlung besprochen wurden.

Interesse Balkonzubau Frau Steinhagen:

Frau Steinhagen erkundigt sich ob seitens weiterer Eigentumer das Interesse an einem
Balkonzubau besteht.
Diesbezugliche Planungen/Absprachen haben unter den Eigentlimern direkt stattzufinden, da

dies nicht in die Zustandigkeit der Hausverwaltung féllt.

Zusammenlequng Top 4+5 Gabauer:

Frau Gabauer ist nun auch Eigentimerin der Top 4 und plant die beiden Wohneinheiten mit
einem Durchbruch zu verbinden. Da im Zuge dessen Allgemeinwénde beansprucht werden
missen sdmtliche Liegenschaftseigentimer dem Vorhaben zustimmen.

Frau Gabauer (bergibt den anwesenden Eigentumern die eigenstandig aufgesetzte
Zustimmungserklarung und ersucht um entsprechende Unterschrift.

Das Dokument liegt dem Protokoll bei.

Wasserverbrauch Kaltwasser:

Herr Wannenmacher spricht die Thematik Wasserverbrauch an. Die Hausverwaltung teilt mit,
dass der Kaltwasserverbrauch in der Norm liegt und keine Auffélligkeiten erkennbar sind. Der
Verbrauch wird vierteljahrlich durch die Firma Schéberl abgelesen und Gberprift. Sollten im

Zuge dessen UnregelméRigkeiten auffallen, wird die Hausverwaltung entsprechend informiert.

nanksagung | Frau Matzku bedankt sich bei allen anwesenden Eigentliimern
flr den konstruktiven Abend und schlie8t die Versammlung
- - gegen 19:00 Uhr.

Dieses Schriftstiick stellt kein Wortprotokoll, sondern eine sinngemifle Wiedergabe der
besprochenen Inhalte dar.
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