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Modern wohnen. Durchdacht leben.

Hier wird wohnen zur Lebensweise. So ist das Motto in
diesem lebenswerten Wohnobjekt im Herzen des ober-
dsterreichischen Zentralraums. Umso grofer ist die
Freude, wenn Sie in lhre Zukunft und Ihr Eigentum in-
vestieren. Belohnen Sie sich selbst - und méglicherwei-
se auch |lhre Kinder, Enkel, Urenkel..

In der Burgerstralle 2A, in Marchtrenk befindet sich
in freundlicher Siedlungslage die solide Wohnanlage.
Bei der Immobilie handelt es sich um ein Objekt, wel-
ches einst eine Tischlerei beherbergte und schliellich
im Jahr 2009 von Grund auf umgestaltet wurde. Seit-
her befinden sich 10 hochwertig ausgestattete Wohn-
einheiten im Gebaude, welche sich durch ihre prakti-
sche Raumaufteilung auszeichnen. Zur Liegenschaft
zadhlen auch 10 Kellerabteile und 16 AuRenparkplatze
sowie Eigengarten, die zu den Wohnungen im Erdge-
schoss gehoren. Die Wohnungen in den oberen Stock-
werken verfligen Uber einen eigenen Balkon.
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Ab sofort haben Sie die Gelegenheit in leistbares
Eigentum zu investieren, denn die Wohnung Top 10
ist verfigbar. Diese Wohneinheit befindet sich im
OG undist Richtung Std-Ost ausgerichtet. Auf ins-
gesamt 69,32 m? und 3 Zimmer teilt sich die Woh-
nung praktisch auf. Bad und WC sind hochwertig
ausgestattet und in wunderbarem Zustand.
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HIGHLIGHTS

» Lebenswerte Siedlungslage

» Guter Zustand der Liegenschaft

» Inkl. Eigengarten und Terrasse oder Balkon
» Inkl. Kellerabteil

» Inkl. AuRenparkplatz

» Zusatzparkplatz verfugbar

» SAT Anlage

» Bestehender Brunnen
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KAUFPREIS

€ 239.000,

Provisionsfrei!

Energieausweis:
HWB: 40 kWh/m2 Klasse B
f :0,80 Klasse A

GEE,;SK

Grundbuch:
Grundbuch: KG 51216
EZ: 1600

GST-Nr.: 402/2
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PLAN

RAUMDATEN

ABSTELLRAUM
ABSTELLRAUM
BAD
WOHNEN
SCHLAFEN
ZIMMER
VORRAUM

SUMME

BALKON
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LAGE

Fiir den genauen
Standort, scannen
oder klicken.

ENTFERNUNGEN



https://maps.app.goo.gl/TqXdDKeebE7T54Zo7

4614 Marchtrenk, Blrgerstrasse 2A
T10

Marchtrenk

23,09 km2 | 14.334 Einwohner

ust auf eine lebenswerte Stadt mitten im oberdster-
I_r‘eichischen Zentralraum mit vielfaltigen Angeboten
in den Bereichen Freizeit, Sport und Bewegung sowie
Kunst und Kultur? Dann ist Marchtrenk wunderbar als
Lebensmittelpunkt geeignet. Strategisch ideal zwischen
Linz und Wels gelegen, weil3 Marchtrenk auch als selbst-
standige Stadt betrachtet zu Uberzeugen. Radfahrer/
innen kommen in den Genuss des bestens ausgebauten
Radwegenetz mit direkter Anbindung an den Uberregio-
nalen Traunuferradwanderweg. In direkter Umgebung

der Grinen Oase gibt es gleich mehrere unterschied-

liche Freizeit- und Sportanlagen. Neben dem Freibad
gibt es den Tennisverein, Beachvolleyballplatze, eine Mi-

nigolfanlage, einen Dirtpark und ein Fitness Center.

Das aktive Vereinsleben in Marchtrenk belebt sowohlim
portlichen als auch im kulturellen Bereich das Gemein-
hafts- und Zusammengehorigkeitsgefiihl der Stadt.
bhaberinnen und Liebhaber der Kunst geniel3en die
rellen Veranstaltungen im Wiesleitnerhof. Promi-
, Journalist/innen und Kinstler/innen sind hier bei

|schaftlichen Ereignissen anzutreffen. In March-

@?immobilienbdr

trenk selbst gibt es rund 500 Betriebe. Zusatzlich ist
auch beruflich die Nahe zu Linz und Wels, mit einer
breitgefacherten Auswahl an verschieden Jobs und Be-
rufen, ein weiterer Pluspunkt. Die zentrale Lage in Ober-
dsterreich macht sich auch im Verkehrssektor bemerk-
bar. Im Westen durchlauft die Welser Autobahn A25
das Gemeindegebiet. Es gibt zwei Autobahnanschlisse:
Wels-Ost/Marchtrenk West und WeilRkirchen/March-
trenk Ost. Von Ost nach West verlauft aulerdem die
Wiener Strafte B1. Marchtrenk hat einen eigenen Bahn-
hof, der direkt an der Westbahn liegt. Mehrmals in der
Stunde halten Regionalzige in Richtung Linz bzw. Wels.
Eine Abzweigung auf die Pyhrnbahn fur Zige, die Uber
Traun nach Linz verkehren, befindet sich ebenfalls auf

dem Gemeindegebiet.

In der Nachbargemeinde Horsching befindet sich au-
Rerdem der Flughafen Linz-Hoérsching, womit auch der
nachste Flug in den Urlaub gleich in der unmittelbaren

Nahe gestartet werden kann.
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So kénnte |hr Wohntraum aussehen.
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Einrichtung mit Kl erstellt.
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KONTAKT

Christoph Blank BSc.

. Vermarktung/Vermittlung
Beratungsgesprdch

M +4369910150515
E christoph.blank@immobaer.at

Birozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Straf3e 26, A
4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at
Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen.
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir
darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als Illustration. Die tatséchliche Ausfihrung kann von den vor-
liegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver Manahmen vorbehal-
ten. GroBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen &ndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet- nicht
mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inklu-
diert. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnolo-
gien ausschlieflich zur asthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsachliche Bildinhalt, dargestellte
Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht verandert. Die Bearbeitung dient ausschlieflich der visuellen Verbesserung und
stellt keine inhaltliche Verdnderung oder Manipulation der dargestellten Szene dar.



