Ing. Klaus BORNEMANN
Allg. beefd. u. ger, zert. Sachverstiindiger
Wagnnstraﬂe 15 a, 8430 Leibnitz :

"GUTACHTEN

Zur Einverleibung des Wolmungsexgentnms wird gem. § 12 Abs.2 Z. 2 des Bundesgesetzes vom 1.

Juli 1975, BGBI Nr. 417/1975 in der Fassung des Bundesgesetzes vom 26. November 1993, BGBL.

. Nr. 800/1993 (Wohnungseigentumsgesetz 1975 WEG 1975) und BTVG (BGB, 177/1977 Artikel
II) fiir die nachstehend angeﬁhm Liegenschaft bescheinigt:

Iaegeuchaft‘

KG 63112 Gostmg, Augasse 58, 8020 sz

" Selbstiindige Rimmlichkeiten (§ 1 Abs. 1):

8 daven: . 8 Wohnﬁngen

Wohnungen oder sonstige Rilumlichkeiten, an denen |

‘Wohnungseigentum nicht bestehen kann (§1 Abs. 3w 4):

1 - Stiegenhans
3- .. Kellerriume
1 Heizraum
1 Fahrrad- uad Kinderwagenraam
1 Ferwirmeiibergaberaum
Auf der Liepenschaft vorhandene Abstellplﬁize fir Fa'hmggg:
0 .

Dieses Gutachten wurde aufgrund nachstehender Urknnden / Unterlagen erstellt:

Polierplan




NUTZWERTGUTACHTEN -

im Sinne des WEG 1975 i. d. F. des 3. WAG
und des BTVG (BGBL 1/7/ 1977 Artikel IT)

KG 63112 Gasting, EZ209
Augasse 58, 8020 Graz




I. AUFTRAG:

‘Die Herren BM Ing. Artur Sixi and BM Ing. Giimthier Jobam, 8010 Graz, Grillparzerstrae 15,
beauftragten mich, ein Gutachten zwecks Nenfestsetzung von Nutzwerten filr die 1t. Plan :
ansgewiesenen selbstiindigen Wohnungen nach den Bestimmungen des WEG 1975 i. d. F. des 3.
WAG und des BTVG (BGBL 1/7/1977 Artikel IT) vorzunehmen. -

Grund der Neufestsetzung: UmbawZubau in 8 Wohnangen

R =.])efGanmtnuizw§ﬂ—d§rLiegens§haft'
" KG 63112 Gdsting, Augasse 58, 8020 Graz

Anf die unter “Grundlagen” angefiihrten Urkunden und Unterlagen wird ausdriicklich
hingewiesen. - ‘ _—




II. BEFUND:

Eigentani . Grundbuchsauszug

‘GesamtgriBe:

- Beschreibung der Liggnéchaﬁ:
Lage . o

. Gélﬁndé:

Iichteinfali:

Liirmbeliisticung:

Kurzbeschreibung des Objektes

It. Planung:

Bauart:

GeschoBfe:

Anteil je /2 BM Ing. Artar Sixl und

BM Ing. Giinther Joham
Grillparzerstrafie 15
8010 Graz
229 m2
-+ direkt an der Strafle

eben

heine wesentliche Beeinhﬁchﬁgung

. unwesexntlich

“massiv

‘EG: 1
OG: 1
DG: 1
XG: 1




. Terrasse:

L. GUTACHTEN:

Allgemeine Bewertungsgrundsiitze:

Die Einzelnatzwerte werden vom sog. “Regelnutzwert” (RNW) abgeleitet, wobei entsprechende
Zuschliige oder Abstriche fiir werterhfhende oder wertvermindernde Unterschiede vorgenommen
werden, die sich It. § 5 WEG leg. cit. nach der alizemeinen Verkehrsauffassung vnd den
Erfahrungen des tiglichen Lebens, besonders aus der Zweckbestimmung, aus der Stockwerkslage
oder der Lage innerhalb eines Stockwerks, aus der iiber oder unter dem Durchschnitt liegenden
Ausstattung mit anderen Teilen der Liegenschaft oder aus einer nicht allein auf Kosten eines.
Miteigentiimers vorgenommenen sonstigen besseren Ausstattung oder Grundrifigestaltong

‘ ergeben. Der waert fiir Logglen., Terrassen, Balkone wnd Vemnden wird wie folgt errechnet'

‘ 50 % des dazngeh. Objekinutzwertes

Nuizﬂm:he bis ¥ der zugeIL Wohnuugsnaizﬂache. 25 % des dazngeh. Ob]ektnMertw
Nutzfliiche % bis 1/1 der zugeh. Wohnungsnutzfl.: 20 % des dazngeh. Obejktnutzwertes
. Nuizfifiche @iber 1/1 der zngeh. Wohnungsmm:ﬂ. 15 % des dazugeh. Ob}ektnutzwertes

Ba]kmr
I‘lachenahstufnng wie bei Terrasse

Veranda:
75 % vom dazngeh. Objelkinutzwert

Der Faktor fiir die K¥Z-Abstellflichen entspricht der Lage der Liegenschaft. Tm Innenverhiiltnis
zwischen Tiefparagenstellpliitzen und Abstellfliichen im Freien werden Ahstuﬁmgen (z. B.
Freifiiche = 1/3 des Tiefgaragenplatzes) vorgenommen.

Der Nutzwert (NW) einer selbstiindigen Einheit oder eines Znordnungsteiles (Zubehdr) wird unter
Vernachhlissigung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 5 WEG 1975), wobei
Dezimalstellen anter 0,5 durch Abrundungen und ab 0,5 durch Aufrundungen zu beriicksichtigen
sind. Ergibt ein Liegenschaftsanteil einen Nutzwert, der trotz der Aufrundungsbestimmung die
Zahl Eins nicht erreichen wiirde, ist der Nntzwert mit der Zahl Eins angesetzt (§ 5 Abs. 4 WEG).




Bestand/Umbau:

selbstiindige Riinmlichkeiten _ ,

gem: § 1 Abs. 1 WEG 8

diese gliedern sich aufin _ .

‘Wohnungen: 8

Sonst. Riiumlichkejten: .

soust. selbstindige Riumlichkeiten: 0

Zahl der bewerteten Obl'e!:te: : 15

Objekte, an 1 den WE gem. 1 Heizraum

§ 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bwtehen 3 Kellerriume

kann bzw. auﬂragsgemaﬁ mcht ' -1 Stiegenhaus

bestehen solL : I Fahrrad—Kinderwagenraum
1

-Femwﬁrmeﬁhergaberum

Ubrige im § 1 Abs. 4 erwﬁhnten Teile der Llegenschaft, wie allgememe Z}ugange, Shegenhauser
etc., verbleiben i gemeinsamen E:gentnm.

I Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit b

WEG 1975 befinden sich auf der
Liegenschaft

. Abstelipliitze fir Kraftfahrzenge: ' 0
Anm_hl der Wohnungen: ' -8
daven mit__iuhehﬁr—Steﬂpliiizen
gem. § 1 Abs. 2 versorgt: keine

Die Zweckbestimmung der einzelnen Objekte nnd die Znnrdnnng von Zuhehor erfnlgm nach
Angnben des Iaegenschaﬂselgentumers.




Umfassende Sanierung 8020 Graz, Augasse 58, SWE

'Nettonutzfliichen Wohnungen W 0.1 - W 2.2

m. ‘Raumbezeichnung Linge x Breite x Faktor = Fifiche Gesamt

Bad/WC 246m x - 1,63m X 1,0 = 401 m? 4,01 m?
Wohnen 435m x 420m X 1,0 = 18,27 m? -
1,04m x 015m x -1,0 = -0,16m?
040m x 1,23m x 1,0 = (12 m® 18,24 m?
Kiiche 1,86m x 2,98m X 1, = 403m? )
0,0m x. 1,23m X 1,0 = 012m? 4,16 m?
Depot 085m x 1,02m x 1,0 = 087 m? - 0,87 m?
Normaum 160m x 247m X 1,0 = 395m? 3,95 m*
Summe  EEI
Raumbezeichnung Linge x Breite x Faktor = Fliche Gesamt
wce 1,70m  x 100m x 1.0 = 1,70 m? 1,70 m?
Bad 1,6m x 218m X 1,0 = 340m* 3,40 m?
Depot C1,26m x 183m . X 1,0 =  243m? ;
] 027m x 088m x 1,0 = 0,24 m* 2,67 m?
Wohnen 506m x 414m X 1,0 = 20,91 m? o
0,10m x 1,23m X 1.0 = 042m? 21,03 m*
Varraum 349m x ti17Tm_ X 1,0 = 4,08 m? -
' 1689m x 1,10m x 1,0 = 186m* : -
S P0Bm x 0,05m x 1,0 = 0,08m® 600m®
Kiche 1,856m x  405m~- X 1,0 = 748m?
. 103m -x 036m X 1,0 = 037m? . 7,86 m?
Summe : )

BEEERE__ Raumbezeichnung Linge x Breite x Faktor = Fliche Gesamt -
e e e ey e

Bad 198m x 188m x 1.0 = 3,73nf S
- 010m. x 188m x 05 . = 008m 3,82 m?
wC S 1083m X 1,’{_7m X 1,0 = 182m* 1,82 m*
Schlafen 441m x 32Tm X 1.0 = 13,44 m?
, . 1,03m x. 041m x 1,0 = 0,11m? 13,55 m?
“Wohnen 55Im x. 338m x 1,0 = 18,60'm?
- 155m 'x 080m x -1,0 = 093m? 17.67 m?
Kiache 1,83m x 278m X 1,0 = 506m?
: 05m x 278m X 0,5 = 0,20m?* 5,27 m?
Vorraum 3,2m x 1,80m x . 10 = 579m :
; 008m x 180m x . 05. = 0,08m* 5,87 m?
Summe : o
Raumbezeichnung Linge x Breite x Faktor = Fliche Gesamt
Bad/WC 257Tm x 1,63m X 1,0 = 419 m? 4,16 m?
Wohnen 4585m x 473m X% 1,0 = 21,52 m*
241m x 083m X -1,0 = -200m? 19,52 m?
Kache 205m x 185m x 1,0 = 379m? 3,79m?
Depat 1,06m . x 102m x 1,0 = 1,07 m 1,07 m?
Vorraum 160m x 252m X 1,0 = 403m 403m:
Summe il 3261w |

Saite ? von 3
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Umfassende Sanierung 8020 Graz; Augasse 58, BWE

mﬂ Raumbezeichnung  Linge x Breite x Faktor .= Fliche Gesami
WG ' 160m x 1,00m x "~ 10 = 1.60m* 1,60 m¥
Bad. : 186m x 227m X 1,0 = 377m* o
1,06m x 0,26m X 1,0 = 028 m? 4,04 m?
Kiche 269m x 218m X 1,0 = 588m?
-166m x 009m x 0,5 = 007m
027m x 0,88m .x 1,0 = 0,24 m*. 6,20 m?
Vorraum 3,3m x 1,177m X 1,0 = 307 m?
1,00m x 1,27Tm X 1.0 = 1,27 m?
"1,08m x 005m x 1,0 = 0,05m* -
. 469m x 110m x 10 = 1.886m* - 715m
Wohnen 40Tm x 4,17m X 1.0 = 16,97 m? - 16,97 m?
Zimmer ’ “318m x 417Tm X 1,0 = 13,26 m?
016m x. 1,08m x 1.0 = 016m
1,10m x 110m x -10 = -.21m 12,21 m?

Summe ' __ _ ' [ 4818m*

mm Raumbezeichnung Linge x Brelte x Fakior Flﬁche - Gesamt
_____w____,__,,_____...___.......__—_-mm——————m—-—
* Bad. . 198m x 188m x 10 = 373m*
. gi0m x 188m X 05. = 0,009m? 3,82m
- WG 4,08m- x -1,77m X 1,0 = 1,82m? 1,82 m?
Schiafen _ - 41tm x 82Tm X 1,0 = 13,44 m? T
' ‘ o 103m x 041m. . x 10 . = 041m* - 1355m?
Wohfien . - 551m x 338m x - 10 .= 18680m? j
) K 165m x 060m _x -0 & -083m __ 17867m*
_Kiiche ~ 18m x 278m x 10 = .= §06m* -
- 015m x 27Bm_ X 0,5 = (,20m? 5,27 m?
Vomaum ' 32m x . 1,B0m x 1,0 = 579mt o
3 008m -x. 180m . X 05 = 008m* . 587n?
Summe ' o 48,00 m*
Raumbezeichnung Linge x Brsite x Faktor = Fliche = Gesamt
Schlafen 38im x 43im X 4,0 = 1642 m* 16,42 m* -
Zimmet : : 349m x 43tm X 1,0 = 15,04 m?
' 046m x 103m X 1,0 = 0,16 m? 15,20 m?
Bad 241m x 230m X 1.0 = 554 m? 5,54 m*
WC i 172m x 1,00m X 1,0 = 1,72m 1,72 n¥
Vorraum 310m x 1,20m X 1,0 = 372m*
' ‘ 120m x 08m x 1,0 = 108m
308m x 1,70m x 1,0 = 523m
005m. x 1,10m _ x 1,0 - = 006m?~ -  10,09m®
Wohnen 423m x 440m X 1,0 = 18,56 m?
: 072m__x 035m x -1,0 = -(,25 m? 18,34 m?
Kiiche 308m x 285m x 1,0 = 907Tm 9,07 m?.
Depot - 169m x 195m X 1,0 = 3,30m 3,30 m?

Summe i , . 79,68m°

Gedruckt: 08.03.0%, 11:01
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Umfassende Sanierung 8020 Graz, Augasse 58, BWE

m Raumbezeichnung ‘Linge x Breite x Faktor = Fifiche Gesamt
- Bad 200m x 238m x - 10 = 4.68m*
1.00m x 0,06m X 0,5 = 003n? 4,69 m?
*"\_NC 100m x 170m X 1,0 = 'Ezg m 1,70 m?
Depot 157m x 0,75m X 1.0 = HiTm?
157m x 008m x 0,5 = 00607 1,23 m?
- Vorraum 15Tm x 1.56m x 1,0 = 243m ’
29m x 120m X 1.0 = 3,5Tm*
1,90m x 124m X 0;5 = 0,66m?
A 006m x 120m x 05 = 004m*
' 073m_x 044m x 0,5 = 0,16 m? 6,88 ni*
Schlafen 538m x 32Tm X 1,0 = 17,59 m?
T1,03m o ox 0tm X 1,0 = 0,11m?
,00m x 070m x -1,0 = 0,70 m?
. g14m:- x 25Tm X 0,5 = 017Tm? 17,18 m?
Kiiche . -183m x 278m X 1,0 = 5,06m*
g15m x 278m X 0,5 = 0,20m* 5,27 m?
Wohnen E5tm x 338m x 1,0 = 18,60 m? .
143m x 060m x --10 = -0,68m? 1782 m?.

Summe . S 54.86.m°

stellung W 0.1 - W22

Zusammen . : —
i WO - : e ' 31,22m?
wa.2 o o ST 4288m?
W 0.3 ‘ - : _ 48,00 m?

w11 : e _ : : 3261m? .

W 1.2 : ‘ : o 48,18 M7 *
w13 ‘ - 48,00 m?

w21 ‘ ' . ' 7 7e88mE
w22 B 54,86 m?

Gesamt " ' | ' 38521 m° |

Gadruckt: 05.03.01, 11:01
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ABWEICHUNGEN VOM REGELNUTZWERT

(RN'W = Regelnutzwert)

Gesch. |Top |RNW |Objekt | Begrindung der Abweichung | Abschl. | Zuschl. | kumul. | NW/m
EG 01 (1,0 Wohnung | Lage EG 2,500
- Lage an der Hauptstralie 2,500
Bad/WC in einem Raum 2,500 7
. _ . 7,500 _ 0,925
Gesch. [Top |RNW [ Objekt Begriindung der Abweichung Abschl. |Zuschl. |kumul. |NW/m*
EG 0.2 (1,0 Wohnung | Lage EG : 2,500
. Lage an der Hauptstrale 2,500
7 ~ {5,000 _ 9;950
| Gesch. [Top -|RNW | Objekt Begrindung der Abweichung Abschl, |Zuschl, [lkumul | NW/m?
| EG 63 |1,0 Wohnung|LageEG 2,500 : .

A 2,500 1 o975
Gesch. |Top |RNW ‘|Objekt | Begriindung der Abweichung Abschl. |Zuvschl. |kumul. |{NW/m?*
0G 11 |18 Wohnung | Bad/WC in einem Raum 2,500 : '

' Lage an der HauptsiraBe 2,500
5,000 0,950
Gesch. |Top |RNW |[Objekt | Begriindung der Abweichung Abschl. Zuschl, |kumul. | NW/m?
0G 1.2 |L0 ‘Wohnung | Lage an der Haupistrafie 12,500 '
‘ : 2,500 0,975
Gesch. {Top |RNW | Objekt Begriindung der Abweichung Abschl. | Zuschl. [kumul. | NW/m?
oG 13 |L6 | Wehnumng '
. e 7 1,000
Gesch. -| Top | RNW | Objekt Begrindung der Abweichung Abschl. | Zuschl. '{kumul. |NW/m*
DG 21 (1,0 Wobmuong | Lage an der HauptsiraBe © 12,500 :
‘ Dachschrigen 2,500
5,000 0,950
Gesch. [Top |[RNW {Objekt Begriindung der Abweichung ~ | Abschl. | Zuschl. |kumul. | NW/m®
DG 22 (L0 Wohnung | Dachschréigen 2,500
2,500 0,975




GUTACHTEN

Top Lage Nutzfl Bestand Bewertmng  Einzel Gesamt- Mindest-
Nr. m? ' A anteil

Nutzwert in %
W0l EG 31,22 Wohnung | 0,925 28,38

2888 29 7,80

W02 EG 42,66 Wehnung | 0950 4053

40,53 41 11,02

W03 IG 4800 Wohmmg 0975 46,80

46,80 47 12,63

Wil OG 32,61 Wohnung ' 0,950 - 3098

30,98 31 8,33

W12 OG 48,18 Wobnung 0,975 46,97

46,97 47 12,63

WI13 OG 48,00 Wohnung 1,000 48,00

48,00 48 1291




W21 DG 79,68 Wohnung _ 0,950 75,69

75,69 76 20,43

W22 DG 54,86 Wohnung _ 0,975 53,49

53,49 53 14,25

Mindestanteil gem. § 3 WEG 1975: | , ' Nutzwert
‘ 372 100%

Gezeichnet der Sachverstindige:

vy

(ng. Klaus BORNEMANN)
(AHg. beeid. u. ger. zért. Sachverstindiger)
(WagnastrafBie 15 a, 8430 Leibnitz)




