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Wohnflache:
Zimmer:
Stockwerk:
Moblierung:

Verflgbarkeit:

die

daten

37,83 m?

1

3.0G

voll mobliert
ab sofort
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die

wohnung

Wir verkaufen diese gepflegte Wohnung in der Drouot-
stralBe in Linz. Die Stral3e ist nach dem ehemaligen Linzer
Blrgermeister und Buchdruckereibesitzer Viktor Ritter
von Drouot benannt.

Das moderne Gebdude bietet mit grol3flachigen Fenstern
eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Inkludiert sind
eine Kiiche, Schlafcouch, Essgarnitur, Regale und weitere
Mébel.

Praktischerweise gibt es im Bad aulRerdem ein Fenster
zum Kippen. Auf rund 38m? bietet diese Wohnung eine
durchdachte Raumaufteilung. Die Wohnung zeichnet sich
aullerdemdurch ihre zentrale Lage aus. So sind sowohl
die Innenstadt als auch der Bahnhof fullaufig erreichbar.
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Grol¥flachige Fenster
Heller, freundlicher Wohnraum

Mobliert

Inklusive voll ausgestatteter Kiiche

Praktische Raumaufteilung
Parkettboden

Bad mit kippbarem Fenster
Optimale Infrastruktur

(Bahnhof, StralRenbahn, Bus, Nahversorger)

Zentrale Lage

O O o o o o o 0o o 0o O

Innenstadt und Bahnhof sind ful3laufig erreichbar
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Wohnen / Essen / Kochen:

Bad / WC:

W12004
ZIMMER

Wohnen

. PARKETT
Vorraum: 25.35m2
20.78m1
Abstellraum: GES:37.83m2

GESAMT:

ENERGIEAUSWEIS
HWB ... 65 kWh / m?a Energieklasse: C

REF

W12001
VORR.
KER.
4.73m2
9.48m1

L GK-ABBSCH-H=120cm
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sumve  EUR 139.000,-

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision
vom Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemal §5 Absatz 2 Mak-

lergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
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7 Google Maps Quelle: www.google.com/maps


https://www.google.com/maps/place/Drouotstra%C3%9Fe+2,+4020+Linz/@48.2864275,14.3035881,117m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x477397c19a7eb709:0xe6cf6978e7a72656!8m2!3d48.2864597!4d14.3037504!16s%2Fg%2F11q2nn7dj8?authuser=0&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDgwMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Kindergarten 400m / é6min

Apotheke 400m / 5min

Arzt 220m / 3min

Bahnhof 1,8km / 6min
Volksschule 400m / 6min
Friseur 500m / 6min
Nahversorger 130m / 2min
Gastronomie 260m / 3min
Fitnessstudio 800m / 11min

Freibad 5,1km / 11min
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underschén an der Donau liegt
Linz, die Landeshauptstadt Ober-
osterreichs, im Herzen Europas. Es

gibt viele Moéglichkeiten Linz kennenzuler-
nen und die Vielfalt der Stadt an der Donau
zu erleben. Bei einer Stadtbesichtigung, beim
Erkunden der Sehenswurdigkeiten, bei den
unzdhligen Veranstaltungen oder beim Ge-
nuss kulinarischer Héhepunkte. In Linz gibt es
immer wieder Neues zu entdecken.Die Kul-
turhauptstadt Europas 2009 und UNESCO
City of Media Arts ist ein echtes Unikat: Zu
Linz gehoren Europas modernstes Musikthe-
ater und eine vitale zeitgendssische Kultur-
szene ebenso wie eine blihende Wirtschaft
mit weltweit tatigen Spitzenunternehmen.
Linz ist der grol3te Wirtschaftsstandort im
oberdsterreichischen Zentralraum, der zu
den drei starksten in ganz Osterreich zahlt.
Rund 190.000 Menschen sind in der Stadt be-

www.immobaer.at

schaftigt. Nicht nur in der bestens erhal-
tenen Altstadt drickt sich die Verbindung
der sagenhaft grinen Stadt zu ihrer
lange zurickreichenden Geschichte aus.
Doch in Linz finden die Menschen die
Lebensfreude im Hier und Jetzt. Lan-
ge und ereignisreich ist die Stadt-Ge-
schichte, architektonisch einmalig der
gewachsene Stadtkern und der barocke
Hauptplatz im Speziellen. Doch die Auf-
merksambkeit gilt vielmehr der Gegen-
wart und der Zukunft.

linz.

95,98 km? / 207.743 Einwohner*innen
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A
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‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdch

vereinbaren! Christoph Blank BSc.

KONTAKT

T:+43699 10 1505 15
E: christoph.blank@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Burozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.iImmobaer.at

Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

Konzeptmuhle GmbH, Linzer StraBe 26, Herstellungs- und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufver-
tragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfuhrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt
und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich zur ésthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatséchliche
Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verénderung oder Manipulation der
dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



