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Charmantes
Einfamilienhaus, das
Geborgenheit schenkt -

liebevoll saniert und sofort bezugsbhereit.

D ieses charmante Einfamilienhaus vereint die Qualitat eines soliden Mas-
sivhauses mit dem Komfort einer umfassenden Sanierung. Auf einem
ca. 862 m? grofRen Grundstuck in ruhiger Lage von Andrichsfurt, nur weni-
ge Minuten von Ried im Innkreis und Tumeltsham entfernt, erwartet Sie ein
Zuhause, in das Sie sofort einziehen konnen.

Das im Jahr 1964 errichtete Haus Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca.
115 m?2, einer Vollunterkellerung mit ca. 55 m? Nutzflache sowie einer grof3-
zugigen Doppelgarage. Das Grundstuck bietet viel Privatsphare und ausrei-
chend Platz zum Entspannen, Gartnern oder Spielen.

Besonders hervorzuheben ist der auBBergewohnlich gute Erhaltungszu-
stand. Inden vergangenen Jahren wurden nahezu alle wesentlichen Bautei-
le hochwertig erneuert. Im Jahr 2019 erfolgte eine umfassende Sanierung
mit neuen 3-fach verglasten Internorm Fenstern, hochwertigen Innenttren
und Boden von H & W, einer Erneuerung der Elektrik samt Zahler, moder-
nisierten Wanden und Stiegen, einem sanierten Kamin, einer neuen Kuche
inklusive Geschirrspuler sowie neuen Hormann Garagentoren.
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Highlights

ca. 862 m? Grundstuck mit viel Privatsphare

ca. 115 m? Wohnflache und ca. 55 m? Kellerflache

Massive Bauweise, vollunterkellert und Doppelgarage
Umfangreiche Sanierungen 2019 und 2023

Neues Kaltdach inklusive Dammung und Dachstuhlsanierung
3-fach verglaste Qualitatsfenster von Internorm

Hochwertige Innenturen und Boden von H & W

Moderne Einbaukuche inklusive Geschirrspuler

Erneuerte Elektrik, Kamin und Hormann Garagentore

Sofort bezugsbereit

Verkaufer ubernimmt die Kaufvertragserrichtungskosten,
Ersparnis von uber € 5.000
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Sorgenfrei einziehen -
statt aufwendig sanieren

2023 wurde schlielich das Dach vollstandig erneuert und als modernes Kaltdach ausge-
fuhrt. Im Zuge dessen wurden der Dachstuhl instandgesetzt, der Dachboden umfassend
gedammt und saniert, Arbeiten am Kamin durchgefuhrt sowie Dachrinnen und weitere
dachnahe Bauteile erneuert.

Dadurch prasentiert sich das Haus technisch in einem hervorragenden Zustand. Lediglich
die Fassade und die bestehende Olheizung, welche aktuell noch einwandfrei funktionsfahig
ist, bieten dem zukunftigen Eigentimer die Moglichkelt, das Haus nach eigenen Vorstel-
lungen weiter zu modernisieren. Das macht diese Immobilie besonders attraktiv, denn die
kostenintensiven und aufwendigen Sanierungsmaflnahmen wurden bereits erledigt.

Mit der Widmung Dorfgebiet bietet das Grundstuck vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und
verbindet landliche Ruhe mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit der Bezirkshauptstadt
Ried im Innkreis.

Ein besonderes Highlight: Der Verkdufer Gilbernimmt die Kaufvertragserrichtungs-
kosten. Dadurch sparen Sie mehr als € 5.000 an Erwerbsnebenkosten.

’ ’ Ein gepflegtes, sofort beziehbares Haus mit groBem
Grundstiick, hochwertigem Sanierungsstandard und
attraktivem Kaufpreis ist heute nur noch selten zu finden.
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Preis
EUR 358.000,-

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3%
Vermittlungsprovision vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten.

Gemal §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind.

Vereinbaren Sie

noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin

und sichern Sie sich diese
auBergewohnliche Gelegenheit!

GRUNDBUCH ENERGIEAUSWEIS
GST.Nr. 748/5 HWB .- 217 kWh / m?a Energieklasse: F
EZ93 f e 210 kWh / m?a Energieklasse: D

KG 46145 Andrichsfurt

4754 ANDRICHSFURT
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Adaptierungen in den
letzten Jahren

Dach umfassend saniert; dabei wurde das Dach kom-
plett erneuert als Kaltdach, Sanierungen im Kaminbe-
reich vorgenommen, der Dachboden komplett saniert
und gedammt sowie Dach-nahe Arbeiten wie Dachstuhl
repariert, Schutz aufgetragen, Dachrinnen erneuert etc.

Umfassend alle Fenster (3-fach, Qualitatsglaser von In-
ternorm), alle Innenttiren (Qualitatstiren von H &W in
Braunau), samtliche Béden (u.a. von H &W), Elektrik/
Zahler, Wande, Stiegen, der Kamin, die Kiche und Ge-
schirrsptler (IKEA/Lutz) sowie die Garagentore (Hor-
man) qualitativ erneuert und/oder saniert.
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Obergeschoss

Bad

Schlafzimmer
Gang

Abstellraum

Schlafzimmer Zimmer
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Andrichsfurt -

4754 ANDRICHSFURT

Charmante Gemeinde im Innviertel

ndrichsfurt liegt auf rund 440 m Seehohe im sanft hugeligen
Innviertel — einer Region, die fur ihre weiten Felder, ruhigen
Walder und das harmonische Zusammenspiel von Natur und land-
licher Lebensqualitat bekannt ist. Mit etwa /9/ Einwohnern be-
wahrt die Gemeinde ihren charmanten, Uberschaubaren Charak-
ter und schafft ein Umfeld, in dem man sich schnell zuhause fuhlt.

Die Nahe zu Ried im Innkreis sowie die gute Erreichbarkeit der
Stadte Wels und Linz machen Andrichsfurt besonders attrak-
tiv fur Pendler und alle, die landliche Ruhe mit urbaner Infra-
struktur verbinden mochten. Trotz der ruhigen Lage ist man
hier bestens angebunden und profitiert von kurzen Wegen zu
Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung.

Was Andrichsfurt auszeichnet, ist das starke Gemeinschaftsge-
fuhl. Familien finden hier ein Umfeld, in dem Kinder sicher auf-
wachsen konnen — mit viel Natur vor der Haustur, einem aktiven
Vereinsleben und Veranstaltungen, die das ganze Jahr uber Be-
gegnungen schaffen. Gleichzeitig bietet die Region auch fur Paa-
re, Ruhesuchende und Naturliebhaber ideale Voraussetzungen:
Spazierwege, Radstrecken, kleine Ausflugsziele und die Nahe
zU kulturellen Angeboten sorgen fur Abwechslung im Alltag.

All diese Faktoren machen Andrichsfurt zu einem Ort, der nicht nur
lebenswert ist, sondern sich wirklich nach Zuhause anfuhlt — fur
Menschen in jeder Lebensphase.




Entfernungen

Apotheke 7.5 km / 10 min
Arzt 1,1 km /15 min

Bahnhof 4,5 km / 6 min
Volksschule 1,1 km / 16 min
Friseur 250 m / 4 min
Nahversorger 4,5 km / 6 min
Fitnesstudio 3.7 km /6 min
Freibad 6 km /8 min
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Genauer Standort.

L Weilhart

CLICK OR SCAN ME

@ Google Maps Quelle: www.google.com/maps


https://www.google.com/maps/place/Welser+Str.+10%2FTop+15+(Haus+2)+T%C3%BCr+5,+4701+Bad+Schallerbach/@48.2253676,13.9274673,117m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x47738b0e747dd977:0xfb0290f379e65979!8m2!3d48.2254387!4d13.9275474?authuser=0&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDcyMC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

immobilien
bar

‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdch

vereinbaren! Lukas Gabriel BSc.

KONTAKT

T. +43 664 10 49 381
E: lukas.gabriel@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Burozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

Konzeptmuhle GmbH, Linzer StraBe 26, Herstellungs- und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufver-
tragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfuhrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt
und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich zur ésthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatséchliche
Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verénderung oder Manipulation der
dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



