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Gutachten
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Zum

Zwecke der Begriindung von
Wohnungseigentum

im Sinne des §'9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes idF der
Wohnrechtsnovelle 2006 (WRN 2006) — BGBI 2002/70 idF BGBI
2006/124
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Architalt DI. sohann Wahlhiitar, Preflerbergstrasse 111 8044 Graz-Mariatrost_Tel 0664 /13 40 144, emall architektur@wah,at

Allgemeine Angaben

Auftraggeber

Name Adresse

Franz Reicher 8200 Gleisdorf, Neugasse 61

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Feststellung der Nutzwerte und Mindestantelle der Wohnungen und der sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten der Liegenschaft EZ 500, Grundbuch 68111 Gleisdorf,
zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 - WEG 2002 - BGBL. Nr. 70/2002 i.d.9.F.

Ortsbesichtigung
Dienstag, 27.07.2010

Bewertungsstichtag
Mitiwoch, 06.09.2010

Unterlagen / Grundlagen
Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehordlich genehmigten Plane und
Bescheide: .

Baubescheid 29.08.1983 GZ. 131-9R38/2-1983
Bentitzungsbewilligung 5.08.1991 GZ. 91/4277-5

o Das Wohnungseigentumsgesetz idF der Wohnrechtsnovelle 2006 (BGBI
2002/70 idFBGBI 2006/124)

o Grundbuchsauszug EZ 500 Grundbuch 68111 Gleisdorf

s Auszug aus dem Katasterplan Grundbuch 6811 1 Gleisdorf
Teilungsplan des Zivilgeometers Dister Fachbach GZ 677/10 vom 1 .9.2010:
E&F Vermessung 8200 Gleisdorf, Flacking 135 (Grundbiicherliche
Durchflihrung in Arbeit)

o Nutzflachenermitilung gem. § 7 WEG 2002

Nutzflachen sind aus Bau- oder Bestandsplénen oder nach Naturmafen

ermittelt

Zivilrechtliche Widmung der Raume durch den Auftraggeber

Baubewiliigungsbescheid fUr den Zubau 1983

Behordlich bewilligte Baupléne mit Vidierungsvermerk fr den Zubau 1983

Parifizierungsplane mit der farblichen Darstellung der einzelnen selbsténdigen

_Einheiten

o Empfehlungen fiir Zu- und Abschlége bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
verdfrentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs
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Befund

Grundbuchsstand EZ 500 Grundbuch 68111 Gleisdorf

Liegenschaftsadresse: Neugasse 61, 8200 Gleisdorf
Grundbuch: 68111 Gleisdorf

Einlagezahl: 500

Grundstiicksnummer: 600/25

Bezirksgericht: Gleisdorf

Beschreibung der Liegenschaft
Die Liegenschaft EZ 500 Grundbuch 68111 Gleisdorf mit dem Grundstiick

. Nr. 800/25 befindet sich in Neugasse 61, 8200 Gleisdorf.

Die Gesamtflache betragt 566m?.

Ferner besteht ein Durchfahrisrecht fir die GST.. .286/1und 600/27.

Die Zufahrt erfoigt von der Neugasse aus.

Das Grundstiick ist eben und mit einem Mehrfamilienwohnhaus bebaut.

An der westlichen Grenze schlieBt ein Schuppen an das Hauptgebaude an, er
beinhaltet Abstellriume, die den einzelnen Wohnungen zugeordnet sind.

An der nordlichen Grenze steht ein Flugdach fiir zwei KFZ Abstellplatze (P5,P6), auf
dem schmalen und langen Teil der Liegenschaft befindet sich ein Carport mit zwei
Doppelparkplatzen (Doppelparker 1 mit P1 u. P2, Doppelparker 2 mit P3 u. P4) und
nérdlich davon ein Garten ,welicher eine Aligemeinflache darstellt.

im Innenhof liegt der Garten der demTop 1 zugeordnet ist.

Gebiude- bzw. Objektbeschreibung

Das Wohnhaus ist dreigeschof3ig, ErdgeschoR, 1. Obergeschof, 2.0bergeschoft und
ist mit einem Satteldach gedeckt. Die zwei Dachbdden sind den beiden Wohnungen
im zweiten OG zugeordnet und nicht ausgebaut.

Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet, wobei der dstliche Teil

(enthéitim EG die Garagen) spater zugebaut wurde (1983).

Im ErdgeschoB befinden sich die beiden Garagen, die Wohnung Top 1 die
zugeordneten Abstellrdume und der Technikraum mit der Zentratheizung (feste
Brennstoffe), welcher eine Aligemeinflache darstelit, an der kein Wohnungseigentum
begriindet werden kann. Auch zwei der Abstelirdume stellen Aligemeinflachen dar.
Im ersten ObergeschoB, welches tiber eine AuRentreppe ermeicht wird, befinden sich
die Wohnungen Top 2 und Top 3.

Dem Top'2 sind ein Balkon und ein Abstellraum zugeordnet.
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Im zweiten ObergeschoR befinden sich die Wohnungen Top 4 und Top 5.

Das 2.0G. erreicht man {iber eine Innentreppe.
Dem Top 4 ist ein Balkon zugeschlagen und ein Dachboden zugeordnet.

Dem Top 5 ist ein Dachboden zugeordnet.
Die Ausstattung der Wohnungen kann als gut und zeitgeméii&_angesehen werden.

An der westlichen Grundstiicksgrenze schiief3t ein Schuppen (massiv) an, in
welchem sich den Tops zugeordnete Abstellrdume befinden.

Anzahi der Wohnungen und sonstigen selbsténdigen
Riumlichkeiten sowie der Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge

Auf gegenstindlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemah § 6
Abs. 2 WEG 2002 folgende wohnungseigentumstaugliche R&umlichkeiten:

insgesamt: 10 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:

5 Wohnungen
0 sonstige selbsténdige R&umlichkeiten
6 Abstellpiatze fiir KFZ davon zwei Doppelparker (gesamt 8KFZ)

. hievon nicht
Kategorie Anzahl bewertet
Wohnungen 5 0
KFZ Absteliplatze 2 0
Uiberdacht
KFZ Abstellplatze im 2DP 0
Doppelparker (iberdacht (2DP=4KFZ)

KFZ Abstellpldtze in 2 0
Garagen
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Allgemeinfldchen

Die Allgemeinfi&chen sind Flachen, die der aligemeinen Beniitzung dienen und an
denen deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.

Es sind dies die Génge und Stiegenhauser, der Technikraum, 2 Absteliraume, die
Zufahrten und der Garten.

Nutzflachenermittiung

Die Nutzflachenemmittiung erfolgte vom gef. Sachverstandigen nach den
Parifizierungsplénen mit den darin farblich dargesteliten Wohnungen und der
sonstigen selbstandigen Raumlichkeit unter Zugrundelegung der in Rechtskraft
erwachsenen Baubewilligung samt den bewilligten Bauplanen.
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Gutachten

Allgemeines.

Ziel dieses Gutachtens ist die vorlaufige Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile

an den Wohriungen, den sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten und den
Abstellpiatzen fiir Kraftfahrzeuge der gegensténdlichen Liegenschaft zum Zwecke
der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieRliche Verfiigungs- und
Nutzungsrecht an bestimmten Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und sonstige
selbstindige Raumlichkeiten sowie Absteliplatze flr Kraftfahrzeuge), denen
Selbstandigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Beniitzung ohne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes méglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegentber
anderen Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten kénnen
auch andere Teile der Liegenschaft als Zubehdr im Wohnungseigentum stehen. An
Teilen der Liegenschatt, die der allgemeinen Benltzung dienen, kann
Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

GemaB § 8 (1) WEG idf WRN 2006 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen
Zah! auszudriicken, wobei Teilbetrége unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet
werden. Die Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder
Abstrichen fir Umstéiinde, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des
Wohnungseigentumsobjektes erhhen oder vermindem, wie etwa dessen
Zweckbestimmung, Stockwerksiage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder dessen
Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubshdrobjekten im Sinne des §
2Abs 3 WEG.

Auch Zuschldge fir die Ausstattung mit Zubehdrobjekten sowie mit offenen Balkonen
und Terrassen sind in einer ganzen Zahi auszudriicken, wobei die Rundungsregel -
des Abs. 1, Satz 1 zur Anwendung gelangt. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit
der Zah! Eins anzuseizen (§8 Abs. 2, Satz 1 WEG).

Sonstige werterhbhende oder wertvermindemnde Unterschiede, die insgesamt nur
einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 % rechtfertigen wirden, sind zu
vemachlassigen (§ 8 Abs 2, Satz w WEG).

Gemal § 8 (3) WEG darf der Nutzwert eines Abstellplatzes flr ein Kraftfahrzeug
dessen Nutzflache rechnerisch nicht Gbersteigen. Dies gilt allerdings dann nicht,
wenn die Beriicksichtigung von Zubehorobjekten zu einem die Zahl 1 libersteigenden
Nutzwert fihrt. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten Umsténden
auch zu beriicksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebaude oder im Freien liegt,
letzterenfalls ob er iberdacht ist. '

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist,

entspricht dem Verhalinis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller
Einheiten und wird in einem diesbeziiglichen Bruch ausgedriickt.
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Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt mit Riicksicht auf
die Lage und Art seiner Beschaffenheit fiir die im 1. Obergeschoss befindliche
Wohnung TOP 3 angesetzt.

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc. der weiteren selbsténdigen Raumlichkeiten innerhalb der
Liegenschaft Riicksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher
genannten Wohnung im Verhélinis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zu-
und Abschlagen (siehe Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Rilcksicht auf die
Zweckbestimmung der Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausaligemeinteile werden den Besténden nicht als Zubehér zugerechnet und
bleiben Allgemeinflachen ohne Begriindung von Wohnungseigentum.

Nutzflachenaufstellung

Mehrfamilienwohnhaus

Top 1

Bezeichnung Lage Fidche m?
Rédume

Flur Erdgeschoss 6,69

wC Erdgeschoss 1,63

Bad Erdgeschoss 4,66
Absteliraum Erdgeschoss 4,55

Kochen, Essen Erdgeschoss 14,76
Wohnzimmer Erdgeschoss 17,71

Zimmer Erdgeschoss 18,05 68,05
Zubehor

Absteliraum Top1 Erdgeschoss 5,12

Garten Top 1 5,00 10,12
Nutzflache 68,05
Top 2

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

Flur 1. Obergeschoss 4,12

Bad /WC 1. Obergeschoss 8,51

Zimmer 1. Obergeschoss 18,05
Wohnkiiche 1. Obergeschoss 19,09

Vorraum 1. Obergeschoss 1,40

Speis 1. Obergeschoss 2,25 53,42
Zubehor

Abstellraum 1. Obergeschoss 0,89

AR TOP2 EG 1,89

Balkon 1. Obergeschoss 3,76 6,64
Nutzfliche 53,42
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Top 3

Bezeichnung Lage Flache m?

Raume

Vorraum 1. Obergeschoss 4,38

Kiiche 1. Obergeschoss 13,39

Wohnzimmer 1. Obergeschoss 18,52

Vorraum 1. Obergeschoss 4,83

AR ‘1. Obetgeschoss 3,77

Bad/WC 1. Obergeschoss 5,20

Zimmer 1. Obergeschoss 12,72

Zimmer 1. Obergeschoss 14,58 77,49

Zubehor

ARTOP3 Erdg 1,99 1,99
_ INutzfliche 77,49

Top 4

Bezeichnung Lage Flache m?

Raume

Flur 2. Obergeschoss 4,08

AR 2. Obergeschoss 0,89

Vou. 2. Obergeschoss 2,24

WC 2. Obergeschoss 1,72

Bad . 2. Obergeschoss 8,51

WohnkUch 2. Obergeschoss 19,09

Zimmer 2. Obergeschoss 18,05 54,58

Zuschlige

Balkon 2. Obergeschoss 5,29 5,29

Zubehor

Dachboden DG 71,00

ABST. RAUM Top 4 EG 5,23 76,23

Nutzfliche 54,58

Top 5

Bezeichnung Lage Flache m?

Raume

Vorraum 2.0G 2,21

AR 2.0G 0,84

Kiiche 2.0G 9,61

Wohnzimmer 2.0G 18,52

Vorraum 2.06G 4,58

AR 2.0G 3,79

BadWC 2.0G 5,20

Zimmer 2.0G 12,72

Zimmer 2.0G 14,58 72,15

Zubehor

Dachboden 2.0G 73,00

/ABST. RAUM TOP 5 EG 5,23 78,23

Nutzflache 72,15
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Garage 1

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz in Garage _ EG 20,52
iNutzfléiche 20,52
Garage 2

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz in Garage EG 20,52
INutzfliche 20,52
Doppelparker 1 (P1,P2)

Bezeichnung Lage Flache m?
Steliplatz liberdacht 36,00
Nutzflache 36,00
Doppelparker 2 (P3,P4)

Bezeichnung Lage Flache m?
Stellplatz (iberdacht 36,00
Nutzfliche 36,00
P5 unter Flugdach

Bezeichnung Lage Fldche m?
Stellplatz iiberdacht 18,00
Nutzflache 18,00
P6 unter Flugdach

Bezeichnung Lage Fiache m?
Stellplatz iiberdacht 18,00
Nutzfliche 18,00
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Ermittiung der Nutzwerte / m?

Mehrfamilienwohnhaus

Top 1

Art: Wohnung

Regelnutzwert Erdgeschoss: 14,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung __ |Nutzwert/m?
Raume

Flur Erdgeschoss 1,000
WC Erdgeschoss 1,000
Bad Erdgeschoss 1,000
Abstellraum Erdgeschoss 1,000
Kochen, Essen Erdgeschoss 1,000
Wohnzimmer Erdgeschoss 1,000
Zimmer Erdgeschoss 1,000
Zubehor

Absteliraum Top1 Erdgeschoss 0,20 je m? 0,200
Garten Top 1 0,10je m* 0,100
Top 2

Art; Wohnung

Regelnutzwert 1. Obergeschoss: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Flur 1. Obergeschoss 1,000
Bad /WC 1. Obergeschoss 1,000
Zimmer 1. Obergeschoss 1,000
Wohnkliche 1. Obergeschoss 1,000
Vorraum 1. Obergeschoss 1,000
Speis 1. Obergeschoss 1,000
Zubehor

Absiellraum 1. Obergeschoss 0,20 je m* 0,200
AR TOP2 EG 0,20 jem? 0,200
Batkon 1. Obergeschoss 0,25 ie m* 0,250
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Top 3 (Regelwohnung)
Art: Wohnung
Regelnutzwert 1. Obergeschoss: 1,0000
Nutzwert pro m? 1,0000
Bezeichnung Lage Bewertung _ |Nutzwert/m?
Raume
Vorraum 1. Obergeschoss 1,000
. Kiche 1. Obergeschoss 1,000
: Wohnzimmer 1. Obergeschoss 1,000
1 Vorraum 1. Obergeschoss 1,000
N3 AR 1. Obergeschoss 1,000
Bad/WC 1. Obergeschoss 1,000
Zimmer 1. Obergeschoss 1,000
Zimmer 1. Obergeschoss 1,000
|Zubehor
AR TOP3 Erdg 0,20 je m? 0,200
Top 4
Art: Wohnung
Regelnutzwert 2. Obergeschoss: 1,0000
Abschiag 2.0G ohne Lift -2,50%
Nutzwert pro m? 0,9750
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
] Flur 2. Obergeschoss 0,975
f' AR 2. Obergeschoss 0,975
| Vorr. 2. Obergeschoss 0,975
WC 2. Obergeschoss 0,975
Bad 2. Obergeschoss 0,975
Wohnk{iche 2. Obergeschoss 0,975
Zimmer 2. Obergeschoss 0,975
Zuschldge
Batkon 2. Obergeschoss 25,00 % vom NW/m? 0,244
Zubehor
Dachboden DG 0,30 je m? 0,300
ABST. RAUM Top 4 EG 0,20 je m? 0,200
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Top 5

Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.0G: 1,0000

Abschlag 2.0G ohne Lift -2,50%

Nutzwert pro m? 0,9750

Bezeichnung Lage Bewertung_ Nutzwert / m? _
Raume

Vorraum 2.06 0,975
AR 2.0G 0,975
Kiiche 2.0G 0,975
Wohnzimmer 2.0G 0,875
Vorraum 2.0G 0,975
AR 2.0G 0,975
BadWC 2.0G 0,975
Zimmer 2.0G 0,975
Zimmer 2.0G 0,975
Zubehor

Dachboden 2.0G 0,30 je m? 0,300
ABST. RAUM TOP 5 EG 0,20 je m? 0.200
Garage 1

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m* 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz in Garage EG 0,5000
Garage 2

Art: Abstellplatz fur KFZ

Regelnutzwert: 0,5000

Nutzwert pro m* 0,5000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz in Garage EG 0,5000
Doppelparker 1 (P1,P2)

Art: Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert: 0,2500

Nutzwert pro m? 0,2500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Stellplatz iiberdacht 0,2500
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Doppelparker 2 (P3,P4) '

Art: Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert: 0,2500

Nutzwert pro m? 0,2500

Pzeichnu% Lage Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz tiberdacht 0,2500
P5 unter Flugdach

Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert: 0,3000

Nutzwert pro m* 0,3000

Bezeichnung Lage Bewertung ___ |Nutzwert/ m?
Steliplatz iiberdacht 0,3000
P6 unter Flugdach

Art: Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert: 0,3000

Nutzwert pro m? 0,3000

|Bezeichnung Lage 'Bewertung Nutzwert / m?
Stellplatz {iberdacht | 0,3000
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Nutzwertberechnung

Mehrfamilienwohnhaus

Top 1

Bezeichnung Lage Flache |Nutzwert |Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert |gerundet

Riume

Flur Erdgeschoss 6,69 1,000 6,69

wC Erdgeschoss 1,63 1,000 1,63

Bad Erdgeschoss 4,66 1,000 4,66

Absteliraum Erdgeschoss 4,55 1,000 4,55

Kochen, Essen Erdgeschoss 14,76 1,000 14,76

Wohnzimmer Erdgeschoss 17,71 1,000 17,71

Zimmer Erdgeschoss 18,05 1,000 18,05 68

Zubehor

Abstellraum Top1 Erdgeschoss 5,12 0,200 1

Garten Top 1 | 5,00 0,100 2

Mindestanteil: 70 von 421 {140 von 842)

Top 2

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- |Summe
in m? pro m* nutzwert |gerundet

Raume

Flur 1. Ohergeschoss 4,12 1,000 4142

Bad fWC 1. Obergeschoss 8,51 1,000 8,51

Zimmer 1. Obergeschoss 18,05 1,000 18,05

Wohnkiiche 1. Obergeschoss 19,09 1,000 18,09

Vorraum 1. Obergeschoss 1,40 1,000 1,40

[Speis 1. Obergeschoss 225 1,000 2,25 53

Zubehor

Absteliraum 1. Obergeschoss 0,89 0,200 1

AR TOP2 EG 1,99 0,200 1

Balkon 1. Obergeschoss 3,76 0,250 3

Mindestanteil: 56 von 421 (112 von 842)

Top3

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert [Einzel- Summe

e in m? prom? _ nutzwert |gerundet

Raume

Vorraum 1. Obergeschoss 4,38 1,000 4,38

Kiiche 1. Obergeschoss 13,38 1,000 13,39

Wohnzimmer 1. Obergeschoss 18,52 1,000 18,52

Vorraum 1. Obergeschoss © 4,93 1,000 493

AR 1. Obergeschoss 3,77 1,000 3,77

Bad /WC 1. Obergeschoss 5,20 1,000 5,20

Zimmer 1. Obergeschoss 12,72 1,000 12,72

Zimmer 1. Obergeschoss 14,58 1,000 14,58 77

[Zubehdr

AR TOP3 1,99 0,200 1 1

Erdg
Mindestanteil: 78 von 421 (156 von 842)
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Top 4
Bezeichnung Lage Flache  |Nutzwert [Einzel- |Summe
in m? pro m? nutzwert |gerundet
Réume
Flur 2. Obergeschoss 4,08 0,875 3,98
AR 2. Obergeschoss 0,89 0,875 0,87
Vorr. 2. Obergeschoss 2,24 0,975 2,18
WwC : 2. Obergeschoss 1,72 0,975 1,68
Bad 2. Obergeschoss 8,51 0,975 8,30
Wohnkiiche 2. Obergeschoss 19,09 0,975 18,61
Zimmer 2. Obergeschoss 18,05 0,975 17,60
Zuschlage ]
Balkon 2. Obergeschoss 5,29 0,244 1,00 54
Zubehdr 1
Dachboden DG 71,00 0,300 21
ABST. RAUM Top 4 523 0,200 1 22
Mindestanteil: 76 von 421 (1 52 von 842)
Top 5
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
inm? pro m* nutzwert |gerundet
Riume
Vorraum 2.0G 2,21 0,975 2,15
AR 2.0G 0,94 0,875 0,92
Kiiche 2.0G 9,61 0,975 9,37
Wohnzimmer 2.0G 18,52 0,975 18,06
Varraum 2.0G 4,58 0,975 447
AR 2.0G 3,79 0,975 3,70
BadWC 2.0G 5,20 0,975 5,07
Zimmer 2.0G 12,72 0,975 12,40
Zimmer 2.0G 14,58 0975 14,22 70
Zubehor
Dachboden 2 OG 73,00 0,300 22
ABST.RAUM TOP 5 523 0,200 1 23
Mindestanteil: 93 von 421 (1 86 von 842)
Garage 1
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe
in m? \pro m? nutzwert |gerundet
Stellplatz in Garage EG 20,52 0,500 10,00 10
Mindestanteil: 10 von 421 (20 von 842)
Garage 2 ;
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert |gerundet
Stellplatz in Garage EG 20,52 0,500 10,00 10
Mindestantell: 10 von 421 (20 von 842}
Doppelparker 1 (P1,P2)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert [Einzel- [Summe
in m? prom? nutzwert |gerundet
Stellplatz iiberdacht 36,00 0,250 9,00 9

Mindestanteil: 9 von 421 (18 von 842)
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Doppelparker 2 (P3,P4)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert |gerundet
Steliplatz iiberdacht 36,00/ 0,250 8,00 9
Mindestanteil: 9 von 421 (18 von 842)
P5 unter Flugdach 7
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert |Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert _|gerundet
Stellplatz iiberdacht 18,00 0,300 5,00 5
Mindestanteil: 5 von 421 (10 von 842)
P6 unter Flugdach
Bezeichnung Lage Fiache Nutzwert |Einzel- Summe

in m* pro m? nutzwert |gerundet
Stellplatz iiberdacht 18,00 0,300 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 421 {10 von 842)
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Zusammenfassung

Mehrfamilienwohnhaus

Bezeichnung Lage Nutzfliche |Antelie Anteilex2 |%
Anteil

Top 1 Erdgeschoss 68,05 70 / 421 140 /842, 16,627

Top 2 1. Obergeschoss 53,42 56 / 421 112/ 842 13,302

Top 3 1. Obergeschoss 77,49 78 /421 156 / 842| 18,527

Top 4 2. Obergeschoss 54,58 76 /421 152 /842| 18,052

Top 5 2.0G 72,15 03 /421 186 / 842 22,090

Garage 1 EG 20,52 10 / 421 20/842| 2,375

Garage 2 EG 20,52 10 / 421 20/842 2,375

Doppelparker 1 36,00 9/421 18/842| 2,138

(P1,P2)

Doppelparker 2 36,00 9/421 18/842| 2,138

(P3,P4)

P5 unter Flugdach 18,00 51421 10/842, 1,188

P6 unter Flugdach 18,00 51421 10/842| 1,188

Summe: 421/ 421 (842 / 842)

Architekt DI. Johann Wahthitter

Graz am 06.09.2010 GZ.: 320
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GRAZ, 06.09.2010
Gutachten
gemaR § 6 WEG idF der Wohnrechtsnovelle 2006 — BGBI 2002/70 idF BGBI 2006/124 (iber

den Bestand an selbstindigen Wohnungen oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten
und tber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fur Krafffahrzeuge.

Polit. Gemeinde: Gleisdorf
Grundbuch: 6811 Gleisdotf
Einlagezahl: - 500
Grundstiick Nr.: 600/25
Grundlagen:

wie Nutzwertgutachten

4
Gem. § 6 WEG WohnungseigentumsgesetzeszidF der Wohnrechtsnovelle 2006 — BGBI
2002/70 idF BGBI 2006/124 wird hiermit aufgrund der baubehdrdiich genehmigten Plane und
Bescheide der Bestand nachstehend angefiihrter selbstandiger Wohnungen und sonstiger
selbstandiger Raumlichkeiten auf der oben angefiihrten Liegenschaft gutachterlich
festgestellt:

Wohnungen:
e Gesamtzahl der Wohnungen: 5

Sonstige selbstéindige Riumiichkeiten:

» Gesamtzahl der sonstigen selbsténdigen Raumiichkeiten: 0

Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 WEG Abs. 1 Ziff. 2idF der Wohnrechtsnovelle 2006 — BGBI 2002/70 idF
BGBI 2006/124 befinden sich auf der Liegenschaft in Summe

8 Abstellplatz(e) fur Kraftfahrzeuge

die sich wie folgt aufgliedemn:

0 KEZ-Abstellplatz(e) in freistehenden Einzelgaragen
2 Doppelparker (iberdacht = (4 KFZ-Absteliplatze)

2 KFZ-Abstellplétz(e) Uberdacht

2 KFZ-Abstellplatz(e) in Garagen

insgesamt: 11 wohnungseigentumstaugtiche Objekte
Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehordlich genehmigten Pléne und Bescheide:

Baubescheid 29.08.1983 GZ. 131-9R38/2-1 983
Beniitzungsbewilligung 5.08.1991 GZ. 91/4277-5
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