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Marina

ERFOLLTER LEBEN

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Marina Style, Marina Premium
Marina Superior, Marina Penthouse

Marina Tower, WehlistraRe 291, 1020 Wien
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CREOLLTEE LEBEN Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Marina Style, Marina Premium
Marina Superior, Marina Penthouse

PROJEKTDATEN
BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

Ort: 1020 Wien

StralRe: Wehlistral3e
Orientierungsnummer (ONr.): 291

Identadresse: Handelskai 346
Gst.Nr.: 2159/6

Einlagezahl: 4295
Katastralgemeinde: 01657 Leopoldstadt
Grundstucksflache: ca. 3.569m2

ANZAHL UND AUSSTATTUNGSLINIE DER WOHNEINHEITEN

Geschof Anzahl Ausstattungslinie | ONr.
3. Untergeschol bis 95 KFZ + 44 freifinanziertes
1. UntergeschoR Motorr;d Garage 291 Eigentum
(3. UG-1. UG) 9
Erdgeschol bis
3. Obergeschol3 7 Geschaftslokale 291 Gewerbe
(EG-3. OG)
2. ObergeschoR .Low-Rise": Gewerbliche Apart-
2. 0G) 10 ments 2901 Gewerbe
3. ObergeschoR bis sLow-Rise" o .
87 Wohnungen freifinanziertes
11. Obergeschols High-Rise": Marina Style 291 Eigentum
(3. 0G-11. OG) »Hligh-Rise™: Y 9
102
12. Obergeschof? bis
20. Obergeschol3
(12. 0G-20. OG) und 219 Wohnungen 201 freifinanziertes
22. Obergeschof bis Marina Premium Eigentum
29. Obergeschol3
(22.0G-29.0G)
30. Obergeschol} bis o .
38, Obergeschof 97 MW_ohn;nger? 201 fregl_nanmertes
(30.0G-38.0G) arina Superior igentum
39 Ob hoR bi Wohnungen
. ObergeschoR bis :
40, Obergeschof Marina Penthouse
39.0G-40.0G ifi i
( ) 6 201 freifinanziertes

41.0bergeschol
(41.0G)

Dachterrassen
Penthouse

Eigentum

Wohnnutzflache gesamt rund 40.474 m2 inkl. Loggien (ohne Balkone, Terrassen und Eigengar-

ten) und rund 4.507 m2 Gewerbeflache.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Die Anlage besteht aus zwei Wohntirmen ,High-Rise” 41 Stockwerke (EG + 40 OG), 424 Woh-
nungen und ,Low-Rise“ 11 Stockwerke (EG + 10 OG), 87 Wohnungen sowie aus Sockelgescho-
Ren mit Geschéftslokalen bzw. Gewerbliche Apartments und dreigeschol3iger Tiefgarage.

Ein absolutes Alleinstellungsmerkmal ist die groRflachige Uberplattung des Handelskais (Marina
Deck), wodurch Frei- und Erlebnisraume entstehen. Das Marina Deck erméglicht einen direkten
Zugang zur Donau und zu den Wohnungen bzw. Geschéaftslokalen. FuR3laufig erschlossen wird
das Marina Deck uber drei offentlich zugangliche Aufziige wovon sich einer in der Néhe des
Treppelweges am rechten Donauufer befindet und zwei im 6ffentlich zuganglichen Stiegenhaus
im ,Low-Rise“. Ein Stiegenhaus sowie zwei Auentreppen und eine Rampenanlage am rechten
Donauufer erschlieBen zusatzlich das Marina Deck.

Der ,High-Rise“ ist durch 5 Personenaufziige, 2 Feuerwehraufziige (mit angeschlossenem
Fluchtstiegenhaus) erschlossen.

Der ,Low-Rise® ist durch 3 Personenaufziige (davon 1 Feuerwehraufzug) und ein angeschlosse-
nes Fluchtstiegenhaus erschlossen. Die Geschéftslokale in den Sockelgescho3en haben sepa-
rate von den Stiegenh&usern getrennte, barrierefreie Zugange.

Die Garagenein- und ausfahrt befindet sich in der Simon-Wiesenthal-Gasse. Die Einlagerungs-
raume der Wohnungen sind im 3. und 1. Untergeschof3 sowie im 2. bis 6. und 29. Obergeschof3
des Gebaudes angeordnet. Die erforderlichen infrastrukturellen Raumlichkeiten (Technikraume
far Strom-, Wasser-, Kalte-, Warme und Medienversorgung) sind ebenfalls in Bereichen der Un-
tergeschol3e sowie im Erdgeschof3, im 11. ,Low-Rise“ und 21. OG (Technikgeschof?) und im 40.
und 41.0G (Technikraum) ,High-Rise“ situiert. Der Kinderspielplatz befindet sich am Dach des
~Low-Rise".
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse

ALLGEMEINE BAUWEISE

Das Bauwerk wird in Massivbauweise (Stahlbeton fir alle tragenden Bauteile) errichtet und ist
mittels Flachdach mit bitumindser Abdichtung abgeschlossen. Die Fassadendammung erfolgt
mittels warmegedammter und hinterlifteter Plattenfassade.

WARMEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung fur Warmwasser und Heizung erfolgt einerseits Uber ein Warmepumpen-
system zur Geothermienutzung und andererseits Uber das Netz der Fernwarme Wien. Jede Woh-
nung wird separat Uber eigene gemietete Zahler gezéhlt und abgerechnet.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung der Gesamtanlage erfolgt zum Zeitpunkt der Wohnungsiibergabe Uber ei-
nen Hausanschluss durch die WIENER NETZE GmbH (Netzbetreiber). Jede Wohnung wird se-
parat gezahlt und abgerechnet. Nach erfolgter Ubergabe kann der Stromanbieter vom Nutzer frei
gewahlt werden.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Trinkwassernetz und wird fir jede Wohnung
separat gezahlt und abgerechnet.

KALTEVERSORGUNG

Der Kuhlbedarf wird durch ein Warmepumpensystem zur Geothermienutzung sowie Ruckkuhler
am Dach ,High-Rise“ (hauseigene Kaltemaschine) gedeckt.

RAUMHOHE

Die Raumhohe ist hoher als die Anforderung laut Wiener - Bauordnung und betragt grundsatzlich
zwischen 2,55m und 2,95m. Sie ist fur die einzelnen Wohnungen auf den Verkaufsplanen ange-
geben.

Die Raumhohe bei Nebenrdaumen oder Raumen mit abgehangten Decken und / oder Poterien
(z.B. Bader, WC’s) betragt, wenn nicht anders angegeben, ca. 2,30m.

ENERGIEAUSWEIS

,High-Rise“ — WOHNUNGEN:

Energiekennzahl: A (Heizwarmebedarf Standortklima Stand: 06.06.2018: 21,81 kWh/m2a)
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE): 0,774

,Low-Rise“ — WOHNUNGEN:
Energiekennzahl: B (Heizwarmebedarf Standortklima Stand: 06.06.2018: 26,09 kWh/m2a)
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE): 0,756
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

1 ALLGEMEIN

1.1 KONSTRUKTION

1.1.1 FUNDIERUNG
Die Griindung erfolgt mittels einer kombinierten Schlitzwand-Plattengriindung It. Statik in WU-
Beton, Anforderungsklasse mindestens A2 (Wasseraustritte in Form von Tropfen und Schlieren
sind moglich).

1.1.2 AUSSENWANDE UNTERGESCHOSS
Stahlbetonschlitzwande It. Statik, in wasserundurchlassiger Ausfihrung mit Anforderungsklasse
mindestens A2 (Wasseraustritte in Form von Tropfen und Schlieren sind méglich).

1.1.3 INNENWANDE UNTERGESCHOSS

Stahlbetonwénde aus Ortbeton und/oder Fertigteilen, wahlweise Mauerwerk It. Statik.

1.1.4 AUSSENWANDE 3.0G BIS 41.0G

Warmegedammte Stahlbetonwénde in Ortbeton und/oder Fertigteilen mit einer hinterlifteten Plat-
tenverkleidung.

1.1.5 AUSSENWANDE SOCKELGESCHOSS EG BIS 3.0G

Die Sockelgeschol¥fassade wird mittels Metall-Pfosten-Riegel-Konstruktion geschofRhoch ver-
glast ausgefihrt. Die geschlossenen Fassadenflachen wie z.B. bei den Nebenrdumen zur U-
Bahn und Simon-Wiesenthal-Gasse sowie Stiegenhausfassade im Atrium werden als warmege-
dammte Stahlbetonwand mit einer hinterlifteten Plattenverkleidung ausgefihrt.

1.1.6  WOHNUNGSTRENNWANDE

Tragende Wohnungstrennwande werden als Stahlbetonwénde in Ortbeton und/oder Fertigteilen
mit zumindest einseitiger, einfach beplankter Gipskartonvorsatzschale nach bauphysikalischem
Erfordernis ausgefiihrt. Nichttragende Wohnungstrennwande werden als Gipskartonstéander-
wande beidseitig doppelt beplankt nach bauphysikalischem Erfordernis ausgefihrt.

Die Decken- und Wandanschliusse erfolgen je nach statischem Erfordernis gleitend mit Schatten-
fugen oder starr mit Haarfugen.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse

1.1.7 INNENWANDE

Tragende Innenwande aus Stahlbeton in Ortbeton und/oder Halbfertigteilen, Wandstarke geman
statischem und bauphysikalischem Erfordernis, Oberflache mit Spachtelputz gegléttet oder ge-
spachtelt und gemalt, Farbe: weil3 dhnlich.

Nichttragende Innenwénde als Gipskartonstanderwande mit Dammschicht aus Mineralwolle,
beidseitig zweifach beplankt (falls erforderlich mit Revisionséffnungen aus Gipskarton, Kunststoff,
Metall, Glas oder mit Fliesenoberflache versehen), Oberflache gespachtelt und gemalt, Farbe:
weild &hnlich.

Die Decken- und Wandanschlisse erfolgen je nach statischem Erfordernis gleitend mit Schatten-
fugen oder starr mit Haarfugen.

1.1.8 DECKEN

Stahlbetondecken aus Ortbeton und/oder Fertigteilen, Untersicht gespachtelt oder Spachtelputz
geglattet und gemalt, Farbe: weild &hnlich.

Abgehéngte Zwischendecken aus Gipskartonplatten (falls erforderlich mit Revisionséffnungen
aus Gipskarton versehen), Untersicht gespachtelt und gemalt, Farbe: weil3 &hnlich.

1.1.9 STIEGENLAUFE

Stiegenlaufplatten aus Stahlbeton in Ortbeton und/oder Fertigteilen, schalltechnisch entkoppelt
(elastisch gelagert) gemaf bauphysikalischer Anforderung.

1.1.10 STIEGENHAUSGELANDER

Stiegengelander: Gelander bestehend aus vertikalen Stahlprofilen durchgehend vom
3. UG bis 40. OG, Oberflache lackiert, Farbe gemalf architektoni-
schem Gestaltungskonzept, mit Handlauf vom 3. UG bis 40. OG
dem Stiegenlauf folgend.

Absturzsicherung 1. OG: Glasgelander mit oberer Abdeckleiste

Absturzsicherung Attika-Dach: Zwischen Stahlstehern oder in einem horizontalen Stahlprofil
montiertes Glasgelander, Verbundsicherheitsglas (VSG) mit oberer
Abdeckleiste (7. OG und 11. OG). Bzw. Glaswand als Windschutz
und Absturzsicherung aus Verbundsicherheitsglas (VSG) (11. OG
.Low-Rise“ und 41. OG ,High-Rise®). Farbe und Oberflache geman
architektonischem Gestaltungskonzept.

1.1.11 FLACHDACH

Stahlbetondecken aus Ortbeton und/oder Halbfertigteilen, bekiest, extensiv begriint und / oder
mit begehbarem Belag fir Wartungszwecke, mit bitumindéser Abdichtung und Warmedammung
gemal bauphysikalischer Anforderung. Umfang und Art der Absturzsicherungen fir Wartungs-
zwecke gemaf Anforderungen. Verblechung aus beschichtetem Aluminium, Farbe gemaf archi-
tektonischem Gestaltungskonzept. Fertigteile wo technisch mdglich.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse

1.1.12 FASSADEN

Hinterluftete Plattenverkleidung, Dammstarke gemaf bauphysikalischem Erfordernis. Die So-
ckelgeschoRR3fassade wird mittels Metall-Pfosten-Riegel-Konstruktion gescholRhoch verglast aus-
gefihrt, Farbe und Oberflache gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

1.1.13 LOGGIEN, BALKONE, TERRASSEN IN DEN OBERGESCHOSSEN (3.0G BIS
41. OG)

Ortbetonplatten oder Fertigteile, thermisch vom Geschol3tragwerk getrennt, Untersichten sowie
Bristungen in Sichtbeton, Farbe und Oberflache gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

Absturzsicherungen: Zwischen Stahlstehern oder in einem horizontalen Stahlprofil einge-
spanntes Klarglasgelander, Verbundsicherheitsglas (VSG)mit obe-
rer Abdeckleiste, Brandschutzqualifikation gemafl} Erfordernis,
Farbe und Oberflache gemalf architektonischem Gestaltungskon-
zept.

Trennwande: Stahlrahmenkonstruktion mit Glas- oder Faserzementfullung It. Ver-
kaufsplan, Farbe und Oberflache gemanR architektonischem Gestal-
tungskonzept, Hohe It. Verkaufsplan.

1.2 HAUPTEINGANGE

Portalkonstruktion aus thermisch getrennten Alu-Hohlprofilen, pulverbeschichtet mit Isoliervergla-
sung gemaR architektonischem Gestaltungskonzept, Zentralsperre, Videosprechanlage und
Hausbrieffachanlage in den Lobbybereichen.

1.3 DACH- UND OBERFLACHENENTWASSERUNG

Flachdachentwasserung tber Dacheinlaufe und innenliegende Abfallrohre.

Entwasserung Terrassen / Loggien / Balkone Uber Regenwasserablaufe und Gullys in Fallrohre
oder Dacheinlaufe und innenliegende oder au3enliegende Abfallrohre, welche bei der Decke Uber
Erdgeschol’ und im 21.0G ,High-Rise® in die innenliegende Entwasserung eingebunden werden.

Regenwassereinleitung ausschliellich in das 6ffentliche Kanalnetz (Mischsystem)

Die Notentwasserung erfolgt Giber ein eigenes Leitungsnetz.

1.4 KANAL

Schmutzwasser werden in den Ortskanal (Mischsystem) eingeleitet.

1.5 HEIZUNG
Die Beheizung der gesamten Wohnungen erfolgt Giber eine FuRbodenheizung.

Die Grundversorgung wird Uber ein Warmepumpensystem zur Geothermienutzung sichergestellt.
Zusatzlich erfolgt eine Einspeisung von Fernwarme.

Die Wohnungen sind nicht mit einem Kaminanschluf? ausgestattet. Ein Notkamin ist ebenfalls
nicht ausgefuhrt.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse

1.6 ALLGEMEINE AUFZUGE

Die barrierefreie ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Giber insgesamt sieben Aufziige fir jeweils
mind. 13 Personen.

Im ,High-Rise“ stehen zwei Aufzugsgruppen mit Zielwahlsteuerung mittels Chipsystem zur Ver-
fagung:

Drei Aufzuge fur die GeschoRRe 3.UG bis 1.0G und 4.0G bis 26.0G
Zwei Aufzige fir die Geschol3e 3.UG bis 1.0G und 26.0G bis 39.0G

Zusatzlich sind zwei Feuerwehraufziige vorgesehen, welche auch zur barrierefreien ErschlieBung
der Gewerbeflachen zur Verfugung stehen.

Im ,Low Rise* steht eine Aufzugsgruppe zur Verfigung:

Drei Aufziige 3.UG bis 10.0G bzw. 11.0G davon ein Feuerwehraufzug.

Die Geschéftslokale werden Uber zwei Gewerbeaufziige (2.300 kg Lastenaufziige) von 1.UG bis
EG bzw. EG bis 1.0G erschlossen. Die gewerblichen Apartments im 2.0G werden tber den 6f-
fentlichen Aufzug erschlossen.

Farbe und Oberflachen gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

Die Stromzé&hlung erfolgt Uber die Z&hlung der Allgemeinbereiche, die Verrechnung erfolgt tber
die Betriebskosten.

1.7 DACHER

1.7.1 DACH ,LOW-RISE"

Der Zugang zur Dachflache im 12. OG zu Wartungszwecken erfolgt tber eine Fassadenleiter.
Am Dach sind unter anderem Haustechnikgerate fur Liftung und Kihlung untergebracht. Der
Zutritt ist nur fir unterwiesene und befugte Personen zu Service-, Wartungs- und Reparaturzwe-
cken zulassig.

Der Zugang zur Dachflache im 11. OG zum Kinder und Jugendspielplatz erfolgt Gber das Stie-
genhaus ,Low-Rise“ bzw. einen Aufzug.

Der Zugang zur Dachflache im 7. OG zum Kleinkinderspielplatz und zur Gemeinschaftsterrasse
erfolgt Uber das Stiegenhaus ,Low-Rise“ bzw. Uber die Aufzugsgruppe.

1.7.2 DACH ,HIGH-RISE"

Der Zugang zur Dachflache fur Wartungszwecke (41. OG) erfolgt tGber das Treppenhaus und
eigenen Wartungszugang. Der Zugang zur Dachflache fur Wartungszwecke im 42 .0OG erfolgt
mittels Aufstiegsleiter und Dachausstiegsluke Uber das Treppenhaus (41. OG). Am Dach sind
unter anderem Haustechnikgerate fur Luftung und Kuhlung sowie die Hindernisbefeuerung fur
den Flugverkehr untergebracht. Der Zugang zu den Aulienflachen im 21. OG (Technikgeschol3)
erfolgt aus der Technikzentrale Uber eine Ausstiegsluke bzw. Uber eine Fassadenleiter aus dem
20. OG.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse

2 WOHNUNGEN

2.1 FENSTER- UND FENSTERTUREN

Fenster- und Fenstertlirkonstruktionen aus dreifach Isolierverglasung, Klarglas, Schalldammwert
und U-Wert gemaf Bauphysik.

Innenfensterbank Farbe weil3, AuRenfensterbank Farbe wie Fensterrahmen auf3en.
Beschlag Edelstahl satiniert, Ovalrosetten.

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR
Fenster und Fensterkonstruktion aus Holz-Alu-Konstruktionen zweifarbig beschichtet, Farbe in-
nen weild und aul’en gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

MARINA PENTHOUSE
Fenster und Fensterkonstruktion aus Alu-Pfosten-Riegel-Konstruktion beschichtet, Farbe innen
und auRen gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

2.2 TUREN

2.2.1 WOHNUNGSEINGANGSTUR
MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR
Zargen: Stahlumfassungszarge, Farbe gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

Turblatt: Glattes Holzturblatt, Farbe innen weifd &hnlich und aul3en geman architektoni-
schem Gestaltungskonzept, Ausflihrung mit Doppelfalz, stabverleimte Hart-
holzkonstruktion, beidseitige Decklage weil3, Klimakategorie C, Widerstands-
klasse RC 3.

Beschlag: Sicherheitsbeschlag, Edelstahl Langschild, auf3en Knauf, innen Driicker, Zylin-
der fur Zentralsperre gerichtet, Turspion.

MARINA PENTHOUSE
Zargen: Holzumfassungszarge, Farbe geméaR architektonischem Gestaltungskonzept.

Turblatt: Glattes Holzturblatt, Farbe innen weifd &hnlich und aul3en geman architektoni-
schem Gestaltungskonzept, Ausfiihrung stumpf einschlagend, stabverleimte
Hartholzkonstruktion, beidseitige Decklage weil3, Klimakategorie C, Wider-
standsklasse RC 3.

Beschlag: Sicherheitsbeschlag, Edelstahl Langschild, aul3en Knauf, innen Driicker, Zylin-
der fur Zentralsperre gerichtet, Turspion.
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CarDiires teat . Bau- und Ausstattungsbeschreibung Marina Superior, Marina Penthouse

2.2.2 INNENTUREN

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM
Zargen: Stahlumfassungszarge, Farbe weil3 @hnlich.

Tarblatt: glattes Holzturblatt , Rohrenspantir, einfach gefalzt, Farbe weil3 ahnlich

MARINA SUPERIOR
Zargen: Stahlumfassungszarge, Farbe weil3 ahnlich.

Tirblatt: glattes Holztiirblatt, R6hrenspantir, stumpf einschlagend, Farbe wei ahnlich

MARINA PENTHOUSE
Zargen: flachenbiindige Holzumfassungszarge, Farbe weil® ahnlich.

Tirblatt: glattes Holztirblatt, R6hrenspantir, stumpf einschlagend, Farbe weil ahnlich

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR & MARINA PENTHOUSE

Beschlag: Druckergarnitur in Edelstahl, Farbe: silber satiniert, passend zu Fensterbe-
schlagen, mit Rundrosetten und Buntbartschloss ausgestattet, im Bereich WC,
Bad WC und Dusch WC-Rosetten mit Notoffner.

2.3 SONNENSCHUTZ

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM

Innenliegender Sonnenschutz manuell bedienbar nach bauphysikalischem Erfordernis. Auf3en-
liegender textiler Sonnenschutz nach bauphysikalischem Erfordernis, elektrisch bedienbar, schie-
nengefuhrt. Farbe gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

Es kommen keine Windwachter zur Ausfiihrung.

OPTION: MARINA PREMIUM
Die Jalousiesteuerung kann optional mit einem Windwéachter ausgestattet werden.

MARINA SUPERIOR & MARINA PENTHOUSE
AuRenliegender, textiler Sonnenschutz, schienengefiihrt, elektrisch bedienbar, Farbe gemanR ar-
chitektonischem Gestaltungskonzept.

Die Jalousiesteuerung ist mit einem am Haus montierten Windwéachter ausgestattet.

MARINA PENTHOUSE
Pergola auf der Dachterrasse mit elektrisch verstellbaren Lamellen It. Verkaufsplan

Allgemein: Bei Ausfuhrung mit am Haus montiertem Windwéachter:

Wenn die max. Windgeschwindigkeit It. Herstellerangabe Uberschritten wird, er-
folgt ein Hochfahren des Sonnenschutzes zum Schutz vor Beschadigung, ein
Ubersteuern ist in diesem Fall nicht moglich. Trotz des Windwéchters liegt eine
Uberprufung bei Starkwind in der Eigenverantwortung des Nutzers (z.B. bei
Stromausfall)! Farbe gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.
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2.4 FUSSBODEN

Die genaue Lage der Ful3bodenbelage ist den Verkaufsplanen zu enthehmen.

Belage: Wohnraum, Zimmer: Parkett

Vorraum: Parkett

Gang: Parkett

Kiche, Wohnkiiche, Kochnische: Parkett

Bad, Dusche, WC: Fliesen

Abstellraum mit Waschmaschine: Fliesen

Abstellraum ohne Waschmaschine:  Parkett

AuBentreppe (Penthouse) Sichtbeton, Oberflache sandgestrahit

und hydrophobiert

Loggien, Balkone, Terrassen: WPC-Belag (Wood Plastic Composites)
MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR
Parkett: Klebeparkett, Zweischicht-Parkett, matt lackiert, generell orthogonal verlegt,

Farbe gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

MARINA PENTHOUSE
Parkett: Klebeparkett, Mehrschicht-Parkett, matt lackiert, generell orthogonal verlegt,
Farbe gemaf architektonischem Gestaltungskonzept.

Innenstiege: Holzoberflache optisch angepasst an Parkett, matt lackiert, Farbe gemaf ar-
chitektonischem Gestaltungskonzept.

Sockel Parkett: Holzsockelleisten matt lackiert.

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM

Fliesen: Fliesen, Format ca. 30/60cm, orthogonal verlegt, Farbe gemaR architektoni-
schem Gestaltungskonzept, Oberflache bzw. Rutschklasse gemaf technischer
Anforderung.

MARINA SUPERIOR

Fliesen: Fliesen, Format ca. 60/60cm, orthogonal verlegt, Farbe gemaR architektoni-
schem Gestaltungskonzept, Oberflache bzw. Rutschklasse gemaf technischer
Anforderung.

MARINA PENTHOUSE

Fliesen: Feinsteinzeug, Format ca. 60/120 oder ca. 100/100, orthogonal verlegt, Farbe
gemalf architektonischem Gestaltungskonzept, Oberflache bzw. Rutschklasse
gemal Anforderung.

Fliesensockel:  Bei Nichtverfliesung der Wéande, Fliesensockel aus demselben Material wie Bo-
den.
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2.5 WANDE UND DECKEN

Allgemein: Wande und Decken mit Innendispersion, Farbe: weil3 dhnlich. Wo technisch
notwendig werden Revisionsoffnungen aus Gipskarton, Kunststoff, Metall, Glas
oder in der Fliesenoberflache eingebaut.

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR

Wande Bad: Fliesen, Format ca. 30/60cm, raumhoch orthogonal verlegt, in den Nass- und
Spritzbereichen, Farbe und Oberflache gemaf architektonischem Gestaltungs-
konzept.

Wande WC: Fliesen, Format ca. 30/60cm, raumhoch, orthogonal verlegt, an der Riickwand
im Bereich Wandklosett, Farbe und Oberflache gemaf architektonischem Ge-
staltungskonzept.

MARINA PENTHOUSE

Wande Bad: Feinsteinzeug, Format ca. 60/120 oder ca. 100/100, Raumhoch orthogonal ver-
legt, in den Nass- und Spritzbereichen Farbe und Oberflache gemé&n architek-
tonischem Gestaltungskonzept.

Wande WC: Natursteinfliesen oder Feinsteinzeug, Format ca. 60/120 oder ca. 100/100,
raumhoch, orthogonal verlegt, Farbe und Oberflache gemalf? architektonischem
Gestaltungskonzept.

Fliesensockel: Bei Nichtverfliesung der Wande, Fliesensockel aus demselben Material wie Bo-
den.

Abgehangte Decke: Lage der abgehéngten Gipskartondecke laut Verkaufsplan.

2.6 WARMEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung fur Warmwasser und Heizung erfolgt einerseits Uiber ein Warmepumpen-
system zur Geothermienutzung und andererseits Uber das Netz der Fernwarme Wien. Jede Woh-
nung wird separat Uber eigene gemietete Zahler gezahlt und abgerechnet.

MARINA STYLE

Die Raumheizung der Wohneinheiten erfolgt tiber die FuRbodenheizung, welche auch als Ful3-
bodenkuhlung (Stutzkihlung) genutzt werden kann. Die Regelung der Raumtemperatur in der
Heizperiode erfolgt zentral tber ein Bedienelement im Wohnzimmer oder im Vorraum. In den
Badern kommen zusatzlich elektrisch versorgte Handtuchheizkodrper zum Einsatz.

MARINA PREMIUM

Die Raumheizung der Wohneinheiten erfolgt tber die Ful3bodenheizung, welche tber eine Um-
schaltung zur Absenkung der Raumtemperatur auch als FulBbodenkiihlung (Stitzkihlung) ge-
nutzt werden kann. Die Regelung der Raumtemperatur in der Heizperiode erfolgt zentral Giber ein
Bedienelement im Wohnzimmer oder im Vorraum. In den Badern kommen zusétzlich elektrisch
versorgte Handtuchheizkdrper zum Einsatz.
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MARINA SUPERIOR

Die Raumheizung der Wohneinheiten erfolgt Gber die Fu3bodenheizung, welche lber eine Um-
schaltung auch als FuBbodenkihlung (Stitzkihlung) genutzt werden kann. Zusatzlich sind die
Wohneinheiten mit einer Kihldecke ausgestattet. Die Regelung der Raumtemperatur in der
Heizperiode erfolgt zentral tber ein Bedienelement im Wohnzimmer oder im Vorraum. In den
Badern kommen zusatzlich elektrisch versorgte Handtuchheizkdrper zum Einsatz.

MARINA PENTHOUSE

Die Raumheizung der Wohneinheiten erfolgt Giber die Fu3bodenheizung, welche utber eine Um-
schaltung auch als FuBbodenkihlung (Stutzkihlung) genutzt werden kann. Die Regelung der
Raumtemperatur in der Heizperiode erfolgt zentral iber ein Bedienelement im Wohnzimmer oder
im Vorraum. In den Badern kommen zusatzlich elektrisch versorgte Handtuchheizkérper zum
Einsatz.

Verbrauchsmessung: Die Verbrauchsmessung der Warmwasserbereitung und fir Hei-
zung und Kuhlung erfolgt Uber einen Energiezahler. Die Ablesung
erfolgt mittels Funk-Fernablesung.

Situierung der FuRbodenheizungsverteiler gemaf Verkaufsplan.

2.7 KALTEVERSORGUNG

Die Kuhlung (Stitzkihlung) erfolgt durch ein Warmepumpensystem zur Geothermienutzung so-
wie Rickkihler am Dach ,High-Rise* (hauseigene Kaltemaschine).

Der zugehdrige Technikraum (Geothermie) befindet sich im 2. Untergeschol

MARINA STYLE

Allgemein: Eine Stiutzkuhlung ist Uber die FuRbodenflache der Rdume zur Entwarmung vor-
gesehen und erfolgt tiber die Leitungen der FuBbodenheizung. Die Umschaltung
zwischen Heiz- und Kuhlbetrieb erfolgt durch den Hausverwalter und ist fur die
gesamte Wohneinheit gultig. Die Auswirkung des gewahlten Betriebsmodus auf
die Raumtemperatur tritt jedoch aufgrund der Ublich gegebenen Tragheit des
Systems verzdgert ein.

Ein Temperaturdelta von Aul3en- zu Innentemperatur kann nicht garantiert werden.

MARINA PREMIUM

Allgemein: Eine Stutzkuhlung ist Uber die FuBbodenflache der Raume zur Entwarmung vor-
gesehen und erfolgt tiber die Leitungen der FuBbodenheizung. Die Umschaltung
zwischen Heiz- und Kihlbetrieb erfolgt manuell durch den Nutzer und ist fir die
gesamte Wohneinheit gultig. Die Auswirkung des gewahlten Betriebsmodus auf
die Raumtemperatur tritt jedoch aufgrund der ublich gegebenen Tragheit des
Systems verzogert ein.

Ein Temperaturdelta von Au3en- zu Innentemperatur kann nicht garantiert werden.
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MARINA SUPERIOR

Allgemein:

Eine Stitzkihlung ist Uber die FuRbodenflache bzw. Deckenflache der Raume
zur Entwarmung vorgesehen und erfolgt Uber die Leitungen der FuBbodenhei-
zung (bzw. Deckenkiihlung. Keine Kuhlung tber die Deckenflache ist im Bad,
Abstellraum, WC und im Kiichenbereich vorgesehen. Die Umschaltung zwischen
Heiz- und Kuhlbetrieb erfolgt manuell durch den Nutzer und ist fur die gesamte
Wohneinheit gultig. Die Auswirkung des gewahlten Betriebsmodus auf die Raum-
temperatur tritt jedoch aufgrund der Uiblich gegebenen Tragheit des Systems ver-
zogert ein.

MARINA PENTHOUSE

Allgemein:

Eine Stitzkihlung ist Giber die FuBbodenflache der Raume zur Entwarmung vor-
gesehen und erfolgt tber die Leitungen der FuBbodenheizung. Die Umschaltung
zwischen Heiz- und Kihlbetrieb erfolgt manuell durch den Nutzer und ist fir die
gesamte Wohneinheit gultig. Die Auswirkung des gewéahlten Betriebsmodus auf
die Raumtemperatur tritt jedoch aufgrund der Ublich gegebenen Tragheit des
Systems verzégert ein.

Auf Sonderwunsch kdnnen die Penthouses auch mit einer Kiihldecke ausgestat-
tet werden, sofern terminlich moglich.

Ein Temperaturdelta von Aul3en- zu Innentemperatur kann nicht garantiert werden.

Verbrauchsmessung: Die Verbrauchsmessung der Warmwasserbereitung und fur Hei-

zung und Kuhlung erfolgt Uber einen Energiezahler. Die Ablesung
erfolgt mittels Funk-Fernablesung.

2.8 SPLITGERATE ZUR RAUMKUHLUNG
Splitgerate zur Raumkihlung werden nur in den DachgeschoBwohnungen ausgeftihrt.
MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR

Allgemein:

Alle Wohneinheiten bis auf die Dachgeschol3wohnungen werden mit einer Vor-
bereitung fir Splitgerate mittels Durchbruch in der AuBenwand hergestellt. Im
Verkaufsplan ist die Aufstellméglichkeit der Auf3ensplitgeréate verzeichnet. Der
Durchbruch wird nach bauphysikalischen Erfordernis verschlossen und aul3en
mit einer abnehmbaren Fassadenplatte ausgefiihrt, innen sind die Durchbriiche
nicht sichtbar und missen bei Installation fachgerecht aufgebohrt werden (5 cm
Beton). Im Wohnungsverteiler ist ein Platzvorbehalt fir den Anschlufd vorgese-
hen. Im Bereich Badezimmer, WC ist eine Einleitung der Kondensatabwéasser
mittels Abzweiger vorbereitet.

MARINA STYLE 10.0G ,LOW-RISE* & MARINA PENTHOUSE

Allgemein:

Zusatzlich zu der unter Punkt 2.7 angefiihrten Stitzkiihlung kommt eine Kih-
lung mittels Splitgeraten zur Ausfuhrung.

Die Kuhlung der Wohn- und Schlafzimmer wird tiber Splitgerate am Dach si-
chergestellt, deren Innengeréate als deckennahe Wandgeréate konzipiert sind.
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Ein Temperaturdelta von Auen- zu Innentemperatur kann nicht garantiert werden.

Verbrauchsmessung: Die Verbrauchsmessung fur die Kuhlung erfolgt Gber den woh-
nungseigenen Stromzahler.

2.9 LUFTUNG

MARINA STYLE
Marina Style hat im Bad und WC Einzelraumlufter, die Zuluft stromt in den Wohnrdumen tber
Frischluftnachstromelemente nach.

MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR & MARINA PENTHOUSE

In der Wohnung wird eine kontrollierte Wohnraumliftung vorgesehen, deren Luftmenge im Wohn-
zimmer einheitlich fur die gesamte Wohnung in mehreren Stufen eingestellt werden kann. Zur
Gewabhrleistung eines hygienischen Luftwechsels kann die kontrollierte Wohnraumliftung nicht
komplett ausgeschaltet werden.

Wohnraum, Zimmer: Es wird zentral temperierte Frischluft Giber Auslasse in der Decke
oder in den Wanden im Deckenbereich eingebracht.

Bad: Die Raumluft wird Giber Auslasse in der Decke oder in den Wanden
im Deckenbereich abgesaugt.

WC: Die Raumluft wird Gber Auslasse in der Decke oder im Deckenbe-
reich abgesaugt.

Kiiche, Wohnkiiche: Die Raumluft wird Gber Auslasse in der Decke oder im Deckenbe-
reich abgesaugt. Diese sind nicht fiir einen Anschluss einer Dunst-
abzugshaube geeignet. Die Kiiche ist vom Kaufer mit einer Um-
luftdunstabzugshaube auszustatten. Diese ist nicht im Lieferum-
fang enthalten.

2.10 KALTWASSER

Die Verbrauchsmessung fir das Kaltwasser erfolgt separat Uber eigene gemietete Zahler. Die
Ablesung erfolgt mittels Funk-Fernablesung.

2.11 SPRINKLERANLAGE BRANDSCHUTZ

Jede Wohnung ist den technischen Richtlinien entsprechend mit Sprinklern an der Decke ausge-
stattet, welche im Brandfall selbstéandig auslosen.

2.12 SANITARINSTALLATION

Anzahl und Lage der Installationen sowie Sanitareinrichtungsgegenstande gemaf Verkaufsplan.
Jede Einheit, bzw. Wohnung wird getrennt mit Absperrventilen fur Kalt- und Warmwasser aus-
gestattet.
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2.12.1 KUCHE
Rohinstallationen erfolgen Aufputz, keine Gerate im Lieferumfang enthalten.

Anschluss Spiile: Abwasser an Siphonanschlussbogen, Warm- und Kaltwasser tiber
Eckventil. Die Installation endet mit dem Herstellen der Eckventile.

Anschluss Geschirrspller: Abwasser an Spiilbeckensiphon (Leistungsumfang Kiichenein-
richtung), Kaltwasser Giber Kombieckventil der Spule.

2.12.2 BAD
Waschtisch: Ein oder zwei Waschtische gemaR Verkaufsplan, aus Sanitéarke-
ramik, Farbe: weil3 &hnlich.
Waschtischarmatur: Einhandmischer, Farbe: Chrom.
Badewanne: Badewanne aus Stahl-Email, Farbe: wei ahnlich, Ab- und Uber-

laufgarnitur.

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA & SUPERIOR & MARINA PENTHOUSE
Badewannenarmatur: Wannenfill- und Brausebatterie, Handbrause fiir Badewanne inkl.
Brauseschlauch und Brausehalter, Farbe: Chrom.

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM

Dusche (wenn im Verkaufsplan darggestellt):
Dusche mit Duschtasse mit Bodenablauf; Duschwand aus Klar-
glas mit Drehtur mit konstruktiver Aussteifung an Wand oder De-
cke.

MARINA & SUPERIOR & MARINA PENTHOUSE

Dusche (wenn im Verkaufsplan dargestellt):
Dusche bodeneben, im Gefélle verfliest mit Wand- oder Bodenab-
lauf, Duschwand aus Klarglas mit Drehtir mit konstruktiven Aus-
steifungen an Wand oder Decke.

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR & MARINA PENTHOUSE
Duscharmatur: Wandarmaturenset, Handbrause inkl. Brauseschlauch, Brause-
stange und Kopfbrause, Farbe: Chrom.

Heizkorper: Elektrisch versorgter Handtuchsprossenheizkdrper.
Dieser dient im Bedarfsfall zur ergdnzenden Beheizung des Bades
und zur Handtuchtrocknung. Dieser Handtuchsprossenheizkérper
verflgt Gber einen separaten Ein- und Ausschalter.

Waschmaschinenanschluss: Ein Waschmaschinenanschluss (Kaltwasser und Abfluss) mit
Steckdose. Ausfilhrung des Anschlusses im Bad oder im Abstell-
raum. Pro Wohnung wird je ein Waschmaschinenanschluss aus-
geflhrt.
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2.12.3 WC
Wandklosett:

Waschbecken:

Waschtischarmatur:

Keramik WC-Schale, wandhangend, WC-Sitz und Deckel in
Kunststoff, Farbe: weil &hnlich, Betatigungsplatte mit 2-Mengen-
spulung, Farbe: nach Ausstattungslinie mit Drucker, Unterputz-
Spulkasten.

Handwaschbecken aus Sanitarkeramik, Farbe: weil3 ahnlich.

Einhandmischer, Farbe: Chrom.

2.12.4 LOGGIEN, BALKONE, TERRASSEN

Wasseranschluss:

Selbstentleerender, frostsicherer Wasserauslass. Lage und An-
zahl gemanR Verkaufsplan.

Im Penthouse sind auf den Loggien und Terrassen keine Wasser-
auslasse aufgrund der Glasfassade vorgesehen (betrifft Ge-
scholRe 39. und 40.0G). Wasserauslasse sind nur im 41.0G fir
Outdoorkiiche und Pool vorgesehen. Ebenso jeweils ein Abwas-
seranschluss im 41.0G.
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2.13 ELEKTROINSTALLATIONEN

Art, Anzahl und Lage der Elektroinstallationen (Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse) erfolgt ge-
maf Elektroplan. Geringflgige Lageanderungen bleiben vorbehalten.

Schalterprogramm: Kunststoff, Farbe: weil’ ahnlich.
Wohnungsausstattung: - Starkstromverteiler (je Wohneinheit ist nur eine FI-Gruppe vor
gesehen)

- Medienverteiler

- Raumregler fir Heizungs- und Kihlungssteuerung geman obi-
ger Beschreibung fur Heizung und Kiihlung

- Schalter, Steckdosen

- Lichtauslasse in Decke und/oder Wand im Wohnungsinneren
verdrahtet und pro Raum einmal eine Fassung mit Leuchtmittel,
jedoch ohne Beleuchtungskdérper und Gerate

- E-Herd Auslass (400V)

- Rauchmelder

- Die Steuerung des aul3enliegenden Sonnenschutzes (wenn vor-
handen) erfolgt elektrisch mittels Fernbedienung.

- Loggien-, Balkon- und Terrassenbeleuchtung an der Wand

- Eine AulRensteckdose

MARINA STYLE & MARINA PREMIUM
Gegensprechanlage: - Audiosprechanlage

MARINA SUPERIOR & MARINA PENTHOUSE
Gegensprechanlage: - Videosprechanlage

OPTION: MARINA SUPERIOR
Die Elektroinstallationen kénnen optional mit einem Hausautomationssystem (Bus-System) aus-
gestattet werden.

MARINA PENTHOUSE
Die Elektroinstallationen (Beleuchtung) sind mit einem Hausautomationssystem (Bus-System)
ausgestattet.

2.14 FERNSEHEMPFANG, TELEKOMMUNIKATION

Anzahl und Lage der Installationen fir Fernsehempfang und Telekommunikation gemaf Elekt-
roplan. Geringfligige Lageanderungen bleiben vorbehalten.

In der Wohnung befindet sich ein Medienverteiler, in welchem die Versorgungsleitungen fir fol-
gende Medien gefuhrt werden:

Satellitenanlage: Die Spiegelpositionierung inklusive Fundierung ist zentral am Dach
und fir den Empfang von ASTRA, HOTBIRD digital, EUTELSAT W2
geeignet. Im Wohnzimmer wird eine steckfertige SAT-Anschluss-
dose hergestellt. Fiir den Empfang am TV-Gerét ist ein SAT-Recei-
ver erforderlich. Dieser ist nicht im Lieferumfang enthalten.
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Kabelfernsehen:

Telekommunikation:

Eine Versorgung mit einem Kabelfernsehanbieter (z.B. UPC, Al) ist
vorgesehen, sodass die Programme ORF 1+2 sowie Regionalfern-
seh- und Radioprogramme Uber DVB-C taugliche Gerate empfan-
gen werden kénnen. Im Wohnzimmer wird eine Leerdose herge-
stellt. Fir die Nutzung des kompletten Angebots des Anschlusses
ist der Abschluss eines eigenen Vertrages auf eigene Kosten mit
dem Betreiber erforderlich.

Die Anspeisung mittels Lichtwellenleiter-Technik erfolgt in der An-
lage inkl. Hauptverteiler, Steigleitung inkl. Stockwerkszuleitungen
bis zum Medienverteiler in der Wohnung. Im Wohnzimmer wird die
Telefonanschlussdose bei Vertragsabschluss hergestellt. Jedoch ist
fur die Nutzung des Anschlusses der Abschluss eines eigenen Ver-
trages auf eigene Kosten mit dem Netzbetreiber erforderlich.

In jedem Schlafzimmer und Wohnzimmer wird eine zusatzliche Leerverrohrung mit Vorspann
(Schnur oder Draht) zum Medienverteiler installiert.

2.15 ALARMANLAGE

OPTION: MARINA STYLE & MARINA PREMIUM & MARINA SUPERIOR
Die Wohnung ist fur den spateren Einbau einer Alarmanlage ausgestattet. Lage der Installationen
fur die Alarmanlagenvorbereitung gemaf Elektroplan. Geringfligige Lageanderungen bleiben

vorbehalten.

Wohnungsausstattung:

Leerverrohrung Alarmzentrale, wenn mdoglich im Abstellraum

bzw. It. Elektroplan

- Leerverrohrung Magnetkontakt bei der Wohnungszugangstire

- Leerverrohrung Bewegungsmelder im Vorraum

- Leerverrohrung Codetastatur zur Scharfschaltung beim Woh-
nungszugang

- Leerverrohrung Alarmsirene auflen uUber der Wohnungsein-

gangstire

Durch den Wohnungseigentiimer sind zur Nutzung der Alarmanlage die zentrale Bedieneinhetit,
Sirene, Bewegungsmelder, etc. auf eigene Kosten zu installieren sowie die Anlage per Telefon-
leitung oder GSM aufzuschalten.
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MARINA PENTHOUSE

Die Wohnung ist mit einer Alarmanlage ausgestattet. Lage der Installationen fiir die Alarmanlage
gemal Elektroplan. Geringfligige Lageanderungen bleiben vorbehalten.

Wohnungsausstattung: -

Installation und Verkabelung Alarmzentrale, wenn mdglich im
Abstellraum bzw. It. Elektroplan

Installation und Verkabelung Magnetkontakt bei jeder Ture und
jedem Fenster

Installation und Verkabelung Bewegungsmelder im Vorraum,
bei der Zentrale und fallenweise in den Gangen

Installation und Verkabelung Codetastatur zur Scharfschaltung
beim Wohnungszugang

Installation und Verkabelung Alarmsirene auRen tber der Woh-
nungseingangsture sowie bei der Zentrale

APP-Steuerung

Durch den Wohnungseigentiimer ist die Anlage per Telefonleitung oder GSM aufzuschalten.
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3 ALLGEMEINBEREICHE UND -RAUME

3.1 STIEGENHAUS, GANGE UND WINDFANG

FuRbodenbelag:

Wandanstrich:

Decken:

Portale:

Gangtiren 1.0G — 41.0G:

Schachttiren:

Elektroinstallationen:

Ausstattung:

Brandschutz:

Druckbeliiftungsanlage:

Sonstige Einrichtungen:

Gange in Fliesen, Stiegenhéuser Podestplatten, Tritt- und Setzstu-
fen in Fliesen mit Wandsockel bzw. Beschichtung, Farbe und For-
mat gemal architektonischem Gestaltungskonzept, Oberflache
bzw. Rutschklasse gemaf Anforderung. Im Windfang FuRBabstrei-
fer.

Einfarbiger Anstrich mit Dispersion, Farbe und Gestaltung geméan
architektonischem Konzept.

Stahlbetondecke und / oder abgehangte Gipskartondecke, einfar-
big mit Dispersion, Farbe gemaf architektonischem Gestaltungs-
konzept.

Warmegedammte Stahl-/ Alu-Hohlprofile, pulverbeschichtet mit
Isolierverglasung, zweifligelige Aulentlr als Schiebetlire oder
Drehtire selbstschlieRend mit OberkopftirschlieRer in den Wind-
fang, zweifliigelige Tur als Schiebettire oder Drehtire selbstschlie-
Bend mit OberkopftirschlielBer aus dem Windfang in das Stiegen-
haus bzw. Foyer, Farbe gemaR architektonischem Gestaltungs-
konzept, Brandschutz und Bauphysik It. Erfordernis.

Zwischen Schleuse und Gang Brandschutztiire, Farbe gemaf ar-
chitektonischem Gestaltungskonzept, Brandschutz It. Erfordernis.

Dimension Schacht-/ Revisionstiren nach Erfordernis, Farbe ge-
man architektonischem Gestaltungskonzept, Brandschutz It. Er-
fordernis.

Beleuchtungskérper gemaf architektonischem Gestaltungskon-
zept, Bewegungsmelder.

Hausbrieffachanlage in den Lobbybereichen mit Wohnungs-
schlissel sperrbar.

Trockensteigleitung in der Tiefgarage, Brandmeldeanlage, Brand-
schutztiren, Brandschutzklappen, etc. gemafd den behdrdlichen
Brandschutzvorschriften.

Druckbeliftungsanlage in den Fluchtstiegenhausern ,High-Rise*
und ,Low-Rise*

Fluchtwegsbeleuchtung

3.2 KINDERWAGENABSTELLRAUME

FulRbodenbelag:

Fliesen und Wandsockel, Farbe und Format gemaf architektoni-
schem Gestaltungskonzept, Oberflache bzw. Rutschklasse ge-
maf Anforderung.
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Wand- und Deckenanstrich:

Taren:

Luftung:

Elektroinstallationen:

Einfarbiger Anstrich, Farbe gemaR architektonischem Gestal-
tungskonzept, Warmedammung wo bauphysikalisch erforderlich.

Wenn erforderlich als Brandschutztiir, bestehend aus Zarge samt
Tarblatt, Farbe gemaf architektonischem Gestaltungskonzept,
selbstschlieBend mit Oberkopftirschliel3er.

Statische oder mechanische Zu- und Abluft je nach Erfordernis.

Beleuchtungskérper gemal architektonischem Gestaltungskon-
zept, Bewegungsmelder.

3.3 FAHRRADABSTELLRAUME

Fulzbodenbelag:

Wand- und Deckenanstrich:

Tare:

Ausstattung:

Laftung:

Elektroinstallationen:

3.4 MULLRAUM
Laut Richtlinie der MA 48.
FuRRbodenbelag:

Wand- und Deckenanstrich:

Bodenablauf:

AulRentlre:

Ausstattung:

Luftung:

Elektroinstallationen:

Beschichtung, Farbe gemalR architektonischem Gestaltungskon-
zept.

Einfarbiger Anstrich, Farbe gemal architektonischem Gestal-
tungskonzept, Warmedammung wo bauphysikalisch erforderlich.

Wenn erforderlich als Brandschutztir, bestehend aus Zarge samt
Turblatt, Farbe gemdaR architektonischem Gestaltungskonzept,
selbstschlieRend mit Oberkopfturschliel3er.

Doppelstock Fahrradparksystem, Eine Hunde- und Fahrrad-
waschstation (EG).

Statische oder mechanische Zu- und Abluft je nach Erfordernis.

Beleuchtungskérper gemafd architektonischem Gestaltungskon-
zept, Bewegungsmelder.

Beschichtung

Einfarbig Anstrich, Farbe gemaR architektonischem Gestaltungs-
konzept, Warmedammplatten wo bauphysikalisch erforderlich.

Gully mit Geruchsverschluss

Zweifligelige Brandschutztir, Farbe gemaR architektonischem
Gestaltungskonzept, inklusive Zylinder fur Mallabfuhr.

Getrennte Bereiche fir Gewerbe und Wohnen. Kaltwasseran-
schluss mit Auslaufventil und Schlauchanschluss, Prallleisten flir
Millgefal3e, Eckschutzwinkel, Millgefalle gemafl Vorgabe MA 48.

Statische oder mechanische Zu- und Abluft je nach Erfordernis.
Die Abluft wird Gber Dach gefihrt.

Beleuchtungskérper gemal architektonischem Gestaltungskon-
zept, Bewegungsmelder.
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3.5 HOME CINEMA

5. OG ,Low Rise" mit barrierefreiem WC

Ausstattung: Beamer mit fixer Leinwand, BluRay Player, Anschlussmaoglich-
keiten fur Laptop und Tablet (HDMI). Dolby Surround System,
Bestuhlung, Akustikverkleidung, innenliegender Sonnenschutz
3.6 SPIELRAUM

6.0G Low-Rise mit barrierefreiem WC

3.7 ,GEMEINSCHAFTSRAUM / GASTE LOUNGE"

7.0G ,Low-Rise* mit Kiiche und barrierefreiem WC und Zugang zur Dachterrasse

Ausstattung: Schrank, Couch, Kiche (E- Herd mit zweiflammigem Kochfeld,
Spile, Geschirrspuler, Kithischrank, Umluftdunstabzugshaube,
Bad (Dusche, Waschbecken, WC), Tisch mit Bestuhlung, Erste-
Hilfe-Kasten

3.8 KLEINKINDERSPIELPLATZ
7.0G ,Low-Rise” mit Sandmulde und Spielhiigel in EPDM-Belag mit Minitrampolin.

3.9 KINDER- UND JUGENDSPIELPLATZ

11. OG ,Low-Rise” mit EPDM- Fallschutzbelag, Spielgeréate It. architektonischem Gestaltungs-
konzept. Kinder- und Jugendspielplatz mit WC und Lager. Dieser wird durch den im Haus be-
findlichen Kindergarten mitbenutzt.

3.10 CATERING STATION
30. OG “High-Rise”

Ausstattung: Klche: Spile mit Waschtischplatte, Kiihlschrank, Backofen, E-
Herd mit zweiflammiges Kochfeld, Umluftdunstabzugshaube

DIE RAUME HOME CINEMA (3.5), SPIELRAUM (3.6), ,GEMEINSCHAFTSRAUM /
GASTE LOUNGE® (3.7) UND CATERING STATION (3.10) SIND UBER EIN DIGITALES
PORTAL BUCHBAR.
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4 KELLERRAUME

4.1 EINLAGERUNGSRAUME

Samtlichen Wohnungen sind Einlagerungsraume in den Untergeschol3en bzw. Obergeschol3en
zugeordnet. Die Einlagerungsraume dienen ausschlie3lich zur Aufbewahrung oder Lagerung von
nicht feuchteempfindlichen und feuchteabgebenden Gegenstanden (ab 60% Luftfeuchtigkeit er-
hohte Moglichkeit der Kondensatbildung und Gefahr der Schimmelbildung).

Fulzbodenbelag:

Wande und Decken:

Taren:

Laftung:

Elektroinstallation:

Trennwande:

Raumhdéhen:

Beschichtung

Einfarbiger Anstrich, Farbe gemaR architektonischem Gestal-
tungskonzept, Warmeddmmplatten wo bauphysikalisch erforder-
lich.

Wenn erforderlich als Brandschutztiiren, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe gemaR architektonischem Gestaltungskon-
zept, selbstschlieRend mit OberkopftirschlieRer.

Statische oder mechanische Zu- und Abluft je nach Erfordernis

Beleuchtungskdorper in den Gangen gemaf architektonischem Ge-
staltungskonzept, Bewegungsmelder.

Metalltrennwandsystem aus verzinktem Blechpaneelen, ab ca.
2,2m Ho6he Stahlgitter, inkl. Turen mit Drickergarnitur und
Schloss, sperrbar mit Wohnungsschlissel, Nummernschild.

Durch gebaudetechnische bzw. statische Erfordernisse, kann es
vorkommen, dass die Raumhohe partiell eingeschrankt ist. Die
Hohen betragen mind. 2,1m, in Ausnahmen und in gesondert ge-
kennzeichneten Bereichen auch darunter.

4.2 HAUSTECHNIKRAUME

FulRbodenbelag:

Wande und Decken:

Tuaren:

Luftung:

Elektroinstallation:

Fernwarmeubergaberaum:

Beschichtung

Einfarbiger Anstrich, Farbe gemalf architektonischem Gestal-
tungskonzept, Warmedammplatten wo bauphysikalisch erforder-
lich.

Wenn erforderlich als Brandschutztiiren, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe geman architektonischem Gestaltungskon-
zept, selbstschlieRend mit OberkopftirschlieRer.

Statische oder mechanische Zu- und Abluft je nach Erfordernis.

Beleuchtungskérper gemal architektonischem Gestaltungskon-
zept, zum Teil Bewegungsmelder, Steckdosen zu Wartungszwe-
cken.

Ausfiihrung gemanR Vorgaben Fernwéarme Wien.
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5 GARAGE

5.1 GARAGE

Die Garagenein- und Ausfahrt erfolgt tiber die Simon-Wiesenthal-Gasse.

FuRbodenbelag:

Wande:

Decken:

Taren:

Garagentor:

Luftung:

Elektroinstallation:

E-Ladestation / E-Mobilitat:

Garagenbeschichtung im Gefalle hergestellt, bei Rampe mit Ein-
streuung, mit Hochzug als Bauwerksabdichtung, Farben gemaf
architektonischem Gestaltungskonzept, Markierung der Fahrbahn
und Stellplatze.

Einfarbiger Anstrich, teilweise Warmedammplatten It. Bauphysik,
wenn erforderlich S&ulen und Scheibenkdpfe im Bereich der Fahr-
spur in Signalfarbe. Farbe gemanR architektonischem Gestaltungs-
konzept.

Einfarbiger Anstrich, teilweise Warmedammplatten It. Bauphysik.

Wenn erforderlich als Brandschutztiiren, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe geman architektonischem Gestaltungskon-
zept, selbstschlielBend mit OberkopftirschlieRer.

Ein- und Ausfahrtstor getrennt, Schnelllaufgittertore mit elektri-
scher Offnungs- und SchlieRvorrichtung und seitlicher Tiire,
Farbe gemal architektonischem Gestaltungskonzept, tber Funk
und mit Schlissel von auRen zu 6ffnen, von innen automatische
Offnung, im Notfall manuell 6ffenbar, je Stellplatz sind 1 Stk Funk-
sender und je 2 Stk Schlissel beinhaltet. Einbindung in die Brand-
fallsteuerung.Kennzeichnungen: Stellplatznummer an der Wand
oder Boden gemaf architektonischem Gestaltungskonzept. Be-
hordlich vorgeschriebene Beschilderung, Fahrspur- und Fahrrich-
tungsmarkierung, Verkehrszeichen.

Die Entluftung der Garage erfolgt mittels eines CO gesteuerten
Abluftsystems. Die Frischluftnachstromung erfolgt Uber Frischluft-
schéchte und Frischluftkanédle. Brandentrauchung der gesamten
Garagenbereiche erfolgt Uber luftflihrende Brandschutzkanéle
Uber das Dach ,Low-Rise*.

Beleuchtungskorper gemafd architektonischem Gestaltungskon-
zept, Bewegungsmelder, Notbeleuchtung.

Es kommen finf E-Ladestationen mit maximal 11kW sowie eine
E-Ladestation mit 22 KW Anschlussleistung bei einzelnen PKW
Abstellplatzen zur Ausfihrung. Lage gemal Verkaufsplan. Jeder
Stellplatz ist mit einer Leerverrohrung zur optionalen Nachriistung
einer E-Ladestation mit maximal 230V vorgerichtet, die Ablesung
erfolgt Uber einen seperaten Z&hler. Voraussetzung fur die Instal-
lation ist, dass der Energieversorger sowie die Hausverwaltung
positiv bestéatigt haben, dass entsprechend ausreichende An-
schlusswerte und —rechte hiefir vorhanden sind.
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Sonstige Ausstattung:

Durchfahrtshéhen:

Verdunstungsrinnen mit Sammelgruben an den AuRenwanden der
Garage bzw. in nicht befahrbaren Bereichen, trockene Léschwas-
serleitung.

Durch erforderliche gebaudetechnische bzw. statische Erforder-
nisse, kann es vorkommen, dass die Raumhoéhe partiell einge-
schrankt sein kann. Die Hohen betragen mind. 2,1m, in Ausnah-
men und gesondert gekennzeichneten Bereichen auf3erhalb der
Fahrspur auch darunter.

5.2 GARAGENSCHLEUSEN

Fulzbodenbelag:

Wand- und Deckenanstrich:

Taren:

Laftung:

Elektroinstallation:

Fliesen, Farbe und Format gemalf architektonischem Gestaltungs-
konzept, Oberflache bzw. Rutschklasse gemaf3 Anforderung.

Einfarbiger Anstrich, Farbe gemal architektonischem Gestal-
tungskonzept, an der Decke teilweise Warmedammplatten It. Bau-
physik.

Wenn erforderlich als Brandschutztiiren, bestehend aus Zarge
samt Turblatt, Farbe gemaf architektonischem Gestaltungskon-
zept, selbstschlielRend mit OberkopftirschlieRer, Zutritt in die Ga-
rage nur mit Garagenschlissel/Chip mdglich, Turen nicht versperr-
bar, in Fluchtrichtung (von Garage in Stiegenhaus) ohne Schlussel
offenbar.

Statische oder mechanische Zu- und Abluft je nach Erfordernis.

Beleuchtungskorper gemafd architektonischem Gestaltungskon-
zept, Bewegungsmelder.
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6 AUSSENANLAGEN

6.1 BEFESTIGTE FLACHEN

Gehsteig / offentliches Gut:  Oberflachen und Ausfihrung gemafl den Vorgaben der Stadt
Wien bzw. der zustdndigen Behdorden.

Wege, befestigte Flachen: Belag geman architektonischem Gestaltungskonzept.

Feuerwehrzufahrt und —aufstellflache:
Oberflachen und Ausfiihrung gemafl den Vorgaben der Stadt
Wien.

6.2 GRUNRAUM

Grinraum gemaR Gestaltungskonzept Grinanlagenplaner mit Pflanztrégen und begriinter Sei-
tenwand der Hauptzugangstreppe.

6.3 WASSERANSCHLUSSE IM ALLGEMEINBEREICH

Automatische Griinanlagenbewasserung, Kaltwasseranschliisse mittels Bodentanks und / oder
selbstentleerenden Wandarmaturen.

6.4 AUSSENBELEUCHTUNG

Hauseingangsbeleuchtung als Wand- oder Deckenleuchten-; Beleuchtung der inneren Gehwege
und Durchgange als Wand-, Decken- oder Pollerbeleuchtung gemaf architektonischem Gestal-
tungskonzept. AuBenbeleuchtung geméanR behdrdlichen Vorgaben mittels Mastleuchten. Schal-
tung Uber Bewegungs- und / oder Prasenzmelder bzw. Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.
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7 ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

7.1 FEUERLOSCHER

An leicht erreichbaren, aufféllig bezeichneten Stellen, werden geman Vorschrift der Behorde, fiir
die Bekampfung von Branden, Handfeuerldscher montiert.

7.2 BESCHRIFTUNG

Beschriftung der Bauteile, Stiegen und Stockwerke sowie Raumbezeichnungen von Allgemein-
raumen gemalf architektonischem Gestaltungskonzept.

7.3 HAUSBRIEFFACHANLAGE

Eine zentrale Brieffachanlage befindet sich im jeweiligen Lobbybereich (,Low-Rise®, ,High-Rise®).
Gestaltung und Farbe geméaR architektonischem Konzept.

7.4 PAKETFACHANLAGE

Es ist ein eigener Raum im EG (Paketfachanlage) zum empfangen und versenden von Paketen
bzw. zur temporaren Lagerung von Lieferungen eingerichtet. Der Zugang fir Lieferanten erfolgt
Uber den separaten Zugang auf der Seite der U-Bahn.

7.5 SCHLIESSANLAGE

Systemanlage fur Eingangstir, Einlagerungsraum, Haustor, Allgemeinraume, Hausbrieffachan-
lage mit eigener Untergruppe. Je Wohneinheit 5 Stk. Schlissel mit integrierter Chipkarte und
Sicherungskarte. Die Garage sowie Garagentor wird getrennt mit eigenem Schliissel und Hand-
sender fur das Garagentor gesperrt.

7.6 MATERIALWECHSEL

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass es im Bereich von Materialibergangen (z.B. Be-
ton zu Trockenbau) zu Fugen-, Rissbildungen kommen kann.
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ALLGEMEINE HINWEISE

Anderungen/Abweichungen

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde fur samtliche Wohnungen (eigentlicher Ver-
tragsgegenstand) der gegenstandlichen Liegenschaft konzipiert und bildet alle méglichen Vari-
anten hinsichtlich der baulichen Ausfiihrung bzw. Ausstattung ab; eine detaillierte Ausfiihrung ist
dem jeweiligen Verkaufsplan zu entnehmen.

Gegenstande in den Allgemeinbereichen wie z.B. Spielgerate, Fitnessgeréte, Sitzgelegenheiten,
Ladestationen, Hochbeete und Bepflanzungen wie z.B. Baume, wenn im Verkaufsplan vorhan-
den, sind schematisch dargestellt. Diese kdnnen sich in Lage, Gréf3e, Anzahl und Ausrichtung im
Zuge der Ausfiihrung noch andern.

Index B

Seite 32 von 32 Stand 20.04.2021




