LEGENDE

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

i 8 Begrenzung des Planungsgebietes

Bauland

w - Wohngebiet

D - Dorfgebiet

K - Kerngebiet

KB - Eingeschrénktes Kemgebiet

G - Geschaftsgebiet

M - Gemischtes Baugebiet

M* - Gemischtes Baugebiet (Wohngeb&ude nur in Verbindung mit
Betrieben zuldssig)

MB - Eingeschrénktes gemischtes Baugebiet

1 - Industriebaugebiet

SO - Sondergebiet des Baulandes (Feuerwehr- Rotes Kreuzzentrale)

A - Verdachtsflache Altlast

Bm1 - Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm1 It. Flachenwidmungs-

plan Nr. 4; In der Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm1 kénnen zur
Minderung von Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen von Wohn-
gebieten oder dhnlichen sensiblen Nutzungen gegeniiber Emittenten
(Bahnstrecke, Verkehrsstralien, Betrigbsstandorte) neben emissions-
mindernden baulichen MaRnahmen iiberwiegend Manahmen der
Freiflachengestaltung (wie begriinte Walle, Bepflanzungen, liberwiegend
begriinte Freifldchen u.d.) vorgesehen werden.

Bm2 - Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm2 it. Flichenwidmungsplan Nr. 4
In der Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm2 konnen zur Minderung
von Lam-, Staub- und Geruchsbeléstigungen von Wohngebieten oder
shnlichen sensiblen Nutzungen gegeniiber Emittenten (Bahnstrecke,
Verkehrsstrafien, Betriebsstandorte) neben emissionsmindernden baulichen
MaRnahmen iiberwiegend MaRnahmen der Freifidchengestaltung (wie be-
griinte Wille, Bepflanzungen, (iberwiegend begriinte Freifiachen u.d.)
vorgesehen werden.

Ff -  Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Ff: Die Schutzzone ist als iiberwiegend
durchgriinte Freiflache, bepflanzt mit heimischen Béumen und Strduchem,
herzustellen. Die Errichtung von Stellplétzen, Zufahrten, intemen Verkehrs- und
Gehwegen ist zulassig, wenn das durchgriinte Gesamtbild g hrt bleibt. Die
Schutzzone ist von Bebauungen freizuhalten.

Griinland

Erholungsflédchen

Sig| en zur K ick von Erholungsfldchen

E Parkanlagen Q Spiel- und Liegewiese, Spielplatz
(o] Sport- und Spiefflache E Erwerbsgartnerei

s Dauerkleingérten B Friedhof

Fluchtlinien

— StraBenfiuchtiinie

— - = Baufluchtlinie

Baufluchtlinie ident mit der StraRenfluchtiinie

—>¢—>é~ Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Gebdudehthen und
baulicher Nutzung

—@—@~— Grenzlinie (Abgrenzung unterschiedlicher Widmung)
e ._ Baufluchtlinie fiir Garagen und Schutzdécher

”mHn.B._ (berdachte Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt

H Abzutragende Gebdude

Griinflachen (Gfl

Gfi1: Garagen unzuldssig

Sonstige Nebengebéude und sonstige begehbare, iiberdachte nicht
allseits umschlossene bauliche Anlagen/Bauten unzuléssig

Schutzdicher oder Teile von Schutzdécher fir KFZ-Steliplétze - welche
nicht iberwiegend umschlossen sind - mit einer bebauten Fléche von
max. 35 m? sind zuléssig, wobei folgende Abstande zu der StraRen-
grundgrenze einzuhalten sind:

- Abstand der Tragkonstruktion (Stiitzen) mindestens 2,00

- Abstand der Dachkonstruktion mindestens 1,00 m

E Gfi2: Nebengeb#ude oder Teile von Nebengebzuden bzw. Schutzdacher oder
Teile von Schutzdéchem mit einer bebauten Flache von max. 2,4% des
Bauplatzes sind zul&ssig; max. jedoch 25 m*.
Freistellplatze unzuldssig.

Grundstiicksgrenzen - Bauplatzgrenzen
Grundstiicksgrenze bzw. Bauplatzgrenze vorhanden

——f}—— Grundstlicksgrenze aufzulassen

— — — Geplante Bauplatzgrenze verbindlich; geringfiigige Abweichungen,
welche die Planung und Bebauung nicht beeinflussen sind méglich.
Bei der Schaffung von Bauplétzen sind geplante Grundgrenz-
auflassungen durchzufiihren.

Bei der s gr - sonstige Bauweise kann pro Baugruppe die Anzahi der verbindlich
geplanten Bauplatze bzw. Fléchen, nach welchen Anteile i.S.d. WEG verbunden sind,
um eine verringert werden, wenn diese Grundstiicksflache annghemnd verhaltnismatig
auf die verbleibenden Bauplitze bzw. WEG - Flichen aufgeteilt wird.

Bauweise

o - offene Bauweise

gk - gekuppeite Bauweise an dieser Grundgrenze

gr - Gruppenbauweise

g - geschlossene Bauweise

s - Sonstige Bauweise

o/gk - offene oder gekuppelte Bauweise: bei Schaffung von zwei Bauplétzen im
Bereich der durch die Baufluchtlinien definierten Baufléchen gekuppelte
Bauweise verbindlich.

Gebaudehdhe
Zahl der VoligeschoRe:

Il Hochstigrenze
@ Zwingend
Wi-IV  Mindest- bis Hochstgrenze

MaR der baulichen Nutzun
Nutzungsschablone Fiillschema

Bauland Zaht der Vollgeschofte

Bebaubare Fléche GeschoRfiachenzahl

(Grundfidchenzahl)

Baumassenzahl Bauweise
Grundflachenzahl ist ein Prozentsatz der Bauplatzfliche, welcher die maximal

bebaubare Flache (nur oberirdische Gebdude und ohne
Nebengebaude) festlegt.
Maximalwert.

GeschoRflichenzahl  ist das Verhaltnis der gesamten Bruttogeschoffidchen
(nur oberirdische Bruttogeschoffidchen ohne
Nebengebaude) zur Fidche des Bauplatzes.
Maximalwert.

Baumassenzah! ist das Verhaltnis des Bauvolumens (nur oberirdisch) zur

Flache des Bauplatzes.

Maximaiwert

h

Dachraum/zuriickgesetztes G

S bis max. Il Geschosse generell maglich, ansonsten nur mit Kennzeichnung "DR”
bzw. "zgG".

o Ubermauerung ab 1l Geschossen max. 0,80 m tiber Rohdeckencberkante.

& Maf der baulichen Nutzung - Bei Dachréumen ist jene Grundfiéche in die Ge-
schossflachenzahl einzurechnen, auf welcher eine lichte Raumhdhe von 1,50 m
vorhanden ist.

Bei zuriickgesetzten Geschossen ist die Grundflache zur Génze in die Ge-
schossflichenzahl einzurechnen.

- Das zuriickgesetzte Geschoss ist aus Griinden des Siedlungsbildes
grundsatzlich parallel zur vorderen (straBenseitigen) Baufiuchtlinie
zuriickzusetzen.

Neu- und Umgestaltungen von Gebauden und baulichen Anwendungen sind so auszu-
filhren, dass sie sich in das Gesamterscheinungsbild des Siedlungsbereiches
einfigen. Die Gestaltungsqualitit der Baumassen und Fassaden ist durch
architektonische Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahi zu sichem.

Baugestaitung
Bei eingeschossiger Bebauung  Dachneigung max. 45°
Bei zweigeschossiger Bebauung  Dachneigung max. 38°

Verkehrsfléichen

Verkehrsflachen des Bundes

B 139
Verkehrsflachen des Landes

1. 352

Verkehrsflachen der Gemeinde
Fahrbahn mit alifilligen Gehsteigen, Fult- und Radwegen udg!

I Grundabtretung- neues Sffentliches Gut

HVS Hauptverkehrssirale

AS AufschlieBungsstralte
ws WohnstralRe

RW Radweg

FW FuBweg
Verkehrsflachen Privat
Private Zufahrt

P - Parkstreifen, schematisch dargestellt.
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Bei Neubau von Wohngebauden darf das Niveau des FuBbodens im Erdgeschoss - max. 0,90 m iiber dem (bereits oder kiinftig) ausgebauten,

angrenzenden Strafenniveau liegen.

Stellpldtze fiir Neubauten: Pro Wohneinheit ist eine Stellplatzanzahl im Verhaltnis von 1 : 2 nachzuweisen. Ab 3 geschossiger Bauweise sind pro

Wohneinheit mindestens 1 : 1,5 Tiefgaragenplétze vorzusehen. Fiir gemeinniizigen, geforderten Geschosswohnbau kann die Baubehdrde im Einzelfall
eine Abminderung zulassen.

Eingeschossige Wintergérten in Leichtkonstruktion (Alu-Glas, Holz-Glas ua.) bis max. 8 m? bebauter Flache sind auRerhalb der Baufluchtlinie zuléssig.
Die gesetzlichen Abstandbestimmungen bleiben unberiihrt. Im Vorgarten ist ein Abstand von 5,00 m zur StraBenfluchtlinie einzuhalten.

Windfinge mit Flachdach bzw. flach geneigten Dach sind 1,50 m iber die Baufluchtlinie zulassig.
Ein Mindestabstand von 3,00 m zur StraBengrundgrenze ist einzuhalten.Die gesetzlichen Abstandbestimmungen bleiben unberiihrt.

Schwimm- oder sonstige Wasserbecken und Schwimmteiche (Schwimmbereich) diirfen nicht im straBenseitigen Grundstiicksteil (Bereich in einem
Abstand von 5,00 m parallel zur StraBengrundgrenze) errichtet werden. Die Hohe einer Schwimmbadiiberdachung darf max. 2,00 m tiber dem natiirlichen
angrenzenden Geléndeniveau betragen.

Festlegungen fiir Gebaude und Schutzdécher:

Gebaude und Schutzdécher sind grundsétzlich innerhalb der Baufluchtlinien unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen zu errichten
(ausgenommen Ausnahmen Gfl 1 und Gfl 2).

Fur die Ausfithrung von Schutzdédchermn gilt:
- Dachneigung des Schutzdaches mit max. 7 Grad
- Gesamthohe 3,00 m
- Die Tragkonstruktion ist den statischen Erfordemissen entsprechend zu dimensionieren. Eine Uberdimensionierung ist nicht zuléssig.

Das Ausmal der mit Nebengeb#uden und Schutzdéchem bebauten Flache des Bauplatzes oder des zu bebauenden Grundstiickes darf 10% dessen
Gesamtfléiche nicht iibersteigen und - wenn die Hauptbebauung Wohnzwecken dient - insgesamt hochstens 100 m? betragen.
Dies gilt nicht fiir Garagen und Schutzdécher fiir KFZ-Stellplatze, die gemaR Bebauungsplan je Wohneinheit nachgewiesen werden miissen.

Abweichend zu den gesetzlichen Abstandsbestimmungen zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen gilt fir Gebaude und Schutzdécher
- die Summe aller im jeweiligen Abstand gelegenen, den Nachbargrundstiicken zugewandten Léngen der Bauwerke einschlieBlich allfalliger
Dachvorspriinge darf 12 m nicht iiberschreiten;

|
M,
;

- die Gesamthohe von im Abstand gelegenen Bauwerksteilen (wie Dachgiebeln) darf 4,5 m nicht tiberschreiten; Mansardendacher sind in diesem |

Bereich zuléssig;

Nebenanlagen wie z.B. Miillplétze kénnen, im fiir die Hauptbebauung erforderlichen AusmaR, auch auBerhalb der Baufluchtiinien errichtet werden, sofemn
ein Mindestabstand von 2,0 m zu den Grundgrenzen eingehalten wird.

Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen:
Pro Bauplatz sind standortbezogene Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen bis 4,00 m? zuléssig.
Als standortbezogene Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen ist eine solche Einrichtung anzusehen, die bewilligten Betrieben am Bauplatz gilt..

Pro Bauplatz ist nur ein Hauptgeb&ude mit max. 3 Wohneinheiten zuléssig, ausgenommen Parzellen in gekuppelter Bauweise mit max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

Der Vorgartenbereich ist als Griinflache zu gestalten. Ausgenommen sind Zu- und Ausfahrten, Zu- und Ausgénge, befestigte Vorplétze u.a., sofem ein |

AusmaR von 50% der Vorgartenfléiche nicht tiberschritten wird.

Oberflachenbefestigungen (z.B. Stellplétze, Zufahrten, Vorpléatze) im straRenseitigen Grundstiicksteil (Bereich in einem Abstand von 5,00 m parallel zur
Straengrundgrenze) sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteine) auszufiihren. Sollten diese asphaltiert werden, so
ist eine optische Trennung von Asphaltrand des offentlichen Gutes (durch z.B. belagsebene Leistensteine) herzustellen.

KFZ - Stellplatze sind allseitig mit Strduchem einzupflanzen (ausgenommen Zu- und Abfahrten).
Pro 5 Freistellplstze ist ein groRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen. Als Baume sind stadtvertrégliche Laubbdume zu verwenden.

StraRenseitige Einfriedungen

—_— Die Einfriedung ist 0,60 m von der StraBengrudgrenze abgeriickt zu situieren.

Die Einfriedung direkt an der StraRengrundgrenze.

Die max. Hohe der straRenseitigen Einfriedung darf 1,30 m iber dem Erdboden und zwar iiber dem jeweils hdhergelegenen nattirlichen Gelénde nicht
{iberschreiten, massiver Sockel max. 0,60 m hoch.

Die Zaunfelder diirfen nicht als geschlossene Mauem, Planken oder in &hnlicher undurchsichtiger Bauweise ausgefiihrt werden.

Dies gilt auch im Vorgartenbereich gegen Nachbargrundgrenzen bis zur einer Tiefe von 2,00 m von der StraRengrundgrenze.

Versorgung und Entsorgung
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt iiber das stadtische Kanal- und Wasserleitungsnetz. Die Energieversorgung erfolgt Uber das Elektrizitats-, Gas-
und Fernwarmenetz.

Elektrizitatswirtschaft

EAG 110KV  Hochspannungsleitung mit Angabe des Eigentiimers und der Nennspannung sowie Schutzbereich (schematisch dargestellt),
Ile_l Schutzbereich betrigt beiderseits der Leitungsachsen 25,0 m.
Bauten im Bereich des Gefihrdungsbereiches der 110 kV - Leitung sind nur mit Zustimmung des Leitungstrégers der EAG zuléssig.

Grenzabsténde
Bei Darstellung des Abstandes a : Es gilt der gesetzliche Mindestabstand (mind. 3,0 m oder H/3)

SO N
Vn\\»/ /

PLANUNGSGEBIET MASSTAB = 1 : 20000

1 km=2

25 ha

_

Larmschutz

Bei Errichtung neuer Wohnh&user oder neuen Wohnraumes im Planungsgebiet sind die notwendigen LarmschutzmaRnahmen einzuhalten

(z.B. ®NORM B8115, Schallschutz und Raumakustik im Hochbau). Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis tiber die geschossweise Einhaltung
der Festlegungen im § 4 O6. BauTV 1994 - Mindestschallschutz von AuRenbauteilen - zu erbringen.

Besonders schutzwiirdige Réume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind ausschlielich larmschutzorientiert auszurichten.

Die Ausrichtung der Schiafraume soll nach Méglichkeit betriebsabgewandt erfolgen. Ansonsten sind entsprechend Schallschutzmanahmen (Fenster +
Schalld@mmiufter) vorzusehen.

Flugldrmzonen
Fiir Wohngebiete und gemischte Baugebiete (ohne Einschrénkung), die in der Fluglarmzone B oder C gelegen sind, oder Teile derselben, wird eine
héchstzulidssige Bebauungsdichte von 0,4 Bruttogeschossfléachenzahl festgelegt. In der Bruttogeschossflichenzahl sind ausgebaute Dachgeschosse und
ausgebaute Dachrdume einzurechnen.
Die Fluglarmzone wird von der duReren Linie der dargesteliten Bandsignatur eingeschlossen.

B Beurteilungspegel L (DN) 66 - 75 dB

(o4 Beurteilungspegel L (DN) 60 - 65 dB

Alle in den Flugléarmzonen B und C gelegenen Baulandfiéchen der Widmungskategorien Wohn-, Dorf-, Kemgebiet und Gemischtes Baugebiet sind als
Schutzzone im Bauland It. § 21, Abs. 1, gekennzeichnet mit dem Zusatz Bm-B oder Bm-C, ausgewiesen. In diesen Schutzzonen haben Geb&ude oder
Gebaudeteile im Rahmen von Neu-, Zu- und Umbauten zum Zwecke der Wohnraumschaffung folgenden bauakustischen Mindestanforderungen zu
entsprechen:
Mindestschallschutz *)
R’(res,w)
ZONE B ZONE C

AuRenbauteile einschl. Fenster und AuBentiiren R” (res,w)™) 48 dB 43 dB

Decken und Wande gegen Dachbdden R™ (res,w) 47 dB 47 dB

*) R’ (res,w) bewertetes resultierendes Bau-Schalldamm-MaR am Bau, das sich aus den Teilddmmungen der AuRenbauteile und der Fenster bzw.
AuRenttiren ergibt.

**) Ohne Beriicksichtigung der Fenster und AuBentiiren milssen AuRenwande und Dachschragen eine Mindestschallddmmung R™ (w) nach den
Erfordemissen fiir die Schalllangsleitung, mindestens jedoch eine solche von 47 dB aufweisen. Das bewertete Schalldamm-MaB R (w) von
Fenstern und Aufentiiren darf nicht mehr als 5 dB unter dem erforderlichen bewerteten resultierenden Bau-Schallddmm-MaR R’ (res,w) fiir den
gesamten Aulenbauteil liegen.

Hinweise:

Sicherheitszonenverordnung des Militarflugplatzes Horsching vom 5.07.1961.
§ 94 Luftfahrtgesetz BGBI. Nr. 253/1957 i.d.g.F..

§ 18 0.6. StraBengesetz, LGBI. Nr. 84/1991 i.d.g.F..

MaRe sind It. MaRangabe (Koten) oder maRstéblich zu entnehmen
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STADTGEMEINDE

OFFENTLICHE AUFLAGE

Auflage | von bis

Verkiirztes Verfahren geman § 36
Abs. 4 O6. ROG 1994

@:amnm@m_ Blirgermeister Rundsiegel Biirgermeister
GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
der 0.6. Landesregierung
Kundmachung 31.05.2017
Eine Vorlage gemaR § 34 Abs. 1 0.6. ROG 1994 Anschlag 07.06.2017
zur Genehmigung war nicht erforderlich, weil Giber- Abnahme 22.06.2017

drtliche Interessen im besonderen Maf3e nicht be-
rUhrt werden.
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Linz, am 23.01.2017
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durch das Amt der 0.6. Landesregierung
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