CGem.§ 4 Abs. (1), Zi 3 1it b GrEStG. grunderverbsteuerfrei
Gem.§ 30 Abs. (3), WGG 1979 gerichtsgebiihrenfrei

KAUF - UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

zvischen der " F AMI LI ENHILFE?" gemeinnitzige Bau-

und Siedlungsgesellschaft m.b.H., 1070 Wien, MuseumstraBe 5,

als Verk&duferin einerseits und den in Spalte 2 der angeschlossenen
Tabelle eingetragenen Personen, samtliche wohnhaft in 1140 Wien,
Kienmayergasse 49, als Kdufer und spdtere Wohnungseigentimer
andererseits, vereinbart und abgeschlossen wvie folgt:

l'

Die "Familienhilfe" gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgesell-
schaft m.b.H., im Folgenden kurz "Verkauferin" genannt, ist

zur Ganze Eigentlmerin der Liegenschaft EZ 53 des Grundbuches

der Katastralgemeinde Breitensee, Gerichtsbezirk Hietzing,

bestehend aus dem Grundstiick Nr. 76/18, Garten, (Grundstiick-

adresse: 1140 Wien, Kienmayergasse 49)



Auf dieser Liegenschaft wurde die Wohnhausanlage 1140 Wien,
Kienmayergasse 49 mit

17 Webner
2 Garagen mit jg& ! reylpliidtzen

1 Ah&llc Lipanr

errichtet.

FuUr diese Wohnhaudsanlage wurde vom Magistrat der Stadt Wien,
Magistratsabteiiung 50, Zentrale Schlichtungsstelle mit Ent-
scheidung vom 23.5.1985, MA 50-Schli 1/84 gemaB §§ 3 und 5

WEG 1975 der Gesamtnutzwert mit 1099 festgesetzt.

2.

«NEXD

Die Verkd@uferin verkauft und Ubergibt an die in der Spalte 2
der angeschlossenen Tabelle bezeichneten Kaufer,

und diese
kaufen und Ubernehmen von ersterer von der

im vorigen Punkt 1
nédher bezeichneten Liegenschaft den jeweils in derlSpau}’e)s{:2
der Tabelle in der gleichen Zeile ersiphtlichen ideellen‘
Anteil samt allem rechtlichen und Faktischgn,]ubehar_

Es wird festgestellt, daB diese Anteile der Kaufer dem
Verhaltnis der Nutzwerte der einzelnen in der Spaltela‘cvf
der Tabelle ersichtlichen Wohnung samt Zubehdr zum Nutz-
vert aller Wohnungen und. der sonstigen Raumlichkeiten der

Kaufliegenschaft entsprechen. iy G

n

' '

O .E s
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3.

Der von den jeweiligen Kaufern zu bezahlende Grund-Kaufpreis

fir den zu erwerbgndep'Léggenschaffsanteil ist in der Spalte 6

18NJ6 12€

der angeschlossenen Tabellgiersicﬁglich.
Da die Berichtigung des Kaufpreises durch Barzahlung erfolgt
ist, quittiert hiemit die Verkauferin den richtigen Empfang

desselben.

g tis Ak sk te1deip ek

B % | B CF - 4.
b, A WL X ne-
& Gt 78 381 R )
Die Kaufer kaufer 37z L3¢fdegenstdandlichen Liegenschaftsan-
ded

teile,um Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsge-
setzes 1975 zu begriinden, sowie 'aufgrund dieser Rechte zu

benititzen.

¢ a3iisge 19L ni aib nr Sdipredi
9zain bLruy 191uBA ALE 0f gAY
Idou9 aep o omr T8h A muj93

Die Uberhahme und"UBbrgabd der gegenstindlichen Liegenschafts-
anteile mQtLNhf%én“ﬁﬁa‘t%@%éh;FGe%éh} und Vorteil in den
physischen Besitz und"tdRuB’ der KAUFeT erfolgte bereits vor
Unterfertiging dibsed Vé'ttiages’ Als" Stichtag fir die Ver-
rechnung von Nutzen GAY Phs'ten vith®der 1. April 1983 ver-

i -sdull aux N dmez [ounr 324
einbart. ¥ PiX AaduN dme2 [ou {5

Die Kaufbi® sihd mit’ dieseh T4’ beteehtigt, 'die gegenstind-
lichen Liegenschaftsanteile unter Bedachthahme auf die in
dieser Urkunde getroffenen weiteren Vereinbarungen zu be-
sitzen und zu beniitzen, wie die Verkauferin diese zu besitzen

und zu benitzen berechtigt war.
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6.

Die Kdufer haben den Kaufgegenstand vor Ubernahme besichtigt. Die
Verkauferin haftet fiir einen bestimmten Bauzustand und eine bestimmte
Bauausfiihrung, nicht jedoch fiir ein bestimmtes AusmaB fir die Lage

und Beschaffenheit der kaufgegenstidndlichen Liegenschaft.

T
Die Kdufer nehmen zur Kenntniz, dul “is Zr-ichtung der Wohnhaus-
anlage 1140 Wien, Kienmayergssaa ! 5% “en Bestimmungen des
Wohnbaufdrderungsgesetzes qu #pa. - “/». Ly diesem Zweck wurden

Darlehen zugesichert, die

“uo& der Liegenschaft wie folgt
sichergestellt sird:

TZ 3577/1981 Schuldschsin Uh-2n
Pfandrecht S 5.283.792,--
11 % Zinsen, 13 % -c. Uys~ und Zinseszinsen,
Nebengebﬁhrensichvr~:;iiUNg S 1924570 ,==

fir Versicherungsanistalt der Usterreichis

schen 7 |
Bundeslénder-Versicherungsaktiengesel1§chaft

(Laufzeit 50 Jahre) * e 8dfar

TZ 3578/1981 Schuldschein 1981-08-19
Pfandrecht

) S'6.72d.300,——
0,5 % Zinsen, 9 % Verzugs- und Zinseszinsen

Nebengebﬁhrensicherstellung S 672.340,-2
fir Land Wien

(Laufzeit 20 Jahre)

TZ 562/1985 Schuldschein 1984-12-14
Pfandrecht

C _ _ 5 848.000,--
0,5 % Zinsen, 9 % Verzugs- und Zinseszinsen

Nebengebiihrensicherstellung S 84.800,--
fir Land Wien

(Laufzeit 50 jahre) :

Einvernehmlich wird festgestellt, daB anlaBlich der Endabrec

hnung
das Darlehen der Wohnbauférderung auf

S.,7:572..300, --
S 4.818.700,--

S 065,092, 5=
endgiltig festgelegt wurden. Entsprechende Teillﬁschungen sind dem-

nach vorzunehmen.

die Darlehen der Bundeslénderversicherung auf
bzv.



» I %

8.

Samtliche Kaufer haben hinsichtlich der geférderten Bauteile den

-Differenzbetrag (Baukosteneigenmittel) zwischen den im vorigen

Punkt na@her bezeichneten Baudarlehen und den Gesamtbaukosten aus

eigenen Mitteln - nach MaBgabe Ihrer gefiérderten Nutzfliche fiir
die Wohnung Spalte 4 a der Tabelle - aufgebracht.

+
PPN

9.

Samtliche Kéufer treter im “inne des Punkt 7 in Ansehung ihrer

in der Tabelle f~. ge:'«7l#n Anteile mit befreiender Wirkung Ffir
die Verkauferin .o d> reryahnten Kreditverhdltnisse eing
sdmtliche K&ufer trei-w in die Dienstbarkeit ein, und verpflichten

sich ausdricklich und unwiderruflich:

a.

von den im Grundbuch eingetragenen Belastungen den ihrem in

Spalte 4 a der Tabelle festgelegten Anteil entsprechenden
Teilbetrag zur alleinigen Zahlung nach den in den Schuld-
scheinen angefihrten bzw. den jeweils geltenden gesetzlichen
Bestimmungen iber~“die Rickzahlung der vom Land Wien aufgrund
des NohnbauFarderungégesetzes 1968 gewahrten Darlehen zu

ubernehmen.

dariiberhinaus auch die Solidarhaftung gem@aB § 1405 ABGB mit
den Ubrigen Miteigentimern dieser Liegenschaft gegeniiber
den Darlehensgebern in Ansehung der grundbiicherlich sicher-

gestellten Gesamfbelastung zu Ubernehmen.
alle’in dieser Urkunde und in den Schuldscheinen iibernommenen
VeTbindlichkeiten genau und piinktlich zu erfiillen, diesbe-

ziigl'ich- den Verk#dufer schad- und klaglos zu halten und alle




N T

ibernommenen Rechte und Pflichten insbesonders die Zahlungs-

verpflichtungen auf die Rechtsnachfolger zu iiberbinden.

Dieser im inneren Verhaltnis der Wohnungseigentimer zueinander
festgelegte Aufteilungsschliissel fiir die Baudarlehen bzu.

Annuitédtenzahlungen, ist eine von allen Wohnungseigentimern

schriftlich, gemaB § 19 (1) Zi 2 WEG 1975 getroffene Verein-

barung, die im C-Blatte anzumerken ict

' e

Die Kaufer rdumen sich gegenseitiig an der jeveiligen in Spalte 3

der angeschlossenen Tabelle in der gleichen Zeile ersichtlichen
Wohnung samt Zubehér das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und
alleinige Verfiigung im Sinne des Wohnungseigentums also das

-Wohnun gseigentum- ein.

Weiters verbinden im Falle gemeinsamen Eigentums die Jeveiligen'
Ehegatten ihre erworbenen Mindestanteile untrennbar unter gleich-
zeitiger Begriindung gemeinsamen Wohnungseigentums im Sinne des

§ 9 WEG.

Die GroBe und Bestandteile der einzelnen Objekte gehen aus der
angeschlossenen Tabelle hervor.

Samtliche Vertragsteile nehmen die Bestellung dieser Wohnungs-
eigentumsrechte hiemit ausdriicklich und vechselseitig bindend
an und nehmen zur Kenntnis, daB das WOhnungseigentumsrecht mit
dem beziglichen Miteigentumsanteil an der gegenst#ndlichen
Liegenschaft untrennbar verbunden ist.

Sie verpflichten sich wveiters, ausdricklich und unwiderruflich
alle Erklarungen abzugeben, Urkunden zu fertigen und Handlungen
zu billigen, die zur grundbicherlichen Durchfiihrung dieser

Wohnungseigentumsrechte erforderlich sind.




AuBer den Eigentumswohnungen samt Zubehor befindet sich in der
Wohnhausanlage im Kellergeschol

Kinderwagen - Abstellraum
Kinderspielraum
WC
Abstellraum

Garage mit PKW Einstellplatz
PKW Einstellplatz

Garage mit PKW Einstellplatz
PKW Einstellplatz

s W N =

Diese Bestandsobjekte bleiben gemeinsames Eigentum aller Wohnungs-
eigentumer.

Sollte das Eigentumsrecht fir alle in der angeschlossenen Tabelle
angefithrten Wohnungen, bzw. sonstigen Objekte nicht zur sofortigen
Verbiicherung zugunsten von Kaufern, bzw. WOhnungseigentﬁﬁern ge-
langen, .demnach der Verkauferin restliche Anteile verbleiben, tritt
diese sohin in der angeschlossenen Tabelle an die Stelle der nicht
zur Verbiicherung beantragten Kaufer.

Sie gibt alle erforderlichen Erklédrungen in

Form ab.

einverleibungsfahiger

11l.

Die durch das Wohnungseigentum entstehenden Rechtsverhdltnisse
verden in einer eigenen Vereinbarung geregelt. Im Ubrigen kommen
die Vertragspartéien iiberein,daB fiir die rechtliche Beurteilung
dieses Vertrages in allen jenen Punkten, in denen der Vertrag

keine ausdriickliche Regelung enthdlt, die Bestimmungen des



; 4 "assung An-
Wohnungseigentumsgesetzes in der Jeveils geltenden Fas 9

vendung zu finden haben.

Dies gilt besonders Ffiir die Verwaltung, fiir die Aufwendungen

(Betriebskosten, Steuern, Instandhaltung etc.), die Ertrég-

nisse der Liegenschaft, sovie die Ubertragung des Wohnungs-

eigentums.Sollte einer der Miteigentiimer mit seinen Zahlungen
fir die Liegenschaft in Verzug geraten,

oder diesselbe nicht
fristgerecht leisten,

S0 anerkennt er fiir den Fall der Zahlung
durch einen anderen Miteigentiimer das volle

RegreBrecht des an
seiner Stelle Leistenden gegen ihn.

Samtliche Kaufer erteilen hiemit fur sich und ihre Rechtsnach-
b Jahren, das ist bis 331,
gemeinniitzige Bay-

schaft m.b.H., 1070 Wien,

folger fir die Dauer von Dezember 1988

und Siedlungsgesell—
Museumstrage 5,

der "Familienhilfe"
die
VoOoLLMATC HT

im Sinne des § 1008 ABGB:

gentums- ung Wohnungs-
sowie zur grundbiicherlich

forderlich sind; '
zur Errichtung und Fertigung aller Nachtrj

eigentumsrechtseinverleibungen,

en
Durchfiihrung dieses Vertrages er

Einverleibung dieser Urkunden;




c. zur Bestellung einer von ihr zu wéhlenden Person als Substituten
mit gleichen Rechten und Pflichten;

d. zur Verwaltung und Vertretung der ganzen Liegenschaft sowohl
nach auBen als auch gegen einzelne Wohnungseigentiimer. Sie
ist somit zur Vornahme aller Handlungen berechtigt und ver-
pflichtet, die sich im Zuge des Wohnungseigentumsgesetzes 1975
ergeben. Sie kann die Verwaltungsagenden im eigenen Wirkungs-
bereich durch eigene Organe durchfiihren oder die Rechte und
Pflichten aus dem Verwaltungsvertrag auf einen befugten Haus-
vervalter ihrer Wahl zur Weiterfiihrung in selbstindiger Regie
ubertragen.
Die Verwaltung wird nach denselben Grundsitzen und gegen das-
selbe Entgelt ausgeiibt, wie sie von der Verkduferin nach dem
Wohnungseigentumsgesetz 1975, dem Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetz 1979 und der Entgeltrichtlinienverordnung des Bundes-
ministeriums fir Bauten und Technik, BGBL.522/1959 in der
jeveils geltenden Fassung angewvendet werden missen.
Die Verwaltungsgebihr betrug am 1. April 1983 pro Bestands-
objekt S 1.452,-- zuziglich Mehrwertsteuer im Jahr und ist
auf die einzelnen Objekte nach dem Liegenschaftsanteil auf-
geteilt zu verrechnen.
Falls die Hohe der Verwaltungsgebiihr nicht in einer Entgeltricht-
linienverordnung geregelt ist, gilt als MaB zur Berechnung
ihrer Wertbestdndigkeit der vom Osterreichischen Statistischen
Zentralamt monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 1976
oder ein an seine Stelle tretender Index.
Als BezugsgroBe fiir diesen Vertrag dient die am Berechnungs-
beginn errechnete Indexzahl. Schwankungen der Indexzahl nach

oben oder unten bis zu 5 % bleiben unberilicksichtigt.




"I

Sollten weitere Vollmachten erforderlich sein, verpflichten sich
die Kaufer liber jeweiligen Wunsch dem Bevollmdchtigten auch

veitere Vollmachten im selben Umfang auszustellen.

13.

S@mtliche Kosten, Steuern und Gebihren, die aus AnlaB der Errichtung
und grundbicherlichen Durchfithrung diese Vertrages entstehen,

verden
von den Kdufern zur ungeteilten Hand getragen,

sie haften jedoch
untereinander nur im Verhiltnis ihres Miteigentumsanteiles an der
gegensténdlichen Liegenschaft.

Einvernehmlich wird festgestellt, daB die Verkduferin als gemein-

nitziger Bautriger das auf der gegenstandlichen Liegenschaft
errichtete Wohnhaus geschaffen hat und daB es sich beim gegen-

standlichen Rechtsgeschaft um den ersten Erverb von Grundstiicks-

anteilen in Verbindung mit Begriindung von WOhnungseigentum
handelt. Es wird demnach die Befreiung von der Grunderwerbsteuer,

insbesonders gemaB § 4 Abs.(1l) Zi 3 lit b des Grunderwerbsteuer-
gesetzes 1955 in der derzeitigen Fassung in Anspruch genommen.

Weiters wird gemdB § 30 Abs.(3) WGG 1979 die Gebﬁhrenbefreiung
von den Gerichtsgebiihren in Anspruch genommen.

39

Dieser Vertrag wird in einem Exemplar ausgefertigt,

velches in
treuhdndiger Verwahrung der Verk@uferin bleibt.

Samtliche Ver-
tragsparteien erhalten iber Wunsch eine Abschrift des Vertrages.
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Die K&ufer nehmen zur Kenntnis, daB im Lastenblatte der gegen-
stdandlichen Liegenschaft unter 3 a und 6 a das VerduBerungsverbot

gemdB Wohnbaufdrderungsgesetz 1968 fiir Land Wien einverleibt ist.
16.

Sémtliche Vertragsteile erkliren ihre ausdrickliche Einwilligung,
daB aufgrund dieses Vertrages, ohne veiteres Wissen und Einver-
nehmen, ob der Liegenschaft EZ 53 des Grundbuches der Katastral-
gemeinde Breitensee, Gerichtsbezirk Hietzing, bestehend aus dem
Grundstick Nr. 76/18, Garten (Grundstiicksadresse: 1140 Wien,

Kienmayergasse 49) nachstehende Eintragungen erfolgen kénnen.

A. im Eigentumsblatte die Einverleibung

a. des EIGENTUMSRECHTES fir die in Spalte 2
der Tabelle eingetragenen Kiaufer zu den in der Spalte 5 der
Tabelle ersichtlichten Anteilen und das mit diesen Anteilen
verbundene Wohnungseigentum nach MaBgabe des Punktes 10 des

Vertrages in den in Spalte 3 der Tabelle bezeichneten
Wohnungen.

der Verbindung der von Ehegatten erworbenen Miteigentums-

anteile unter gleichzeitiger Begriindung gemeinsamen
Wohnungseigentums.

B. in der Aufschrift des Gutsbestandsblattes die Ersichtlichmachung,

daB mit der Liegenschaft "Wohnungseigentum?®"

verbunden ist.




im Lastenblatte die Einverleibung der Beschrankung der Miteigen-
tumsrechte durch das

VerduBerungsverbodt
gemdB § 22 Abs,

1 des Wohnbauférderungsgesetzes 1968 fiir das

Land Wien und im Eigentumsblatte die
Mmachung

Verbotesg,

L8 ile k1l 116 hoa
des vorgenannten VerédauBerungs -

D. im Lastenblatte gemaB § 19 Abs.

(3) WEG 1975 die Anmerkung
der

laut Punkt 9 dieses Ver-

fwvendungen.

Vereinohb arung
trages und der Tabelle iiber die Au

ntlichen Wohnsitz in Osterreich
Zzu haben.
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