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LEISTBARE
EIGENTUMS




LEISTBARE EIGEN]
IN MARCHTREN

Hier wird wohnen zur Lebensweise. Jolly, das steht fur Freude und Vergnu-
gen am Leben. So das Motto in diesem lebenswerten Wohnobjekt im Herzen
des oberodsterreichischen Zentralraums. Umso groBer ist die Freude, wenn
Sie in Ihre Zukunft und Ihr Eigentum investieren. Belohnen Sie sich selbst -
und moglicherweise auch |lhre Kinder, Enkel, Urenkel...

In der BurgerstraBBe 2, in Marchtrenk befindet sich in freundlicher Siedlungs-
lage die solide Wohnanlage namens ,Haus Jolly“. Bei der Immobilie han-
delt es sich um ein Objekt, welches einst eine Tischlerei beherbergte und
schlieBlich im Jahr 2009 von Grund auf umgestaltet wurde. Seither befinden
sich 10 hochwertig ausgestattete Wohneinheiten im Gebaude, welche sich
durch ihre praktische Raumaufteilung auszeichnen.

Zur Liegenschaft zahlen auch 10 Kellerabteile und 16 AuBenparkplatze
sowie Eigengarten, die zu den Wohnungen im Erdgeschoss gehoren.
Die Wohnungen in den oberen Stockwerken verfligen Uber einen eigenen
Balkon.



Ab sofort haben Sie die Gelegenheit in leistbares Eigentum zu
investieren, denn die Wohnung Top 6 ist verfigbar. Diese Wohn-
einheit befindet sich im 1.0G und ist Richtung Sud-Ost ausge-
richtet. Auf insgesamt 55,76 m? und 2 Zimmer teilt sich die Woh-

nung praktisch auf. Bad und WC sind hochwertig ausgestattet
und in wunderbarem Zustand.
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Lebenswerte Siedlungslage
Guter Zustand der Liegenschaft
Inkl. Eigengarten und Terrasse
oder Balkon

Inkl. Kellerabteil

Inkl. AuBenparkplatz
Zusatzparkplatz verfugbar

SAT Anlage

Bestehender Brunnen



UBERSICHTWOHNUNG

N

DETAILS

Wohnflache 55,76 m?
Balkon 4,3 m?

Kellerabteil und Parkplatz inklusive



EUR 199.000,-

PROVISIONSFREI

VORRAUM 9,55 m?

BAD 6,82 m? 6

SCHLAFEN 13,10 m? TN (o)
WOHNEN 22,82 m?

SPEIS 1,58 m?

ABSTELLRAUM 1,89 m?

SUMME  55,76m? N\ P 5
BALKON 4,30 m?

HWB 40 Energieklasse: B

Ref,SK

KG 51216 | EZ 1600 | GST-NR 402/2
0,80 Energieklasse: A

fGEE,SK



MARCHTRENK

23,09 km?*| 14.334 Einwohner

Lust auf eine lebenswerte Stadt mitten im oberdsterreichischen Zen-
tralraum mit vielfaltigen Angeboten in den Bereichen Freizeit, Sport
und Bewegung sowie Kunst und Kultur? Dann ist Marchtrenk wun-
derbar als Lebensmittelpunkt geeignet. Strategisch ideal zwischen
Linz und Wels gelegen, weil Marchtrenk auch als selbststandi-

ge Stadt betrachtet zu Uberzeugen. Radfahrer/innen kommen in

den Genuss des bestens ausgebauten Radwegenetz mit direk-

ter Anbindung an den Uberregionalen Traunuferradwander-

weg. In direkter Umgebung der Grinen Oase gibt es gleich
mehrere unterschiedliche Freizeit- und Sportanlagen. Ne-

ben dem Freibad gibt es den Tennisverein, Beachvolley-
ballplatze, eine Minigolfanlage, einen Dirtpark und ein

Fitness Center.

Das aktive Vereinsleben in Marchtrenk belebt sowohl
im sportlichen als auch im kulturellen Bereich das
Gemeinschafts- und Zusammengehorigkeitsge-
fuhl der Stadt. Liebhaberinnen und Liebhaber
der Kunst genieBen die kulturellen Veranstal-
tungen im Wiesleitnerhof. Prominente, Jour-
nalist/innen und Kunstler/innen sind hier bei
gesellschaftlichen Ereignissen anzutreffen.

In Marchtrenk selbst gibt es rund 500 Be-

triebe. Zusatzlich ist auch beruflich die

Nahe zu Linz und Wels, mit

einer breitgefacherten Aus-

wahl an verschieden Jobs und
Berufen, ein weiterer Pluspunkt.
Die zentrale Lage in Oberdsterreich
macht sich auch im Verkehrssektor
bemerkbar. Im Westen durchlauft die
Welser Autobahn A25 das Gemein-
degebiet. Es gibt zwei Autobahnan-
schlisse: Wels-Ost/Marchtrenk West
und WeiBkirchen/Marchtrenk Ost. Von

Ost nach West verlauft auBerdem die
Wiener StraBe B1. Marchtrenk hat ei-
nen eigenen Bahnhof, der direkt an
der Westbahn liegt. Mehrmals in

Stunde halten Regionalzige in
Richtung Linz bzw. Wels. Eine
Abzweigung auf die Pyhrnbahn fur

Zuge, die Uber Traun nach Linz ver-
kehren, befindet sich ebenfalls auf
dem Gemeindegebiet.

In der Nachbargemeinde H&rsching be-
findet sich auBerdem der Flughafen Linz-
Horsching, womit auch der nachste Flug
in den Urlaub gleich in der unmittelbaren
Né&he gestartet werden kann.



ENTFERNUNGEN

BURGERSTRASSE 2A
4614 MARCHTRENK

Kindergarten 450m | 5min
Apotheke 800m | 10min
Arzt 550m | 7min
Bahnhof 3,1km | 5min
Volksschule 750m | 9min
Friseur 800m | 10min
Nahversorger 950m | 12min
Gastronomie 1,7km | 3min
Fitnessstudio 1,2km | 15min | 3min

Freibad|Eishalle 1,9km | 4min
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Christoph Blank

+43(0)6991015 0515
christoph.blank@immobaer.at

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26, A
4701 Bad Schallerbach

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkaufers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. Gemaf3 §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



