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ﬂ/a/m [ln '/ In ruhiger, gruner Lage von Mittergallsbach in Prambachkirchen wartet die-

. . . - ser gepflegte Fertigteilbungalow auf neue Eigentumer. Das Haus wurde
”ut M (p m (p’wwlafww 1981 von der Firma GESTA errichtet und befindet sich auf einem grofRzigigen
Grundstick mit ca. 1.014 m2. Besonders reizvoll ist die angenehme Wohn-
lage: Lediglich zwei direkte Nachbarn und angrenzendes Grunland auf zwei
Seiten sorgen fur ein hohes Mal an Privatsphare und einen schonen Blick ins

BUNGALOW IN MITTELGALLSBACH

Grune.
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Der Bungalow Uberzeugt mit einer prakti-
schen Raumaufteilung und bietet Uberra-
schend viel Platz fur Paare und Familien. Das
Wohnen spielt sich Uberwiegend bequem
auf einer Ebene ab. Die Kiche mit gemutli-
chem Essbereich bildet einen zentralen Treff-
punkt des Hauses. Davon getrennt befindet
sich das grofsztigige Wohnzimmer mit direk-
tem Zugang zur Terrasse. Ein schoner Holz-
kamin sorgt hier fur eine besonders behagli-
che Atmosphare und gemutliche Stunden an
kUhleren Tagen. In den warmeren Monaten
lasst sich der Wohnraum wunderbar nach
draufsen erweitern.
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Im Erdgeschoss stehen auflerdem ein Schlaf-
zimmer, ein Kinderzimmer, ein kleines Bro,
ein Badezimmer sowie ein separates WC zur
Verfigung. Damit bietet das Haus bereits auf
dieser Ebene alles, was man fur den taglichen
Wohnkomfort bendotigt.

Zusatzlichen Raum eroffnet das Kellerge-
schoss. Neben Heizraum, Lagerflachen und
Garage befindet sich hier ein weiteres Kin-
derzimmer mit direkt angrenzendem Bade-
zimmer. Dadurch eignet sich dieser Bereich
auch hervorragend als Ruckzugsort fur altere
Kinder, Gaste oder als Kombination aus Woh-
nen und Arbeiten.
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Seit der Errichtung wurden bereits verschie-

dene Sanierungsmalnahmen durchgefihrt.
Unter anderem wurden das Dach sowie
das Badezimmer erneuert. Auch im Keller-
geschoss wurden das Badezimmer und der
Schlafraum saniert. Gleichzeitig bietet die Im-
mobilie neuen Eigentimern die Moglichkeit,
Ausstattung und Gestaltung Schritt fUr Schritt
an den eigenen Geschmack anzupassen.
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Ein besonderes Highlightist das ca. 1.014 m?
grofke Grundstlck. Die Kombination aus
grofzlgiger Gartenflache, nur zwei direkten
Nachbarn und angrenzendem Grunland auf
zwei Seiten schafft ein Wohngefuhl, das man
heute nur noch selten findet. Ob gemutliche
Stunden auf der Terrasse, Platz fur Kinder,
Gartenliebhaber oder einfach Ruhe und Frei-
raum rund ums eigene Zuhause — hier stehen

viele Moglichkeiten offen.
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Hahlights

Ca. 1.014 m? grofdes Grundstuck mit
viel Grun und Privatsphare

Ruhige Lage mit nur zwei direkten
Nachbarn, auf zwei Seiten von
Grunland umgeben

Groldztugiger Bungalow mit
durchdachter Raumaufteilung
und zusatzlichem Wohnraum im
Kellergeschoss

Bereits erfolgte Sanierungen, unter
anderem Dach, Badezimmer sowie
Schlafraum und Badezimmer im
Kellergeschoss
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Dader.

Grundstucksgrofte: 1014 m?
Ursprungliches Baujahr: 1981
Wohnflache: 131 m?
Nutzflache: 186 m?

Technische Daten:

Zimmeranzahl: 5 Bauweise: Fertigteil

Dachdeckung: Ziegel

Anzahl Bader: 2 Heizungsart: Ol

Anzahl WC: 2
Letzte Adaptierungen:

2 Gartenhutten e 2010 neues Dach

Carport: 1 Platz ° Badezimmer £G

e Badezimmer KG

e Schlafzimmer KG

00l

==
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Raumaiggieiung

Erdgeschoss:
Klche mit Essbereich, separates Wohnzimmer mit Terrassenzugang,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, kleines Buro, Badezimmer, separates WC.

Kellergeschoss:
Weiteres Kinderzimmer mit angrenzendem Badezimmer, Heizraum, Lager-
raum, Garage.

Ein Zuhause fur alle, die die Vorzlge eines Bungalows schatzen und
gleichzeitig nicht auf ausreichend Platz, einen grof3ziigigen Garten
und eine angenehm ruhige Lage im Grinen verzichten mochten.
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Terrasse

L/

(5 m W%é Wohnzimmer Kinderzimmer

335 m? 116 m? Schlafzimmer
14.7 m?

Diele ...t ca.9.1m?
Badezimmer ............. ca. 7.4 m?
WC ..o ca. 1.1 m? D
Kiche .................. ca. 16.8 m? fier':z ﬁ II
Wohnzimmer ........... ca.33.5m? | | -
Kinderzimmer ........... ca.11.6 m? '
Schlafzimmer ........... ca. 14.7 m? B Bqdfzimz ‘
BUro.............ooiL. ca. 6.7 m? B E}
Gesamt................ ca. 100.9 m? g
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Schlafzimmer mit Bad
30.9m?

Diele .................... ca. 8.4 m?

Lagerraum.............. ca. 18.7 m?

Heizraum ................ ca. 8.8 m?

Lagerraum.............. ca. b.24 m? Lagerraum

) ) L 18.7 m?
Schlafzimmer mit Bad. . .. ca. 30.9 m? ag,(zemlzjm Heizraum
8.8 m?
Gesamt................ ca. 72.04 m?
Garage ................. ca. 22.5m?
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Bungalow:
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°
W .
°

cesamT EUR 295.000,—

PROVISION: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind
3% Vermittlungsprovision vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust.
an uns zu leisten.

ENERGIEAUSWEIS GRUNDBUCH
HWB, ., 224 Energieklasse: F KG 45004

: . , EZ 743
feee o 2,30 Energieklasse: D

GST.Nr.:341
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2985 EINWOHNER | 28,73 KM2 FLACHE

Mittergallsbach gehort zur Marktgemeinde Prambachkirchen und verbindet
eine ruhige, landliche Wohnlage mit einer guten Erreichbarkeit des oberos-
terreichischen Zentralraums. Die Umgebung ist von sanften Hlgeln, Wiesen,
Feldern und viel Grin gepragt und bietet damit ein besonders angenehmes
Wohnumfeld fur Familien und alle, die naturnah wohnen maochten, ohne auf
eine gute Anbindung verzichten zu mussen.

Ein grofker Pluspunkt fur Familien ist das Bildungsangebot direkt in der Ge-

.com/Prambachkirchen/

meinde. Neben Volksschule und Mittelschule befindet sich mit dem Gymna-
sium und ORG Dachsberg eine weiterfuhrende Schule unmittelbar in Pram-
bachkirchen.

Auch die Lage zwischen den grofseren Stadten ist attraktiv: Prambachkir-
chen liegt laut Gemeinde rund 25 km von Wels und ca. 35 km von Linz ent-
fernt. Uber die B129 sowie die Linzer Lokalbahn besteht eine gute Verkehrs-
anbindung in Richtung Zentralraum.

Damit vereint die Lage zwei wesentliche Vorteile: Wohnen mit viel Ruhe,
Natur und Freiraum und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit von Wels und
Linz. Einkaufsmoglichkeiten, Kinderbetreuung, Schulen, Gastronomie und
weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich zudem direkt in
Prambachkirchen.
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‘ ‘ Jetzt gleich

Beratungsgesprdch
vereinbaren! Katharina Brauer

KONTAKT

T: 443 660 10 77 697
E: katharina.braeuer@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Burozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.iImmobaer.at

Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

Konzeptmuhle GmbH, Linzer StraBe 26, Herstellungs- und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufver-
tragskosten und Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfihrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstdnde sind symbolisch dargestellt
und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich zur dsthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatséchliche
Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche Verénderung oder Manipulation der
dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



