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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG ' f/o@ :

1. BAUSTELLENEINRICHTUNG UND VORARBEITEN

Die Vorarbeiten umfassen die Hohe- und Lage-Einmessungen It. Einreichplan, die Bau-
stellenkontrolle Uber die gesamte Baudauer sowie die Erstellung und Einhaltung des Si-
cherheits- und Gesundheitsschutzplanes nach den entsprechenden Vorgaben des Bau-
stellenkoordinators. Die komplette Raumung der Baustelleneinrichtung erfolgt nach der
Fertigstellung der Bauarbeiten.

2. ERDARBEITEN, KANAL, ANSCHLUSSARBEITEN, DACH- UND
OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG.

Der anstehende Mutterboden samt bestand Oberflache wird Uber die gesamte Baufla-
che abgezogen und zwischenzeitlich seitlich gelagert. Anschlieffend wird mit dem Aushub
begonnen. Im Zuge dessen wird Uberschissiges Aushubmaterial abtransportiert und
sofern gesetzlich zwingend vorgeschrieben auch entsorgt (Vorrang der Wiederverwen-
dung am Bauplatz). Die Schittung unter der Sohle sowie das Hinterfillen der Baugrube
und des Baugrubenaushubes wird mit sickerfahigem Drainagematerial ausgefthrt. Eben-
falls bei den Erdarbeiten enthalten sind samtliche Anschlussarbeiten wie etwa der An-
schluss an den Schmutzwasserkanal und der Anschluss an das &ffentliche Strom- und
Wassernetz.

Weiteres sind auch alle erforderlichen MalRinahmen zur Versickerung oder Rickhaltung
und gedrosselten Ableitung der anfallenden Dach-, Oberflachen- und Drainagewasser
einzuhalten.

Vor Fertigstellung der Gesamtanlage wird der am Baugrundstiick vorgefundene Mutter-
boden wieder ausgebreitet, notwendige Boschungen angelegt und die Erstbeséamung des
Rasens ausgefihrt, Die Aussenanlage gemal Planung.

u.a. nicht enthalten:

Nachsamen des Rasens, Zaun, Baume, Straucher, andere Arten von Bepflanzungen
Mauern und Zaune entlang der Grundstlicksgrenzen.
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3. ROHBAU

a) Der Hauskanal wird in Kunststoff-Material gema ONORM unter der Bodenplatte
oder im Kellerberich Aufputz auer Haus geftihrt und in das Offentlichen Kanalnetz

eingeleitet.
Eine einfache Ring-D%inage wird rund ums Gebaude hergestellt und in den Kanal ein-
geleitet. "

Samtliche Bodenpla&&durchfuhr‘ungen werden mit Gummi Manschette Ausgefihrt,
bei Bedarf mit RDS ausgestat

Ein Uber‘gabeschacht WIr*d L gem. fur Sehmutzwasser'kanal installiert.

Als Tragende Unter‘konstuktlon Werdén Massnahmen gem. Bodengutachten und
vorgefundener Bodenver‘h@ltnlsse vorgenommen.

Fundamente laut Statik in Ortbeton ausgefiihrt.

ausgefihrt. Eine Tr‘ennschlcht .F-’ '
gebracht

betonelemente gemauert bzw. ausgefilfirt. Dare

f wird einseitig Steinwolle zur Her-
stellung des Schallschutzes angebracht: N

Die tragenden Mittelmauern wer‘den mit 17 bis 25 cm starken Hochlochziegeln und die
nicht tragenden Mauern aus 12 cm star‘ken Hochlochziegeln ausgefiihrt oder Leicht-
baukonstruktionen in GK Standerwandgh Der FuRbodenaufbau in den Wohnungen

im EG ca. 25 cf?ilm OG ca.25cm

N ;
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

b) Decken:

Die Decken, Stitzen und Trager werden entsprechend den statischen Erfordernissen
inStahlbeton hergestellt. Bendtigte Leitung werden in der Decke sowie auf der Decke
installiert. In Nassréumen im OG wird eine auf eine Abdichtung (W4) auf der Decke ver-
zichtet somit wird eine W 4 Verbundabdichtung Plus ausgefihrt.

c) Stiegen:
Die Stiegen werden in Ortbeton oder als Betonfertigteil in Abstimmung auf Starke des

Fliesenbelages hergestellt. Schallschutz Mallnahmen zur Schallentkoppelung der Stie-
gen werden vorgesehen.

d) Briistungen:

Die Brustung im Bereich Stiegenhaus OG wird mit einem Fertigteil oder in Ziegel herge-
stellt oder Geléander nach Vorgabe des Architekten.

e) Stemmarbeiten:

Alle fur die Leitungsfihrung bendtigten Stemmarbeiten sowie das Verschlieffen und
Vermauern der Installationen sind inkludiert.

Anmerkung:

Der Errichter behalt sich nachtrégliche Anderungen der verwendeten Baumaterialien
vor, falls auf Grund statischer Erfordernisse oder anderer technischer Notwendigkei-
ten Bedarf dazu besteht. Malie, Flachen sowie Technischer Anforderung kann sich je
nach Ausfihrungsstandard andern.

Die tatsachliche AusfUhrung kann aufgrund Statik, Brandschutz, Leitungsschacht usw.
von den Einreichplan | Unterlagen abweichen. Dadurch kann es zu Abweichung der Fla-
chen in einzelnen Wohnungen oder Nebenrdumen kommen. Ein Zuschlag fur Mehrfla-
chen steht dem Auftragnehmer nicht zu; eine Entschadigung fur Minderflachen steht
dem Auftraggeber nicht zu.

Brandschutz, Schallschutz, Luftdichtheit und Abdichtungen gegen Feuchtigkeit des Ge-
baudes wird gemal den technischen und baurechtlichen Vorgaben ausgefihrt.
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4. DACHDECKER & SPENGLER

Flachdach:

Der Aufbau bei FTaghdach beginnend ab der‘ Stahlbetondecke setzt sich aus einem Vo-
ranstrich, einer Dampfsperre, EPS Dammplatten gem. Energieausweis mit einer Gefal-
leddmmung, einer Flachdachabdichtung, einer Vliesschicht und einer Kiesbeschittung
zusammen. (fUr weit rfihrende Details zum Aufbau sei an dieser Stelle auf die entspre-
chenden Schnitte ver iesen): Gefalledammung wird nach Ausfihrung angepasst jedoch

die erforderlichen V\far‘medemmstar‘ke er‘d beibehalten.

Bei den Terrassen im ‘Er%escho& er"d das erforderliche Gefalle im Zuge der Betonie-
rarbeiten hergestellt.

Auf den Terrassen/ Balkonen erfolgt die Abdig;:‘ l

dichtung nach Wahl des Auftragnehmers in forderlichen Hochzuige.

,"fis 5

Spenglerarbeiten:

Die Montage der Ablaufrbhp kaverblechungen erfolgt samt erforderlichem Zube-
hor (Rohrschellen, Rohrknie, : |Hh"ngekesse| Vorkopfe, Rinnenhaken usw.) in Alu=Color

gem Vorgaben Ar‘chitektur‘

nal gefihrt.

www.immobaer.at



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG,

5. WOHNUNGSEINGANGSTURE

Gemal Angaben OIB Richtlinien.
Innenlage Réhrenspan - Klimaklasse C - Schalldéammung 42dB - RAL 9016 - 90/200cm -

inkl. Holzzarge fir Mauerstarke 285m - inkl. Langschild Dricker Alu natur mit PZ Sperre
ohne Zylinder - inkl. Montage in passende Laibung 4

6.FENSTER | TUREN

Fenster | Terrassentlren aus PVC - Farbe innen und aufien Aluminium.

Die Fenster vom Erdgeschol? und OG werden mit einer 3-Scheiben
Warmeschutzverglasung ausgefuhrt. Griff weil}, Sichtbare Beschlage

Uw = laut Energieausweis W/m2K

O-Norm RAL Montage der Fenster und Haustlren mit Glattstrich des Mauerwerks,

Bodentiefe Elemente werden mit Flissigkunststoff inkl. Viies abgedichtet.

Eingangsportal:
Eingangsportal aus Aluminium mit Glas- oder Paneelfiillung. Griff aus Aluminium mit Mo-
torschloss und Mehrfachverriegelung

iy

7. FENSTERBANKE -
Innenfensterbanke:Objekt (weil) Aullenfensterbanke: Alu-Color eloxiert (silberfarben) \‘

(wl immobilienbar | www.immobaer.at




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG f/@

8. ELEKTROINSTALLATION

Betriebsbereite Elektroinstallation gemaft gemaf ONORN min. Anforderung.

Hingegen werden samtliche Radume im Allgemeineigentum vom Errichter mit Leuchtmit-
tel ausgestattet, wie etwa der Technikraum, der Gang, der Fahrradbereich, das offene
Stiegenhaus, der Hauszugang.

Im Preis inbegriffen sind sémtliche SchuKo Steckdosen, Lichtschalter, Jalousien-Schal-
ter Netzwerkdosen, Telefon UP-Dosen und Tv-Anschluss.

(.l immobilienbar

Der Elektroanschluss vom Anschlusspunl(t i g
bis zum Zahlerkasten Hauptverteiler im Haus | ehnlkr‘aum) hergestellt.
Der E-Verteilerkasten wird im Wohnraum montler‘t nach Abstimmung.

Die Elektr‘omstallét;;on wird im Wohnraum ausschlieRlich unter Putz verlegt.

In den Kellerersatzra imen kann dle E-Installation teilweise auf Putz erfolgen.

Der Potentialausglei h und die Er‘dung werden entsprechend den geltenden OVE Vor-
schriften hergestellt.

Telefon:

Der UP-Telefonauslass
baudes vor‘geseher;aa,M

Der Anschluss ist vom K%Fer‘ den Wohnungse|gentumer‘n selbst herzustellen bzw. sind

die anfallenden Kosten zu tragen.
Internet:

e Fig

Leerverrohrung bis zu Stellplatzen wird vorgesehen. Die Verkabelung bzw. die Steckdo-
se selbst ist nicht im Leistungsumfang efthalten undist dementsprechend von dem Kau-

fer selbst nach denJewemgen Erfordernissen hinsichtlich der notwendigen Netzleistung
(vorbehaltlich der Verfugbar‘f(em der gewlinschten Netzleistung) herzustellen.
Die allenfalls zusatzlich anfallende N;:Z/nschlussgebuhr far die hohere Netzleistung ist

vom Auftr‘aggé

Wohnungseigentimer zu bezahlen.

www.immobaer.at



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
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ST. FLORIAN AM INN

9. HEIZUNG & SANITARINSTALLATION

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber eine Luftwarmepumpe; die Au3eneinheit wird
voraussichtlich auf dem Dach vorgesehen, das Innengerat ist im Technikraum. Die Lei-
tungsfihrung vom Innengerat zur Aulleneinheit erfolgt in Schachten oder PVC-Rohren.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral Uber einen Elektro Warmwasserboiler
in der Wohnung.

Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Gber eine Fullbodenheizung mit den fur
jeden Raum optimierten Verlegeabstanden.

Ein Raumthermostat mit Wochenprogramm wird im jeden Raum platziert und dient zur
Regelung der Raumtemperatur.

Heizungs-Verteilleitungen - egal ob ,auf Putz“ oder ,unter Putz" verlegt — werden nach
stand der Technik mit einer Warmedammung versehen. Samtliche Leitungen die nach
Aulen fuhren sind mit entsprechendem RDS ausgestattet.

10. INNENPUTZ

Der Innenputz wird in Kalk-Gips als ,Glattputz” malerfertig Q2 ausgefiihrt. In den Feucht-
réaumen kommt ein Kalk-Zementputz Glatt zur AusfUhrung.

11. FUSSBODENAUFBAU

In den Wohnbereichen sowie Geschaftsflachen setzt sich der FulRbodenaufbau aus der
Stahlbetondecke, einer Zementgebundenen EPS Granulat, Trittschall- Dammplatten
(TDPL), einer PAE-Folie und einem ca. 7 cm starken Heizestrich zusammen.

12. SONNENSCHUTZ

Unterputzkasten fur nachtragliche Montage von Raffestors wird vorgesehen.

&Eimmobilienbdr 6 ; www.immobaer.at



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

13. MALER

Samtliche Decken und Wande werden mit einer einfarbigen weillen atmungsaktiven Mi-
neralfarbe oder Dispersion gestrichen, sowie Elementdecken, Stahlbetontrager und
Stitzen zuvor malerfertig gespachtelt. (Qualitat 2 - Standard It. Innenputznorm;

Schattenfreiheit bei Streiflicht kann nicht erreicht werden; bei héheren Anforderungen
wie etwa beiindirekter Beleuchtung wird eine Streiflichtspachtelung empfohlen.

14. TERRASSEN- /BALKONBELAG/ EINGANGSBEREICH:

Terrasse im EG werden Feinsteinzeugplatten aus Splittbeton ausgefihrt. Die Balkone
werden mit Feinsteinzeugplatten auf Stelzenlager ausgefuhrt.

(wl immobilienbar
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15. AUSSENPUTZ

Vor Beginn der Putzarbeiten an der Fassad
gestellt und L'jlberreie gesamte Dauer der Put

tsprechendes Putzgerist her-

Als Warmedamm "J, ommt ein 18-20 cm'sta rkes WérmedérﬁfﬁVer‘bundsystem (WDVS,
r‘u@é‘ﬁfusﬂjhr‘ung laut Energieausweis.

16. SCHLOSSER &

Bei den Balkonen
liegend gem. Vorg

Istung aus Metal
itektur.

Details in den Aus l&nen ersichtli

% o

werden einseitig aus
Edelstahlhandlauf bz

seitigen Edelstahlhandlauf aus-
gefthrt. :

M
Rl
3

oo
4 \

Kellerersatzraum Abtre
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

17. FLIESEN

Verlegen der Bodenfliesen im Bad, WC, Vorraum (oder nach vorgaben des Kaufer) -
Serie Walk 30/60 cm in 3 Farben oder gleichwertiges im Falle einer Produktionsein-
stellung.

Verlegen der Wandfliesen Kante natur 30/60 cm im Bad und WC; Auswahl von 3 Far-
ben (siehe Muster) oder gleichwertiges im Falle einer Produktionseinstellung. "

Die Wande im Bad und WC werden grundsatzlich bis auf eine Hohe von 1,20 m verfliest, p
im Duschbereich bis auf 2,20 m.

Abdichtung Bad Feuchtigkeitsklasse W4 Verbundsabdichtung.

Der obere Abschluss der Wandfliesen erfolgt mit einer Acryl-Fuge.
18. BODEN

Holz-Parkettb

Die Fugenausbildung zwischen Boden- und Wandfliesen/Sockelleiste erfolgt in Silikon

(Wartungsfuge).
STAB-OPTIK / BLOCK APPEARANCE

Liefern und versetzen der Schluterschienen im Bereich der Ubergénge zwischen R ol

unterschiedlichen Bodenbelagen.

—

L

»

5\
3.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

19. INNENTUREN

Zimmerture in Weil mit Umfassungszargen und Griff aus Edelstahl.
In der Belagsfertigen Variante nicht enthalten.

o

20. SANITARE EINRICHTUNG

Sanitar Aufputz (Dusche, Armatur, Waschbecken, WC-Sitz)

WC: Wandhangendes WC inkl. Deckel, Laufen oder vergleichbarer Hersteller
TiefspUl-WC mit Unterputzspulkasten und Unterputzdrickergarnitur mit Wasserstopp
Keramik-Handwaschbecken 48 x 27 cm weil3, Einhandmischer

Kalt-Warmwasser, Abflussleitung; samtliche Leitungen und PVC-Rohre, die in die Woh-
nung flhren, missen mit Brandschutzmanschetten/ Brandschutz versehen werden.
Ventilator (Limodor) mit Zeitsteuerung/ Nachlaufrelais werden vorgesehen.

(.l immobilienbar

Bad:

Dusche: ¥

Duschkabine Eckdusche Echtglas in der Gr‘oﬁe 90x90 cm ohne Stufe Dusch-Rinne als
Abfluss zur Ausfuhrung.
Brausegarnitur bes' hend aus: Basmjet Duschsystem mit wasserfUhrender Brause-
stange, mitflexiblen schlusssthauchenKePamlk -Waschtisch Laufen Pro 60 oder 80ecm
Einhandmischér?fmitv blaufgarnitur, Chrom,

Waschmaschineﬁg’)ts: ufhahin DN15 1/2" poliert, Chrom, inkl. Schlauchverschraubung
HL Einbausifon fiir V chine DN50/40. Samtliche Leitungen und PVC-Rohre, die
in die Wohnung fuhren, ranﬂQécbutzmanschetten/ Brandschutz versehen
werden. Ventilator (Limo: laufrelais werden vorgesehen

www.immobaer.at
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. mit Pflaster verle

Im Parkplatz- sowie |

Verkehrsflachen, Freiparkplatze:
Fir Parkplatze sowie Zugang wird der Un
gestellt. b8 ’

Die Parkplatze sowie d
ge von Parkfla i

5 e
tensteine aus Beton verschledenerj q
: %

verlegt. Entv:/ésse‘rr
gestellt. CGa
Die Ausfihrung kai

> wird gem Bodenqualitet her-

dert werden.

Einfriedung: :
Die Einfriedungen s icht er y _
zustellen. Traufena Jung: At ' . ra chotter inkl. der Rasen-
leistensteine als B ' G
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Lukas Gabriel BSc.

KONTAKT

M ,43(0)664 92 53493
E stefan.artmayr@immobaer.at

Jetzt gleich Burozeiten:
Beratungsgespréch Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr
vereinbaren!

Linzer StraRe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at
Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Infor-
mationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gema&R §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsd@chliche Ausfihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien,
Anderungen infolge Behdérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen dndern. Dieser
Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht geeignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstédnde sind symbolisch dar-
gestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



