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Willkommen im 21. [Jahrhundert]
Bau- und Ausstattungsheschreibung
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GEBAUDE UND
ALLGEMEINE BEREICHE

DACHKONSTRUKTION Flachddcher: Warmdach/Umkehrdach,
UND DACHEINDECKUNG

AUSFUHRUNG U-Wert gemdf$ Bauphysik
Schrdgdach: Stehfalz grau

Beton- Elementdecken oder Stahlbetondecken laut
statischer Erfordernis

Ab EG alle Decken gespachtelt und gemalt

DECKEN UND
ALLGEMEIN

DECKENUNTERSICHTEN Im KG Zugdnge zur Tiefgarage spwie Stiegenhgus
gespachtelt und gemalt. In der Tiefgarage sowie

in den Kellerrdaumlichkeiten sind samtliche Decken
und Deckenuntersichten nicht gespachtelt, teilweise
gemalt

EG: WDVS grau
1.-3. OG: Hochwertige, verschiebbare Aufien-

REGEL- elemente; Fassadenplatten Eternit Grofitafel
GESCHOSSE (Nobilis, grau), teilw. Putz nach Farb- und
Materialkonzept
DG: Putz grau
FUSSBODENAUFBAU . . . §
AUSFUHRUNG Laut Einreichplan; Trittschalldammplatten EPS
SCHALLSCHUTZ
TIEFGARAGE Stahlbetonwdande, nicht gespachtelt, teilweise gemalt
WANDKONSTRUKTION
AUSSENWANDE Vom EG bis DG Stahlbetonwdnde gespachtelt und

R gemalt Anforderungsklasse Q2

TIEFGARAGE &

XG Betonoberfldachen nicht gespachtelt, teilweise gemalt

Kq SCHLEUSEN,
GANGE STIEGEN-  Gespachtelt und gemalt
HAUS - DG
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TIEFGARAGE

EG - DG

AUSFUHRUNG

AUFZUGSANLAGE

GARAGENTOR

SCHLIESSANLAGE AUSFUHRUNG

AUSFUHRUNG

STIEGENHAUSER

Seite 3|8 Stand 03.2024

Stahlbeton

Zwischenwidande: nach statischer Erfordernis
Stahlbeton

Wohnungstrennwande: Stahlbeton mit
einseitiger Vorsatzschale bzw. in Leichtbauweise

Rest: Gipskartonwdnde mit mind. 10 cm Wand-
starke ausgefiihrt, Stdrke nach haustechnischem
Erfordernis und O-Norm

Vorsatzschalen nach Erfordernis,
lt. Bauphysik - auch im KG

Kabine und Portale in Edelstahloptik, Spiegel
einseitig vollflichig, Bodenbelag wie im Stiegenhaus,
Notrufkommunikation Sim-Karte

Rollgittertor offenbar mittels Fernbedienung

Zentrales Schliefisystem fiir alle Stiegenhduser
inklusive allgemeiner Teile; Wohnungseingangstiir
5 Schliissel

Kellerabteil (Vorhdngeschloss) sowie die kompletten
hausintern lokalisierten Briefkastenanlagen A4 samt
gleichsperrender Schlosser

Alle Wande und Decken glatt gespachtelt und
gemalt; Stiegenhaus und Eingangs-

bereich innen verfliest mit FEINSTEINZEUG 30x60
(REFIN, Serie Pedra Azul-Natural), Fliesensockel

Je Haupteingang auflen und innen ein Fufiabstreifer
(versenkt)

1 Schwarzes Brett je Stiegenhaus

Stiegengeldnder als Stabgeldnder mit Flachstahl

in RAL Farbe nach Wahl des Architekten, Gelander-
montage mit Stahlblechzarge (Wischsockel);
Handldufe in Niro



ANSCHLOSSE,
VERSORGUNG

AUSSENANLAGEN /
ALLGEMEINTEILE

WANDBELAGE
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STROM

TELEFON,
INTERNET

WASSER

SCHMUTZ-
WASSER UND
REGENWASSER

HEIZUNG,
WARMWASSER

KLIMAANLAGE

AUSFUHRUNG

TOILETTE

BADEZIMMER

RESTLICHE
WANDFLACHEN

Energieanbieter nach Wahl des Kunden

A1, Magenta (bis ins Wohnzimmer)

Ortswasserleitung mit Kaltwasserzdhlung je
Wohneinheit

Einleitung in die bestehenden Kanalanschliisse,
SW und RW werden getrennt eingeleitet

Widrmepumpe (Wasser-Wasser)
Stiitzkiihlung iiber Fufiboden

Im DG zusatzlich Deckenkiihlung (Bauteil-
aktivierung) im gesamten Strafentrakt (nicht bei
den Hofgebduden)

Gesonderte Verbrauchsmessung mittels Warme-
zdhler je Wohnung, Mietzdahler

Klimavorbereitung fiir die Dachgeschof3-
Wohnungen + Hofhduser

Gemdpf} Einreichplanung / Freiraumkonzept
inklusive Auflen- und Stiegenhausbeleuchtung

Im Bereich des Spiilkastens - Hochzug der
Bodenfliesen bis ca. 120cm

Winde nur im Spritzwasserbereich raumhoch
verfliest, FEINSTEINZEUG 60 x 60 cm (Leitprodukt
REFIN, Serie Plant)

Glatt gespachtelt oder feinverputzt, weif3 gefarbelt in
Nassrdumen mit Latexfarbe gemalt



WOHNUNGEN, TERRASSEN,
EIGENGARTEN & LAGERRAUME

BODENBELAGE

TERRASSENBELAGE

FENSTER UND

1 FENSTERTUREN

INNENTUREN,
WOHNUNGS-
EINGANGSTUREN
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TIEFGARAGE

KELLERGSCHOSS

SCHLEUSEN,
GANGE,
STIEGENHAUSER

WOHN- UND
NEBENRAUME

EG-DG

AUSFUHRUNG
EG-DG

ZWISCHEN-
TUREN

WOHNUNGS-
EINGANGSTUR

Betonplatte fliigelgegldttet und beschichtet

Kellerbereich mit staubfreier Oberfldche

Feinsteinzeug 30 x 60 cm (Leitprodukt REFIN —
Serie: Pedra Azul - Natural)

Echtholzparkett Eiche Fischgrdt, (Leitprodukt
EICHE KASCHMIR | RUHIG | GEBURSTET |
Gesamtstdrke 11 mm mit ca. 2,7 mm Nutzschicht)
verklebt samt Sockelleisten furniert, fuboden-
heizungstauglich

Bad und WC, Abstellraum mit WM:
Feinsteinzeug 50 x 50 cm samt Sockelfliesen
(Leitprodukt: REFIN — Serie: Plant)

Estrichplatten grau 50x50 cm im Kiesbett,
Rigole It. O-Norm

Kunststoff- Verbundfenster (Leitprodukt: Internorm
KF 320) mit dreifach Wdrmeschutz Isolierver-
glasung, mit ALU Deckschale dunkelgrau; inklusive
aller erforderlichen Beschldge in Alu und inklusive
Aupenfensterbdnke in Alu dunkelgrau

Innenfensterbank plan mit Schattennut
(Leitprodukt: Helopal Linea)

Dachflachenfenster VELUX INTEGRA® Elektro-
fenster aus Kunststoff, dunkelgrauer Eindeckrahmen

Stahlzargen mit Schattennut, Hohe 220cm, Tiirblatt
stumpf einschlagend, Rohrenspan weif3 matt lackiert,
VX-Bander, Tiirschloss mit 1 Standardschliissel bzw.
Verriegelungsvorrichtung bei Bad und WC

EI2-30 Doppelfalz stumpf einschlagend mit Stahl-
zarge 220cm Max Dekor aufien grau, innen weifs
(2 farbig), Sicherheitsklasse mind. WK II mit Mehr-
fachverriegelung, VX — Bander



HEIZUNG UND
WARMWASSER

SANITAREINRICHTUNG
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FUSSBODEN-
HEIZUNG

wC

BADEZIMMER

BADEWANNE

DUSCHE

HANDTUCH-
HEIZKORPER

KUCHE

BALKON,
TERRASSE,
LOGGIA,
EIGENGARTEN

Heizungsverteilung tiber Fufibodenheizung, eigener
Wiarme- und Warmwasserzdhler je Wohnung

Regelung: je Wohnung ein Raumthermostat
Berker S1, einzelne Kreise hydraulisch
tiber Heizungsverteiler regelbar

Hdngeklosett: Wandklosett Tiefspiiler Laufen Pro
L: 49 B: 36 cm, spiilrandlos und Laufen Pro Hand-
waschbecken, asymmetrisch weiff mit 1 Hahnloch
8159540001041 mit Einhebelmischer Herzbach
Design iX — Edelstahl, Siphon DIANA (chrom)

Waschtisch: Einzel- oder 2 Einzelwaschtische (laut
Plan) Laufen Pro S mit Einhebelmischer Herzbach
Design iX — Edelstahl, Siphon DIANA (chrom);

gesonderter Sanitdranschluss fiir Waschmaschine
und Trockner (eigener Stromkreis)

Laufen Pro Badewanne 180x80 cm mit Mittelablauf
mit Herzbach Design X, Edelstahl Wannentfiill- und
Brausebatterie unterputz

Handbrause Herzbach Design Living Spa iX Edel-
stahl.

Bodenbiindige Duschanlage mit Duschrinne in voller
Breite mit Hand- und Kopfbrause, Brausebatterie
Unterputz Herzbach Design iX - Edelstahl

Regenbrause Herzbach Design Living Spa iX mit
Handbrause Grohe, Duschscharniere und Haltes-
teange in chrom, Duschtrennwdnden in Klarglas
rahmenlos, Anschlussschiene/Gefillekeil Edelstahl

Handtuchheizkorper mit E-Patrone Diana (Zehnder)
Badheizkorper schwarz matt

Anschlussmaglichkeit fiir eine Abwdsche und
einen Geschirrspiiler; Kiicheninstallation gemdaf
Moblierungsvorschlag

Je Wohnung 1 Kaltwasseranschluss (Kemper),
mind. 1 Lichtauslass samt Lampe,

1 Feuchtraum-Steckdose



ELEKTROAUSSTATTUNG

ELEKTRO UND
SAT-INSTALLATION

EIGENGARTEN,
LAGERRAUME

SONNENSCHUTZ
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AUSFUHRUNG

ELEKTRO SAT
ANLAGE

EIGENGARTEN

LAGERRAUME

EG-DG

Schalter und Steckdosen Serie Berker S1

Zentraler E-Verteiler im Technikraum, Subverteiler-
kdsten in den einzelnen Wohnungen; Installation
gemdf OVE Standard

Gemeinschafts - SAT Anlage mit Multi-Switch;
Kabel/Internet TV auf Wunsch gegen Aufpreis
moglich; Antennenanschluss im Wohnzimmer jeder
Wohnung fertig installiert. In den weiteren Zimmern
Jje 1 Leerverrohrung vorbereitet

Die Gartenanteile werden durch
Maschendrahtzaun, ca. 1m hoch, voneinander
getrennt. Bepflanzung Rasenfldche besdit,
Kirschlorbeerhecke

Je Wohnung steht ein Einlagerungsraum im Keller-
geschofs zur Verfiigung, Abtrennung mit System-Git-
tertrennwdanden

Aufenraffstore mit elektrischer Fernbedienung bei
allen vertikalen Fenstern von Aufenthaltsrdumen,
schienengefiihrt

Bei Velux Dachfldchenfenster Rollldden auffen dun-
kelgrau



WICHTIGE HINWEISE

Der Bautrdger behdlt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse oder auch im Sinne einer wirtschaftlichen Bau-
weise Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor. Insbesondere ist der
Bautrdger berechtigt, Anderungen vorzunehmen, wenn sich diese als technisch, rechtlich oder wirtschaftlich notwen-
dig oder zweckmdfig erweisen und dem Stand der Technik entsprechen oder auf behordlichen Auflagen beruhen und
diese dem Erwerber zumutbar sind. Anderungen des Materials oder des Fabrikats sind dem Erwerber jedenfalls dann
zumutbar, wenn gleichwertige oder bessere Materialien oder Fabrikate eingesetzt werden. Weiters konnen die den
Kaufvertrdgen zugrundeliegenden Unterlagen aufgrund der Lieferbarkeit eines Produkts, etc. abgedndert werden. Die
Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhebt somit keinen Anspruch auf Vollstidndigkeit und Giiltigkeit. Sofern also in
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung Materialien, Fabrikate oder Produkte genannt werden, gelten diese als Leit-
produkte fiir die Ausfithrung. Der Bautrdger hat das Recht, Anderungen in der Planung, als auch in der Bauausfiihrung
und der Ausstattung vorzunehmen, wenn diese aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinde notwendig
sind, insbesondere, wenn sie geringfiigig, sachlich gerechtfertigt und dem Erwerber zumutbar sind. Diese Anderungen
berechtigen zu keinen Preisdnderungen. Die in den Pldnen vorhandenen Abmessungen sind Rohbaumafie und nicht fiir
die Bestellung von Einbaumobeln verwendbar (Naturmapfe erforderlich). Einrichtungsvorschldge in den Grundrissen
sind nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Mafigebend fiir den Kaufgegenstand sind ausschlieflich der Kaufvertrag und die in diesen genannten Unterlagen.
Andere Unterlagen, wie z.B. Verkaufsprospekte, Verdffentlichungen im Internet, Baustellenplakate 0.A. sind nicht Ver-
tragsbestandteil, insbesondere, weil sie nicht stindig dem aktuellen Projektstand angepasst werden konnen. Dariiber
hinaus stellen grafische oder sonstige zeichnerische Darstellungen, wie Einrichtungsgegenstdinde, Visualisierungen
0.A., die aus planerisch-gestalterischen Griinden in die Pline einflieffen, keinen Vertragsbestandteil dar-.
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