BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

DAS POSTLINGBERG RESORT

HOHE STRARE 119 UND 121
(SCHLUSSELFERTIG)

12 EIGENTUMSWOHNUNGEN INKL. FREIFLACHEN
GARTEN, DACHTERRASSEN, LOGGIEN...

ALLGEMEINEM FITNESS UND WELLNESSBEREICH

. Allgemein

.1 Lage und Situierung: Hohe Straf’e 119 und 121, 4048 Pdstlingberg
1.2 Gesamtzahl der Wohnungen: 12

1.3 Gesamtzahl der Garagenplatze: 22

.4 Gesamtzahl der Freiparkplatze - Doppelparkplatze (hintereinander): 2
1.5 Gesamtzahl der Freiparkplatze - Besucherparkplatze: 7

Il. Bauausfiihrung

1.1 Fundamente:

Lt. statischer Berechnung bzw. Planung erforderlichen Dimension und Beweh-
rung.

1.2 Kelleraul3en- und Innenmauerwerk:

Geschalter Beton mit senkrechter Feuchtigkeitsisolierung, Stahlbetonwande
roh.

1.3  AuRenmauerwerk fir Wohngeschosse:
Hochlochziegel und oder Stahlbetonmauerwerk 25 cm dick inkl. Warme-
dammverbundsystem 20 cm.

1.4  Innenmauerwerk fir Wohngeschosse:
Trennwande aus 25 cm Ziegelmauerwerk

bzw. 25 cm Stahlbetonmauerwerk verputzt bzw. gespachtelt weily gemalt.
Nichttragende Innenwande aus 12 cm Hochlochziegel, verputzt weil3, Bad
verputzt weild bzw. teilweise verfliest.

IMMOQBILIEN

ATELIER76



1.5 Decken:
Stahlbetondecke It. statischem Erfordernis.

.6  Stiegenhausstiege:
Stahlbeton (Fertigteil oder Ortbeton) mit Schallschutztrennung.

.7 Dachkonstruktion:
Stahlbetondecke It. statischem Erfordernis bzw. It. Plan

1.8  Fullboden-Unterkonstruktion:
Heizestrich auf Trittschalldammplatten schwimmend verlegt.

1.9  Deckenuntersichten:
Malfertig gespachtelt, weil® gemailt.

[I.L10 Innenputz Wande:
Wohnraume: Maschinengipsputz, grober und feiner Kalkzementverputz im
Bad-, WC- u. Wellness-Bereich, weil} gemalt.

.11 AuRenputz:
Lt. Farb- und Materialkonzept des Architekten.

11l. Ausstattung

1.1 Allgemein:

lll.1.a Fenster und Loggien- uo Terrassenturen bzw. Hebe-Schiebeturen It. Plan:
Fensterkonstruktionen Kunststoff weil3, Aussendeckschale in Alu — Farbe
nach Angabe Architekt.

Standard Drucker Niro, z.T. Fixverglasung, sonst mit Drehkipp — Fltigel mit 3-
Scheiben Isolierverglasung.

Schallschutzanforderung It. Baubescheid.

Fenstersohlbanke auf’en Alu pulverbeschichtet — nach Angabe Architekt.
Fensterbanke innen aus Werzalit weil oder gleichwertig.

[1I.1.b Hauseingangstiren:
Die Eingangsturen sind in Alu Portalkonstruktionen auszufuhren.
Farbe Tur und Zarge RAL nach Angabe Architekt mit Einbauzylinder und
Edelstahl Griffstange Aul3en, Innen Drucker.
Warmeschutz der gesamte Turkonstruktion: Rahmenprofilsystem und Fullun-
gen mussen den Anforderungen It. Energieausweis entsprechen.
Anforderung Widerstandsklasse: WK 2

lll.1.c Innentlren:
Vollbau-Roéhrenspantiren weild lackiert, Edelstahl Druckergarnitur mit Roset-
ten, WC und Bad Turen mit WC Garnitur.
Holzzargen weil3 lackiert mit Gummidichtung.

[11.1.d FuBboden:
Lt. Farb- und Materialkonzept des Architekten.
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l.1.e

1.1.f

.1.g

.1.h

1.2

1.3

Schalter und Steckdosenausfuhrung:
Flachenschalter bzw. Dosen, Farbe ,rein-/arktisweifl}”.
Fabrikat: Busch u. Jager oder gleichwertiges

Behandlung der Wande und Decken:
Verputz bzw. gespachtelt, weil3.

Beheizung und Luftung:
Beheizung:
Luft-Warmepumpe.
Niedertemperatur-Ful3bodenheizung samt Kuhlfunktion.
Laftung:

Frischluftgerat mit Warme- und Feuchterickgewinnung zum Beluften
der Schlaf- und Kinderzimmer bzw. zum Entliften von Bad und WC.
Das Gerat wird im Wohnzimmer in der Aussenwand platziert und mit
einer schallgedammten weiRen ESG-Glasplatte abgedeckt.

Uber Leitungen die in der Betondecke eingelegt werden, werden die
angefuhrten Raume mit Luft ver- bzw. entsorgt.

An der Fassade ist ein Edelstahlgitter zur Ansaugung und Ausblasung
sichtbar. In den Zu- und Abluftrdumen werden Tellerventile in der De-
cke eingebaut.

Das Gerat weist einen Warmebereitstellungsgrad von 95,5% bei
50m3/h auf.

Es ist weiters mit einer Regelung der 4 Luftstufen sowie einer Anzeige

bei notwendigem Filtertausch bzw. bei Stérungen ausgestattet.

Warmwasserbereitung:

Das Warmwasser wird dezentral je Wohnung im Durchlaufprinzip hergestellt.
Je Wohnung ist ein Warmetauscher vorgesehen. Die Warmeversorgung fur
die Durchlauferhitzer erfolgt aus dem Pufferspeicher dieser wird mit einer

Warmepumpe beheizt.

Vorraum:

Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Leerrohr fur Telefon.

Lautwerk.

Bad/WC:

Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Sanitarausstattung — individuell wahlbar bzw. nicht im Kaufpreis inkludiert
Situierung der Luftung im Wandbereich

Bad/WC: Fliesen It. Farb- und Materialkonzept des Architekten.

Dusche mit Duschtasse

Wand-WC-Anlage mit Einbauspulkasten.

Waschmaschinenanschluss im Bad uo Abstellraum.
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.4

1.5

lll.6a

l1l.6b

.7

1.8

1.9

[11.10 Glaser It. Anforderungen (Baubescheid, Baugesetz, techn. Anforderungen).

Wohnkuche:

Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Warmwasser, s. Punkt Il1.1.h.

(FuBboden, Malerei, Fenster, Turen wie 111.1)

Schlaf- und Kinderzimmer:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
(FuBboden, Malerei, Fenster, Turen wie 111.1)

Allgemein:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
(FuBboden, Malerei, Turen wie 111.1)

Haustechnik:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
(FuBboden, Malerei, Turen wie 111.1)

Terrasse/Balkon/Loggia:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Aulenwasseranschluss je 1 Stuck pro Wohneinheit.

Terrasse/Balkon/Loggia: It. Farb- und Materialkonzept des Architekten.

Sonnenschutz:

a) Aulienjalousien:

Getriebene Raff — AuRenjalousien mit Schienenfuhrung fur hohe Windstabi-

litdt samt allen notwendigen Befestigungen.

b) Senkrechtmarkisen:

Getriebene Senkrechtmarkisen mit Schienen- uo Seilfhrung fir hohe

Windstabilitat samt allen notwendigen Befestigungen.

In den Bereich der Terrassen uo Loggien/Balkone (Deckenauskragungsbe-
reiche bzw. It. Plan) ist der Sonnenschutz als Senkrechtmarkise ausgefuhrt.
Auch in den einzelnen Eckfensterbereichen, wo eine teilweise Deckenaus-

kragung besteht.

Stiegen:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
(FuBRboden, Malerei, Turen wie I11.1)
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V.

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

Gemeinschaftsanlagen und Sonstiges

Eingangsbereich Haus:

Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Einheitliche Briefkastchen im Eingangsbereich.

Mall, Situierung und GroRe It. Plane.

Vorplatzbelag It. Plane bzw. Farb- und Materialkonzept.

AulRenanlagen:
Lt. Plane bzw. Farb- und Materialkonzept.

Zaune:
Lt. Plane bzw. Farb- und Materialkonzept.

Fahrrader:
Abstellmoglichkeit It. Plane.

Elektroausstattung allgemein:

Die gesamte Anlage wird aus dem offentlichen Stromnetz versorgt.

Das gesamte Gebaude wird mit einer Blitzschutz-Erdungsanlage gemaf}
OVE/ONorm 62305 ausgestattet. Die Sicherungsautomaten der Wohnungen
sind in Subverteilern untergebracht. Fur jede Wohnung sind eine Videogegen-
sprechanlage mit Turoffner, eine Turklingel im Zugangsbereich sowie eine
weitere Turklingel vor der Wohnungseingangstur vorgesehen. Die Stromzahler
sind im Verteilerschrank im Kellerbereich (Technikraum) installiert.

Elektroinstallationen - Ausstattungsliste

Empfang:
2-4 x Deckenauslasse (je nach WohnungsgroRRe)

2x Aus, Wechsel- od. Kreuzschalter, ev. Taster — bzw. Bewegungsmelder
2x Reinigungssteckdosen (unterhalb Lichtschalter)

1x Telefondose mit einer Steckdose

1x Innenteil Monitor

1x UP-Wohnungsverteiler (Starkstrom)

1x UP-Wohnungsverteiler (Schwachstrom)

Abstellraum:
1x Deckenauslass
1x Reinigungssteckdose

WC:

1x Deckenauslass

1x Wandauslass uber Waschbecken

1x Ausschalter

1x Anschluss Abluftventilator (falls kein Fenster vorhanden)
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Bad:

2x Deckenauslasse

1x Wandauslass uber Waschbecken

1x Ausschalter (ev. AuRenliegend — je nach Schutzabstandsmadglichkeit)
1x Doppel-Steckdose bei Waschbecken

1x Leerrohr fur Potentialausgleich Badewanne

1x Anschluss Abluftventilator (falls kein Fenster vorhanden)

Kinderzimmer:

1x Deckenauslass

1x Wechselschaltung

1x Reinigungssteckdose (unterhalb Lichtschalter bei Tur)

2x Doppel-Steckdosen

1x Einzelsteckdose

1x Leerverrohrung TV/Internet/Telefon (in Kombination mit Doppelsteckdose)
1x Brandmelder (unvernetzter Batteriemelder)

Terrasse/Loggia/Balkon:

2-4 x Wand- und oder Deckenleuchten (je nach Wohnungsgrole)
1x Ausschalter (innenliegend)

2x FR-Steckdose mit Klappdeckel

Schlafzimmer:

1x Deckenauslass

1x Wechselschaltung

1x Reinigungssteckdose (unterhalb Lichtschalter bei Tur)

2x Doppel-Steckdose

1x Einzelsteckdose

1x Leerverrohrung TV/Internet/Telefon (in Kombination mit Doppelsteckdose)
1x Brandmelder (unvernetzter Batteriemelder)

Kiche/Esszimmer:

2x Deckenauslasse

1x Aus- Wechselschalter

1x Wandauslass fur Arbeitsbeleuchtung mit Schaltstelle
1x Reinigungssteckdose (unterhalb Lichtschalter)
1x Gerateanschlussdose 5-polig (E-Herd)

1x Geschirrspuler

1x Dampfgarer

1x Backofen

1x Steckdose Kuhlschrank

1x Steckdose Dunstabzug

2x Doppel-Steckdosen (Arbeitssteckdosen)
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Wohnzimmer:

2-4 x Deckenauslasse (getrennt schaltbar je nach Wohnungsgrole)
Serien-, Wechsel- oder Kreuzschaltungen (entsprechend der Turzahl)
1x Reinigungssteckdose (unterhalb Lichtschalter)

1x Doppel-Steckdose

1x SAT-TV-Anschlussdose

1x Leerverrohrung/Leerdose Telefon/Internet

3x Einzelsteckdosen

1x Brandmelder (unvernetzter Batteriemelder)

1x Raumthermostat

Keller:

1x Deckenauslass

1x Doppel-Steckdose

1x Aus- Wechselschalter

Die Stromzahlung wird jeder einzelnen Wohnung zugeordnet.

Die TV-Steckdose im Wohnzimmer ist an das Kabelnetz des ortlichen Kabel-

betreibers angeschlossen.

Weiters kdnnen gegen Aufzahlung von einem im Vorzimmer befindlichen Ver-
teiler Uber vorhandene Leerrohre samtliche Schlafraume mit Kabel-TV sowie

Internetzugang versorgt werden.

Die Telefonverkabelung erfolgt im Zuge der Telefoninstallierung durch die Te-

lekom.

Die Telefonanmeldung samt Kostentragung fallt in die Sphare des Woh-

nungswerbers.
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VI. Sanitarausstattung
individuell wahlbar bzw. nicht im Kaufpreis inkludiert

Duschanlage

Kaldewei Superplan Brausetasse, weild (GrofRe It. Plan) oder gleichwertig

VIl. Boden

Siehe dazu Farb- und Materialkonzept

Feinsteinzeugplatten

Siehe dazu Farb- und Materialkonzept
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BAU- UND AUSSTATTUNGSANDERUNGEN, SONDERWUNSCHE

Um |Ihnen die Abwicklung Ihrer Sonderwiinsche zu erleichtern, erlauben wir uns Ihnen fol-
gende grundsatzlichen Informationen zu geben:

Anderungen auf Wusch des Eigentumswerbers sind selbstverstandlich grundsétzlich mag-
lich, sofern sie keine Verzdgerung des Baufortschrittes bewirken und nicht in Widerspruch
zu behordlichen Bestimmungen oder Auflagen stehen.

Fir Ihre Sonderwunschplanung steht Ihnen das Architekturbtro zu Verfugung, mit dem ein
Stundensatz von 120,-- € brutto vereinbart wurde.

Eine reibungslose Sonderwunschabwicklung ist nur mit einer mit den Fachplanern abge-
stimmten Planung unseres Architekten gewahrleistet.

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. versetzen von Wanden, Turen
etc.) und mit einem Bauplanwechsel verbunden sind, hat der Wohnungswerber zu tragen.

In der Regel sind tragende Wande, Stiegen, Installationsschachte in ihrer Lage unveran-
derbar. Um die architektonische Qualitat zu wahren sind ebenso Fenster und Wohnungs-
bzw. Hauseingangstlren nicht veranderbar.

Bei Anderungen an nicht tragenden Wanden hat der Wohnungswerber das Einvernehmen
mit dem Projektanten herzustellen, um eine eventuell erforderliche, allenfalls mit Kosten
verbundene, Neuberechnung der Heizkreislaufe der FulRbodenheizung zu veranlassen.
Eine Anderung an nicht tragenden Wanden macht zusétzlich meist eine Anderung der
Elektroplanung (Raumthermostat, Steckdosen, Lichtschalter, Lichtauslasse) erforderlich.

Mehr- und Minderkosten sind zwischen Kaufer und den am Bau beauftragten Professionis-
tenfirmen unter Abstimmung mit dem Bautrager direkt abzurechnen.

Unsererseits wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Sonderwunschbeauftragung kei-
ne Vorauszahlungen an die beauftragten Professionisten erfolgen durfen.

ALLGEMEINES

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit, sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.
Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn ge-
wisse Benutzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch man-
gelhaftes Luften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den Uberall in der Luft befindli-
chen Pilzsporen einen besseren Nahrboden bieten.

Es ist daher unbedingt fur ausreichende Luftumwalzung in allen Rdumen zu sorgen. Kei-
nesfalls ist es empfehlenswert die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen zu tapezie-
ren, da die Abgabe der in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit unterbunden bzw. ver-
zdgert wird.

Gleichzeitig zu oben angefluhrtem Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk nach
Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden Stabilisie-
rungsprozesse konnen geringfugige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine
ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen Mangel darstellen.

Bei Bestellung von Einbaumdbeln beachten Sie bitte, dass geringe Malkabweichungen zu-
lassig sind und Putzstarken, sowie Verfliesungen in den Planen nicht ausgewiesen wer-
den. Wandverbauten an AuRenwanden koénnen eine Stérung des Klimahaushaltes bewir-
ken, was die Bildung von Schimmelpilzen an der Wandoberflache zur Folge hat. Es ist da-
her fur eine entsprechende Konvektion hinter Einbaumaébeln zu sorgen.




Raumhdhen:
Es kdnnen die Raumhohen teilweise aufgrund von Unterziigen und abgehangten Decken
etc. variieren.

Elastische Verfugungen:

Elastische Verfugungen sind aufgrund ihrer stofflichen Eigenschaften als Wartungsfuge
anzusehen und gelten daher nicht als Abdichtung. Ihre Funktion muss vom Eigentimer in
regelmafldigen Abstanden Uberpriuft und das Material gegebenenfalls erneuert werden, um
Folgeschaden zu vermeiden.

Es wird auf das Merkblatt Nr. 1 des Osterreichischen Fliesenverbandes zum Thema War-
tungsfugen hingewiesen.
http://www.fliesenverband.at/technische-merkblatter/merkblatt-1-5/

Baustellenbesuche im Rahmen der Sonderwunschabwicklung:

Der Gesetzgeber hat mit dem Bauarbeitenkoordinationsgesetz - BauKG festgelegt, dass
auf Baustellen vom Bauherrn Schutzmal3nahmen vorzusehen sind, die eine Gefahrdung
verhindern sollen. Wir ersuchen Sie daher, vor dem Betreten der Baustellen mit dem lhnen
namhaft gemachten Zustandigen Kontakt aufzunehmen und die von ihm in Abhangigkeit
von den Gefahren des Baubetriebes bekanntgegebenen SchutzmalRnahmen einzuhalten
(Helm, Schuhwerk, Beleuchtung der Baustelle etc.)

Die in den Bauplanen ausgewiesenen Wohnnutzflachen sind Rohbaumalde (ohne Berlck-
sichtigung der Putzstarken). Geringfligige Veranderungen bis 3% von Wohnnutzflachen
bzw. GrundstlcksgrofRen, die sich aus der technisch-konstruktiven Ausfuhrung von Plan-
unterlagen oder durch behordliche Auflagen ergeben koénnen, bleiben vorbehalten und
verandern die Vertragsgrundlage nicht.

Malgebend fur den Lieferumfang ist ausschlieRlich diese Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung. Graphische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegen-
stande, Kicheneinrichtungen, sanitare Einrichtungen, Pflanzen oder Bauelemente die aus
planerisch-gestalterischen Grinden in die beiliegenden Plane einflielen, stellen keine Ver-
tragsgrundlage dar.

Visualisierungen sind als symbolhafte Darstellungen zu verstehen und nicht bindend.
Geringfiigige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie Ande-
rungen aufgrund behordlicher Vorschriften sowie technische Erfordernisse bleiben vorbe-
halten. Detailanderungen vorbehalten.

SCHLUSSBEMERKUNG
Diese Bau- u. Ausstattungsbeschreibung entspricht der, dem derzeitigen Planungsstand
(Einreichplanung) entsprechenden Genauigkeit.

Anderungen vorbehalten!




