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Leonding, 27. Juli 2023

Baugebrechen betreffend das bestehende Gebdaude samt Tiefgarage Welser Strafle 7-9
(,Leondinger Tor“) auf dem Grundstiick Nr. 961/2, KG Leonding - Instandsetzungsauftrag

BESCHEID

Aufgrund einer schriftlichen Eingabe bezlglich eines schlechten Allgemeinzustandes des
bestehenden Gebaudes samt Tiefgarage ,Leondinger Tor” auf dem Grundstick Nr. 961/2,
KG Leonding wurde von der Baubehorde ein Ortsaugenschein durchgefiihrt und in weiterer
Folge die Erstellung eines Untersuchungsbefundes aufgetragen. In diesem Gutachten stellte
der beauftragte Sachverstandige teilweise erhebliche Schaden am gesamten Gebadude sowie
der Tiefgarage fest.

Es ergeht daher von der Blirgermeisterin der Stadtgemeinde Leonding als Behorde erster
Instanz im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde im Rahmen der Landesvollziehung
folgender

SPRUCH
GemaR § 48 der OO Bauordnung 1994 idgF wird lhnen folgendes aufgetragen:

1) Tiefgarage und Schleusen in die jeweiligen Stiegenhduser:

Alle beweglichen Gegenstande (u.a. Autoreifen, Matratzen, Einrichtungsgegenstande,
Mill, Maschinen, Geriimpel, E-Geréate, Sperrgut und dergleichen), stellen eine hohe
Brandlast dar und sind dauerhaft zu entfernen.

2.  Alle ausgewiesenen Brandschutztiiren sind zu tiberprifen und ordnungsgemalR Instand
zu setzen sowie kiinftig geschlossen zu halten. Es dirfen kiinftig weder eigenstdndige
Manipulationen an diesen vorgenommen noch diese eigenstandig auf gespreizt
werden.

3.  Alle Brandabschottungen sind zu iberpriifen, wiederherzustellen und ordnungsgemaf
Instand zu setzen.
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Alle Brandschutzmanschetten sind zu iberprifen und ordnungsgemal Instand zu
setzen.

Alle CO2-Sensoren und Melder sind zu liberprifen und ordnungsgemal Instand zu
setzen.

Der Schlisselkasten der Feuerwehr neben dem Aufzugtriebwerksraum ist zu sanieren
und ordnungsgemaR Instand zu setzen. Ein neuer Schlissel ist in weiterer Folge
abzulegen.

Die gesamten Beleuchtungskorper samt der Notbeleuchtung sind zu tGberpriifen und
ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Die gesamte Elektroinstallation samt Kabelflihrungen (u.a. auch die nachgezogenen
Leitungen flir Kameras) ist zu tiberprifen und ordnungsgemal Instand zu setzen.

Die gesamten Bewegungsmelder sind zu iberpriifen und ordnungsgemafd Instand zu
setzen.

Die Fluchtwege sind entsprechend dem bewilligten Zustand wiederherzustellen und
standig frei zu halten. Die durch konsenslos erfolgte Abtrennung oder Ablagerung von
Gegenstanden versperrten Fluchtwege sind wieder zu 6ffnen und allgemein zuganglich
zu machen.

Alle durchfeuchteten Wande, Decken und Béden sind trocken zu legen und
ordnungsgemalR zu sanieren.

Der durch die gesamte Tiefgarage gehende Liftungskanal ist zu Uberprifen, trocken zu
legen und ordnungsgemal Instand zu setzen. Die Brandschutzanforderung ist
wiederherzustellen.

Alle vorhandenen Heizungsleitungen sind zu Gberprifen, isolieren und ordnungsgemald
Instand zu setzen.

Offenliegende Betondeckentrager, Bewehrungseisen, und dergleichen sind zu
Uberprifen und ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Alle Deckendurchbriiche und Liftungsanlagen sind zu Gberprifen und ordnungsgemaR
Instand zu setzen.

Die Tire zur Schleuse ins Stiegenhaus Gebaude Nr. 9 ist ordnungsgemaR Instand zu
setzen.

Die Tire zum Triebwerksraum bei Gebdude Nr. 9 ist ordnungsgemal Instand zu setzen.
Die Leuchttafeln bei den jeweiligen Hauszugangen in der Tiefgarage sind zu sanieren
und ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Die Entwasserungsrinne im Bereich der Garagenzufahrt ist zu sanieren und
ordnungsgemaR Instand zu setzten.

Die Fassade im Bereich der Garageneinfahrt sowie die dort angebrachten
Kabelfiihrungen sind abzudichten und ordnungsgemal Instand zu setzen (vor allem in
brandschutzrechtlicher Hinsicht).

Bei der Garagenabfahrt sind die Deckendurchbriiche ordnungsgemal Instand zu
setzten, die Wande trocken zu legen und die Abschottungen ordnungsgemaR Instand
zu setzen.

Die Kanalrohrdurchfiihrung unter der Rampe der Garageneinfahrt ist ordnungsgemafd
Instand zu setzen.

Der Ablaufstrang liber der Abfahrt ins 2. UntergeschoR an der Decke ist zu Uberprifen
und ordnungsgemaR Instand zu setzen. Derzeit geht von dieser offenen Installation
eine massive Brandgefahr fir dariber liegende Geschole aus; die Brandabschottung
ist daher unverziglich wiederherzustellen.
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Der allgemeine Fahrradabstellraum ist offen zu halten und allgemein zugénglich zu
machen.

Bei den Parkplatzen P48 bis P38 ist die Abtrennung (Garagentor, Ziegel,
Holzspannplatten) zu entfernen, da diese den Brandschutzanforderungen nicht
erflllen. Des Weiteren ist der Fluchtweg, welcher in bzw. aus dem Haus Welser Stralle
Nr. 9 miindet wieder zu 6ffnen und fir alle zuganglich zu machen. Durchfeuchtete
Decken, Wande und Boden sind trocken zu legen und ordnungsgemal Instand zu
setzen.

Der Betonboden, die Bewehrungseisen sowie der Entwdsserungsrinne beim Parkplatz
P46 sind zu sanieren und ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Die brandschutzrechtlichen Vorgaben bei Parkplatz P46 sind hinsichtlich der
eigenstandig vorgenommenen Einschaumung der Brandschutztiire wiederherzustellen
und der Bodenschlitz ordnungsgemald zu verschlieBen.

Das Entwasserungsrohres bei Parkplatz P45 ist ordnungsgemaR Instand zu setzen
sowie eine Fallleitung beim Deckendurchlass Parkplatz P45 zu montieren.

Der Holzverschlag bei den Parkplatzen P41 und P42 ist zu entfernen oder eine
brandschutztaugliche Sanierung dieser Abtrennung vorzunehmen.

Das Fallrohres und des sich daneben befindlichen Gullys bei Parkplatz P41 und P42 sind
ordnungsgemald Instand zu setzen.

Die Bewehrung des Stahlbetontragers sowie des Deckentragers bzw. die Betondeckung
bei Parkplatz P40 ist zu sanieren und ordnungsgemaR Instand zu setzen. Die gespannte
PVC Plane ist zu entfernen, die vorhandene Rohrdurchfiihrung zu tberprifen, trocken
zu legen und ordnungsgemald Instand zu setzen.

Die offenstehende Wandoffnung bei Parkplatz P39 ist ordnungsgemal zu verschlieBen.
Die Bewehrung des Stahlbetontragers bzw. die Betondeckung bei Parkplatz P38 ist zu
sanieren und ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Die Wand Uiber Parkplatz P37 ist trocken zu legen und ordnungsgemal Instand zu
setzen sowie die voriibergehend eigenstiandig montierte Folie zu entfernen.

Bei Stellplatz P35 ist die montierte rote Plastikkiste zu entfernen und die
Rohrdurchfiihrung zu iberpriifen und ordnungsgemal’ Instand zu setzten. Die Decke
ist trocken zu legen und die Brandschutzdurchfiihrung wiederherzustellen.

Die offene Durchfiihrung in der Wand bei den Parkpldtzen P35 und P34 ist
ordnungsgemaR zu verschlielen.

Der Parkplatz P34 ist Instand zu setzten und das freiliegende Bewehrungseisen
ordnungsgemaR abzudecken.

Die Kabelfiihrung bei Parkplatz P31 ist zu Uberprifen, trocken zu legen und
ordnungsgemaR Instand zu setzen sowie die Brandabschottung wiederherzustellen.
Die Decke ist ordnungsgemal Instand zu setzen.

Das Abwasserrohr bei Parkplatz P29 ist zu Uberpriifen, trocken zu legen und
ordnungsgemaR Instand zu setzen sowie die Brandabschottung wiederherzustellen.
Das Luftungsrohes bzw. der Liiftungsanlage beim Parkplatz Nr. P25 im zweiten
UntergeschoB ist ordnungsgemal Instand zu setzen.

Die durch die Decke flihrenden Heizungsleitungen bei Parkplatz P17 sind zu
Uberprifen, trocken zu legen und ordnungsgemald Instand zu setzen.

Die Deckentrager bei Parkplatz P11 sind zu liberprifen und ordnungsgemaR Instand zu
setzen.
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Die Steckdose und der Schalter bei der Ausgangstiire zum Stiegenhaus Welser StraRe
Nr. 9 ist zu liberprifen und ordnungsgemalR Instand zu setzen.

Kellerabteile

Alle beweglichen Gegenstande (u.a. Mll, Maschinen, Gerimpel, E-Geréte, Sperrgut,
Mobel, Schutt und dergleichen) im gesamten Bereich der Kellerabteile (erstes und
zweites UntergeschoR) stellen eine hohe Brandlast dar und versperren die Fluchtwege.
Diese sind daher dauerhaft zu entfernen.

Die Fluchtwege sind standig frei zu halten. Die durch konsenslos erfolgte Abtrennung
oder Ablagerung von Gegenstanden versperrten Fluchtwege sind wieder zu 6ffnen und
allgemein zuganglich zu machen.

Die ausgewiesenen Brandschutztliren sind ordnungsgemaR Instand zu setzten und
kiinftig geschlossen zu halten. Es diirfen weder eigenstandige Manipulationen an
diesen vorgenommen noch diese eigenstandig auf gespreizt werden.

Alle Brandabschottungen sind zu Uberprifen, wiederherzustellen und ordnungsgemaR
Instand zu setzen.

Die gesamten Kellerabteile samt Wasch-/Trockenraum und Elektroverteilerraum sind
trocken zu legen. Alle durchfeuchteten Wande, Decken und Béden im Bereich der
Kellerabteile sind trocken zu legen, abzudichten und ordnungsgemal Instand zu
setzen. Der vorhandene Schimmel ist zu behandeln und entfernen. Die vermorschten
Holzabteilungen sind ebenfalls zu entfernen und zu erneuern.

Die vermorschten Holztrennwande sind zu entfernen und die Abtrennungen der
einzelnen Kellerabteile wieder ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Die gesamte Elektroinstallation samt Kabelfiihrungen (u.a. auch die nachgezogenen
Leitungen flir Kameras) ist zu liberprifen und ordnungsgemal Instand zu setzen.

Die gesamten Beleuchtungskorper samt der Notbeleuchtung sind zu Gberprifen und
ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Die Liiftungsanlage der Firma Wolf ist zu (iberpriifen und ordnungsgemal Instand zu
setzen.

Die Hauptwasserleitung ist in Abstimmung mit dem Leitungstrdger zu tberprifen und
ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Aufzugsanlage
Die Aufzugsanlage ist zu Uberprifen und ordnungsgemal Instand zu setzen.
Der Aufzugsraum im Keller ist zu Giberprifen und ordnungsgemal Instand zu setzen.

Stiegenhaus
Alle ausgewiesenen Brandschutztiiren sind zu tiberprifen und ordnungsgemaR Instand

zu setzten sowie kiinftig geschlossen zu halten. Es diirfen weder eigenstandige
Manipulationen an diesen vorgenommen noch diese eigenstandig auf gespreizt
werden.

Die gesamte Stiegenhausbeleuchtung ist zu tGberprifen und ordnungsgemal Instand
zusetzten.

Das gesamte Stiegenhaus ist trocken zu legen. Alle durchfeuchteten Wande, Boden
und Decken sind ordnungsgemal Instand zu setzen bzw. abzudichten.
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Alle beweglichen Gegenstadnde (Einrichtungsgegenstande, Mill, Maschinen, Geriimpel,
E-Gerate, Sperrgut und dergleichen), welche eine hohe Brandlast darstellen, sind
dauerhaft zu entfernen.

Brandschutzzentrale: der Raum ist trocken zu legen, abzudichten und ordnungsgemaR
Instand zu setzen. Die dazugehdrige Brandschutztire ist ordnungsgemal Instand zu
setzen.

Elektrozentrale: der Raum ist trocken zu legen, abzudichten und ordnungsgemaR
Instand zu setzen. Die dazugehdrige Brandschutztiire ist ordnungsgemal Instand zu
setzen. Die dort vorhandene Elektroinstallation ist zu Gberpriifen und ordnungsgemaR
Instand zu setzen.

Der Schaukasten im Gebaude Nr. 7 ist ordnungsgemal’ Instand zu setzen.

Alle Tiiren und Schleusen sind zu tberpriifen und ordnungsgemald Instand zu setzen.
Die Fluchtwegsbreite der Stiegenhaduser entsprechen zum Teil nicht den
Mindestanforderungen der O6. BauO, des 06. BauTG und den OIB Richtlinien (2 und
4). Dort, wo die Mindestdurchgangslichte der Fluchtwege nicht erreicht wird, ist eine
Verbreiterung auf das gesetzliche Mindestmal wiederherzustellen.

Die Handlaufe im gesamten Stiegenhaus sind auf ihren Zustand und der
Durchgangigkeit zu Gberprifen und gegebenenfalls ordnungsgemaR Instand zu setzen.
Die Stiegenhaus-Fenster sind auf ihre Brandschutzanforderungen zu tGberprifen und
gegebenenfalls ordnungsgemal Instand zu setzen.

Erdgeschof’
Alle ausgewiesenen Brandschutztliren sind zu tGberprifen und ordnungsgemald Instand

zu setzten sowie kiinftig geschlossen zu halten. Es dirfen weder Manipulationen an
diesen vorgenommen noch diese eigenstandig auf gespreizt werden.

Die gesamte Elektroinstallation samt Kabelfiihrungen (u.a. auch die nachgezogenen
Leitungen fiir Kameras) ist zu (iberprifen und ordnungsgemal Instand zu setzen.

Die beiden Drucktaster fiir den Rauchabzug neben den Eingangsbereichen ist zu
Uberprifen und ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Die Hauseingangstlire (Welser StraBe Nr. 7) ist zu sanieren und ordnungsgemald
Instand zu setzen. Die Glasscheibe ist umgehend zu fixieren.

Die Decke im Erdgeschol} ist auf Beschadigungen und Tragfahigkeit zu tiberprifen und
ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Die Fluchtwegsbreite der Gange entspricht zum Teil nicht den Mindestanforderungen
der 06. BauO, des 06. BauTG und den OIB Richtlinien (2 und 4). Dort, wo die
Mindestdurchgangslichte der Fluchtwege nicht erreicht wird, ist eine Verbreiterung auf
das gesetzliche Mindestmal wiederherzustellen. Auch die Tiren im Verlauf von
Fluchtwegen sind den gesetzlichen Mindestanforderungen anzupassen.

Die Tire im ErdgeschoR neben dem Eingang hin zu Geschaft 6 ist so zu adaptieren,
dass sie den bautechnischen Vorgaben der 06. BauO und des BauTG entspricht
(Durchgangslichte und Hohe). Im bereits Gbermittelten o.a. Gutachten findet sich die
entsprechende Feststellung auf Seite 14, Bildnis 242-247.

Die neu errichtete Tilre anstatt einem Fenster neben dem Eingang Gebaude 7 ist
rickzubauen oder um entsprechende Bewilligung (Bauanzeige gemall § 25 Abs. 1Z 3
lit. b 06. BauO) anzusuchen.
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Erstes ObergeschoR

Alle ausgewiesenen Brandschutztiiren sind zu iberprifen und ordnungsgemalR Instand
zu setzten sowie kiinftig geschlossen zu halten. Es diirfen weder Manipulationen an
diesen vorgenommen noch diese eigenstandig auf gespreizt werden.

Alle Brandabschottungen sind zu Gberpriifen, wiederherzustellen und ordnungsgemaf}
Instand zu setzen.

Der Bereich bei Wohnung Nr. 13 im Eingangsbereich Gebaude Nr. 9 ist trocken zu
legen. Alle durchfeuchteten Wande, Béden und Decken sind ordnungsgemaR Instand
zu setzen bzw. abzudichten.

Die Fluchtwege sind entsprechend dem bewilligten Zustand wiederherzustellen und
sind standig frei zu halten. Die durch konsenslos erfolgte Abtrennung oder Ablagerung
von Gegenstanden versperrten Fluchtwege sind wieder zu 6ffnen und allgemein
zuganglich zu machen.

Die Verbindungstiire zwischen Gebaude Nr. 7 und Nr. 9 ist wieder zu 6ffnen. Diese
stellt einen Fluchtweg dar und darf daher nicht verschlossen halten werden.

Der Bereich bei Wohnung Nr. 13 im Eingangsbereich Gebaude Nr. 9 ist trocken zu
legen. Alle durchfeuchteten Wande, Boden und Decken sind ordnungsgemaR Instand
zu setzen bzw. abzudichten.

Die gesamte Elektroinstallation samt Kabelflihrungen (u.a. auch die nachgezogenen
Leitungen fiir Kameras) ist zu Uberprifen und ordnungsgemaR Instand zu s setzen.
Lose und sichtbare Kabel sind ordnungsgemaR zu befestigen.

Die gesamten Beleuchtungskorper samt der Notbeleuchtung sind zu liberpriifen und
ordnungsgemald Instand zu setzen.

Die Taster der Stiegenhausbeleuchtung bei den einzelnen Wohnungen sind zu
Uberprifen und ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Der Lichtschalter fir die Stiegenhausbeleuchtung und die Klingel bei Top 47 ist
ordnungsgemaR Instand zu setzten.

Zweites Obergescho

Alle ausgewiesenen Brandschutztiiren sind zu (iberprifen und ordnungsgemafR Instand
zu setzten sowie kiinftig geschlossen zu halten. Es diirfen weder Manipulationen an
diesen vorgenommen noch diese eigenstandig auf gespreizt werden.

Alle Brandabschottungen sind zu Gberpriifen, wiederherzustellen und ordnungsgemaf
Instand zu setzen.

Die gesamte Elektroinstallation samt Kabelfiihrungen (u.a. auch die nachgezogenen
Leitungen flir Kameras) ist zu iberprifen und ordnungsgemaR Instand zu setzen. Lose
und sichtbare Kabel sind ordnungsgemaR zu befestigen.

Drittes Obergeschof

Alle ausgewiesenen Brandschutztiiren sind zu Gberprifen und ordnungsgemaR Instand
zu setzten sowie kiinftig geschlossen zu halten. Es diirfen weder Manipulationen an
diesen vorgenommen noch diese eigenstandig auf gespreizt werden.

Alle Brandabschottungen sind zu Gberpriifen, wiederherzustellen und ordnungsgemaf
Instand zu setzen.

Die gesamte Elektroinstallation samt Kabelflihrungen (u.a. auch die nachgezogenen
Leitungen fiir Kameras) ist zu tberprifen und ordnungsgemal Instand zu setzen. Lose
und sichtbare Kabel sind ordnungsgemal zu befestigen.
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Die Stiegenhausbeleuchtung bei den Wohnungen Nr. 62 und 63 ist ordnungsgemaR
Instand zu setzen.

Der Bereich bei Wohnung Nr. 70 ist trocken zu legen. Alle durchfeuchteten Wande,
Boden und Decken sind ordnungsgemald Instand zu setzen bzw. abzudichten.

Die Verbindungstiire im Gang zwischen Gebdude Nr. 7 und Nr. 9 ist wieder zu 6ffnen.
Diese stellt einen Fluchtweg dar und darf daher nicht verschlossen halten werden.

Viertes ObergeschoB und Dachraum

Alle ausgewiesenen Brandschutztiiren sind zu iberprifen und ordnungsgemal Instand
zu setzten sowie kiinftig geschlossen zu halten. Es diirfen weder Manipulationen an
diesen vorgenommen noch diese eigenstandig auf gespreizt werden.

Alle Brandabschottungen sind zu Uberprifen, wiederherzustellen und ordnungsgemaf}
Instand zu setzen.

Die gesamte Elektroinstallation samt Kabelflihrungen (u.a. auch die nachgezogenen
Leitungen flir Kameras) ist zu tberprifen und ordnungsgemal Instand zu setzen. Lose
und sichtbare Kabel sind ordnungsgemal’ zu befestigen.

Alle durchfeuchteten Wande, Decken und Béden sind trocken zu legen und
ordnungsgemald Instand zu setzen.

Bei den Gangfenstern sowie den Terrassenfenstern/-tiiren sind die Griffe wieder zu
montieren.

Der mit einem Vorhangschloss versperrte Dachraum ist als Allgemeinflache wieder zu
offnen und zuganglich zu machen.

Die in den Kaminzligen installierten Satellitenkabel sind zu tGberprifen und
ordnungsgemald Instand zu setzen.

Des Weiteren sind die Kaminziige dahingehend zu kontrollieren, ob aktive Kamine an
diesen angehangt sind.

AuBenanlage/-bereich

Alle selbststandig durchgefiihrten Anschliisse, Kabel, Beleuchtungskorper,
Liftungsrohre, etc. an der AuBenmauer (Fassade) des Gebdudes sind zu (iberprifen
und ordnungsgemal auszubilden.

Die gesamte Fassade ist zu Uberpriifen und Schaden ordnungsgemaR Instand zu
setzen. Undichte Stellen sind ordnungsgemal’ abzudichten.

Alle selbstandig installierten Fenster und Tiiren in den AuBenwanden, welche keiner
baurechtlichen Bewilligung unterliegen, sind zu entfernen oder um entsprechende
Bewilligung gemal} § 25 Abs. 1 Zi 3 lit. b O6. BauO idgF anzusuchen.

Die undichten Stellen in den Gebduden Nr. 7 und 9 sind ordnungsgemaR herzustellen
bzw. abzudichten.

Der am Kaminkopf des Hauses Nr. 7 montierte Wasserboiler sowie die SAT-Anlage sind
zu entfernen.

Alle auf den Kamin- und Liftungskdpfen montierten Kragarme fiir Satellitenschisseln
sind zu entfernen.

Die frei montierten SAT Kabeln sind zu entfernen oder ordnungsgemaR zu installieren.
Alle Balkone samt den Balkonplatten sind zu tGberpriifen und ordnungsgemafs Instand
zu setzen.

Der Asphalt zur Abfahrt zur Tiefgarage ist zu sanieren und die Gitterroste
ordnungsgemaR Instand zu setzen.
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111. Bei der Rampe beim Zugang Haus Nr. 7 ist ein Gelander ordnungsgemaR zu installieren.

112. Die Terrasse beim Hauszugang Nr. 7 ist ordnungsgemal Instand zu setzen.

113. Die Mull-/Container, welche auf den ausgewiesenen Feuerwehrzufahrten und
Feuerwehrstellflachen platziert sind, sind zu entfernen und an anderer Stelle
ordnungsgemaR zu errichten.

114. Die Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrstellflachen sind standig frei zu halten. Es
dirfen weder Container noch KFZ noch private Abzaunungen fir Garten samt
Schutzdachern abgestellt werden. Diese sind ersatzlos zu entfernen.

115. Der Asphalt der gesamten Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrstellflache ist
ordnungsgemaR Instand zu setzen.

Xl) Allgemein

116. Die Arbeiten dirfen nur von hierfiir befugten Personen durchgefiihrt werden.

117. Vor Beginn der Arbeiten sind der Baubehdérde die ausfiihrenden Firmen
bekanntzugeben.

118. Die Baustelle ist entsprechend zu kennzeichnen und gegen das Betreten unbefugter
Personen abzusichern.

119. Die Fertigstellung der Instandsetzungsmalnahmen sind der Baubehdorde schriftlich
mitzuteilen. Nach Beendigung der Arbeiten sind dem Stadtamt bis spatestens 35
Monaten nach Bescheiderlassung folgende Befunde sowie Atteste vorzulegen:

a. Befund eines Baufiihrers Uber die bewilligungsgemale, fachtechnische Ausfiihrung der
Instandsetzung

b.  ein Attest der Elektroinstallationsfirma liber die vorschriftsgemaR ausgefiihrte Elektro-
installation innerhalb des Objektes

c. Installationsattest iber die vollstandige und fachgerechte Ausfiihrung der Ab-
schottungen von einer hierzu befugten Firma

d.  ein vom befugten Unternehmen nach den hierfiir geltenden Rechtsvorschriften (OVE-
Vorschriften) ausgestellter Priifbefund lGber die Blitzschutzanlagen

e. einvon einem Rauchfangkehrer des Kehrbezirkes ausgestellter Befund liber den ein-
wandfreien Zustand der Rauchfiange und Heizanlagen

f. Schlussbericht eines befugten Sachverstandigen.

BEGRUNDUNG

Auf Grund einer schriftlichen Eingabe hinsichtlich eines schlechten Allgemeinzustandes des
bestehenden Gebaudes samt Tiefgarage , Leondinger Tor”, Welser Stral3e 7-9, wurde am
30.05.2022 ein Lokalaugenschein zur Uberpriifung des Bauzustandes seitens hiesigem
Bauamt durchgefiihrt. Vor Ort konnte der Amtssachverstandige augenscheinlich grobe
Mangel zwar feststellen, allerdings bedurfte es zur genaueren Feststellung der Mangel einer
ndaheren Untersuchung.

Am 01.06.2022 erging daher ein Auftrag des hiesigen Bauamtes zur Vorlage eines
Untersuchungsbefundes eines befugten Zivilingenieurs fiir Bauwesen bzw. der jeweiligen
weiteren Fachgebiete bis zum 31.08.2022 (nachweislich zugestellt an alle grundbicherlichen
Eigentlimer: innen).
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Aufgrund des enormen Zeitaufwandes wurde seitens des namhaft gemachten
Bausachverstandigen um Fristerstreckung bis zum 31.01.2023 zur Vorlage eines
Untersuchungsbefundes ersucht, welche gewahrt wurde.

Am 30.01.2023 wurde das 200seitige Gutachten des beauftragten Bausachverstiandigen dem
hiesigem Bauamt Gbermittelt und mit Schreiben vom 07.02.2023 allen grundbiicherlichen
Eigentimer: innen nachweislich zur Kenntnis gebracht und Méglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme gewahrt.

Seitens der 06. Wohnbau GmbH als Hausverwaltung und der LAUBESA GmbH langten
schriftliche Stellungnahmen fristgerecht ein.

Seitens der 06. Wohnbau GmbH wurde zusammenfassend ersucht, die zeitliche
Komponente aufgrund des Umfangs der Sanierungsarbeiten angemessen zu bericksichtigen.
Weiters wurde eine Wohnungseigentiimerliste der festgestellten konsenslos errichteten
Bauwerke Gibermittelt.

Seitens der LAUBESA GmbH wurde zusammengefasst vorgebracht, dass keine Information
Uber die Erstellung des Gutachtens und auch von der GmbH diesbeziiglich kein Auftrag zu
Erstellung eines solchen ergangen sei. Alle bisher festgestellten Mangel seien immer
behoben worden. Zudem bestiinden einige Unklarheiten hinsichtlich
Garagennummerierungen, konsenslosen Bauten und den konsenslos abgestellten
Containern. Seitens hiesigem Bauamt wurde mitgeteilt, dass eine nachweisliche Zustellung
aller bisher gewahrten Parteiengehore erfolgte. Das Gutachten wurde der LAUBESA GmbH
nachweislich am 14.02.2023 durch persénliche Ubernahme zugestellt. Das hiesige Bauamt
wurde aufgrund eines baupolizeilichen Auftrages von Gesetzes wegen und daher amtswegig
tatig und musste daher rechtlich die Erstellung eines Gutachtens beauftragen. Die
Zustimmung der einzelnen grundbiicherlichen Eigentiimer:innen ist dazu nicht erforderlich.
Hinsichtlich der bestehenden Unklarheiten wurde darauf verwiesen, dass einzige Grundlage
der Baubehorde der genehmigte Bestand ist. Nicht genehmigte und dennoch erfolgte Ist-
Stand-Plankorrekturen sind fir die Verwaltungsbehdrde nicht von Belang. Warum und wieso
hier in natura Abweichungen vorgenommen worden sind, ist nicht durch die Baubehérde zu
klaren. Dass 2007-2011 Sanierungsarbeiten stattgefunden haben ist bekannt, ist allerdings
kein Garant dafir, dass kiinftig keine weiteren oder zusatzlichen Schaden entstehen kdnnen.
Hinsichtlich der Container wird auf das gesonderte Verfahren zwischen dem Bauamt und der
LAUBESA GmbH und den unten angefiihrten Punkten verwiesen.

Im Gbermittelten Gutachten des Sachverstandigen fiir Bauwesen Bmst. Ing. ElImer wurde
folgender Sachverhalt (Befund des Sachverstdandigen) zusammenfassend festgestellt:

Die im Gutachten vom 30.01.2023 (Stichtag 22.11.2022) detailliert aufgenommenen und mit
Bildern dokumentierten Schaden am Gebaude stellen erhebliche Mangel und eine Gefahr fiir
die Benltzung der Liegenschaft dar. Insbesondere sind wesentliche Teile der brand-
schutztechnischen Einrichtungen und MaRnahmen auRer Kraft gesetzt. Wesentliche Teile
der Anlage wurden wahrend der Bestandsdauer entgegen dem behérdlich bewilligten
Zustand abgedndert. Insbesondere in den beiden Garagenebenen wurden mit brennbaren
Materialien abgetrennte und verschlossen Bereiche geschaffen. Fluchtwege sind verstellt
und die Tiiren auch versperrt. Auch vom Stiegenhaus abgehend wurden im Erdgeschoss
Raumlichkeiten geschaffen, die keinem behordlich genehmigten Zustand entsprechen.
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Anndhernd samtliche Brandschutztiiren in den Stiegenhdusern sind schadhaft und
entsprechen nicht mehr den Anforderungen hinsichtlich Brandschutz.

Zahlreiche Brandschotte sind durch Wasserbeaufschlagungen (Kondensat oder
Niederschlagswasser) derart aufgefeuchtet und beschadigt, dass jene nicht mehr
funktionieren. Weiters wurden in Steigschichte Offnungen hergestellt, die teilweise ginzlich
offen sind, oder nur mit Platten verschraubt sind und sohin ebenfalls brandtechnisch
unwirksam sind und eine ev. Brandausbreitung nicht verhindern.

In den Schlisselkasten fiir etwaige Feuerwehreinsatze fehlen die Ersatzschliissel.

Durch den Einbau von Schachtverkleidungen wurde in Teilbereichen die Fluchtwegsbreite
unter das geforderte Mal} von mind. 1,20m eingeschrankt.

Die Zufahrtsbreite der Feuerwehrzufahrt ist nicht im geforderten Mal von 3,5m durchgangig
vorhanden. Zudem war jene im Zuge der Befundaufnahme mit PKW's verstellt.

Die Notkamine und Liftungsschachte sind fir die Fihrung von Sat-Kabeln verwendet und
sind im Dachraum offen. Die Sat-Schiisseln sind an den Kaminen montiert, die Kabelflihrung
auf den Dachflachen ist lose. Die Bauteile sind zweckentfremdet und fiir jene Belastungen
nicht geeignet. Insbesondere die Montage eines Wasserboilers am Kaminkopf stellt eine
erhebliche Absturzgefahr dar.

Fehlende Absturzsicherungen bei Hohenunterschieden >60cm sind vorhanden und stellen
eine erhebliche Absturzgefahr im frei zuganglichen Eingangsbereich dar.

Als Bauschaden sind insbesondere die Undichtheiten der Flachdachabdichtungen zu
bewerten. Durch das eindringende Wasser werden die Geschossdecken, Kellerabteile etc.
entsprechend aufgefeuchtet und geschadigt.

Aufgrund zahlreicher Beschadigungen am Boden sind Stolpergefahren gegeben.
Insbesondere Tiefgarage, Garagenabfahrt, Eingangsbereiche, Zufahrtsbereiche.

In der Tiefgarage liegen teilweise an den Betondeckentragern und Wandscheiben
Bewehrungseisen frei und sind korrodiert. Jener Abbau des Eisenquerschnittes
beeintrachtigt die Tragfahigkeit der Betonkonstruktion und stellt einen erheblichen
Sanierungsbedarf dar.

Die Balkone weisen einen erheblichen Sanierungsbedarf auf. Aufgrund undichter
Balkonabdichtungen kommt es zur Auffeuchtung und Abplatzung von Betonteilen. Die
Gefahr abstilrzender Betonteile ist erheblich vorhanden.

Die abgeanderten Tur- und Fensteroffnungen aus den Umbauarbeiten 2011 wurden nicht
fachgerecht in die Fassade eingebunden. Generell sind zahlreiche Offnungen und
Beschadigungen in der Fassade selbst gegeben, welche bauphysikalische Schwachstellen in
der Gebaudehiille darstellen.

Als Wartungsriickstande bzw. Funktionskontrolle sind die Liiftungsanlage, CO?> Warnanlage,
Rauchabzugsanlage zu prifen. Ein Protokoll der letzten Wartungen/Priifungen konnte nicht
vorgelegt werden.

Eine Wartung und Uberpriifung der Toranlagen konnte nicht vorgelegt werden.

Zahlreiche Uberwachungskameras sind in den Stiegenhdusern, in der Tiefgarage und in der
Fassade montiert. Vermutlich sind jene nicht mehr funktional. Eine Genehmigung hierzu
konnte nicht vorgelegt werden.

Die Nutzung der Allgemeinrdume in der Garage entspricht nicht der urspriinglichen
Zuordnung. Die Allgemeinraume werden vornehmlich als Abstellrdume fiir Geriimpel und
Sperrmill sowie Altgerate genutzt.
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Die Wasserschaden an den Stiegenhauswanden zeugen von Rohrgebrechen oder
Undichtheiten in den Wohnungen. Zu kontrollieren wére jedenfalls, ob jene fachgerecht
behoben wurden, oder ob jene noch evident sind.

Die Uiberprifte elektrische Anlage in den fiir die Wohnparteien zugénglichen 6ffentlichen
Flachen befindet sich aufgrund unprofessioneller Installation, Vandalismus und nicht
durchgefiihrten Sanierungen/Uberpriifungen in einem schlechten Zustand.

Die 3-stufige Sicherheitspyramide der Elektrotechnik besteht aus:
- Basisschutz (Isolierung)
- Fehlerschutz (z.B. Leistungsschutzschalter)
- Zusatzschutz (z.B. Fehlerstromschutzschalter)

In der Gberpriften Anlage ist der Berlihrungsschutz lGiber weite Anlagenteile nicht gegeben,
der Fehlerschutz tblicherweise laut der um das Jahr 2000 errichteten Anlage sehr hoch (C16)
und der Zusatzschutz ist laut der durchgefiihrten Messung nicht funktionsfahig.

Bei dem untersuchten Gebadude ist hinsichtlich baulichem Brandschutz und der untersuchten
elektrischen Anlage eine rasche Sanierung und Fehlerbeseitigung zwingend erforderlich.

Die Baumangel und Undichtheiten sowohl in Tiefgarage und bei den Balkonen mit massiven
Wassereintritten machen teilweise die Gebdudeteile unbrauchbar und beschadigen auf
Dauer die Baukonstruktion und machen eine zwingende Sanierung erforderlich.

Am 11.05.2023 wurde allen grundbiicherlichen Eigentiimer: innen sowie der zustandigen
Hausverwaltung ein Parteiengehor Gbermittelt, in dem diese (iber die Erlassung eines
Instandsetzungsauftrages mit allen im Spruch angefiihrten Mallnahmen in Kenntnis gesetzt
worden sind. Den grundbiicherlichen Eigentlimer: innen sowie der Hausverwaltung wurde
die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieflich 30.06.2023 gegeben.

Seitens der Hausverwaltung langte eine Stellungnahme ein, in welcher um Festlegung einer
langeren Frist zur Instandsetzung des Gebdudes gebeten wurde.

Die LAUBESA GMBH ersuchte am 15.06.2023 um Fristverlangerung zur Abgabe einer
Stellungnahme. Aufgrund der Begriindetheit wurde der LAUBESA GMBH die Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme bis einschlieRlich 14.07.2023 erstreckt. Am 12.07.2023 (ha eingelangt
am 14.07.2023) langte fristgerecht eine umfangreiche schriftliche Stellungnahme der
LAUBESA GmbH ein.

Stellungnahme der LAUBESA GmbH, ErdbergstralRe 59/2, 1030 Wien, vom 14.07.2023:
,Sehr geehrte Damen und Herren!

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 11.05.23 nehme ich wie folgt Stellung:
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Vorbemerkung:

Aufgrund der umfangreichen Vorkorrespondenz bezliglich der feuerpolizeilichen Bescheide
(zuletzt 2014) und damit verbundenen baupolizeilichen Auflagen sind mir diese damals
bekannt gewesen und wurden auch regelmdfig zur Zufriedenheit der Behérde erfiillt.

Ein GrofSteil der Punkte betrifft laufende Instandhaltungsarbeiten wie fiir Wohnungsanlagen
dieser Gréf3e normal und diese betreffen die aktuelle Hausverwaltung (A) die dies im Rahmen
einer normalen Verwaltertdtigkeit erfiillen héiitte miissen und auch kann.

Zu den angefiihrten Punkten nehme ich abgekiirzt ohne Anspruch auf Vollstédndigkeit sowie
nach Besichtigung des Hauses mit Herrn Raab von der OO-Wohnbau wie folgt Stellung:

Erlduterungen:

A- Hausverwaltungsaufgabe

B- Aufgabe Eigentiimer der das in Eigenregie veranlasst hat oder den das betrifft

C- Demontage durch jeweiligen Eigentiimer / Hausverwaltung

1. A

2. A

3. A

4. A

5. A

6. A

7. A

8. A oder B oder C (Kameraiiberwachung wird offenbar nicht mehr genutzt)

9. AoderC

10. B Kosten A Ersatzvornahme

11. A Versicherungschaden

12. A Brandschutzbeauftragter Aufgabe wéhrend unserer Hausverwaltungstdtigkeit

13. A

14.

15. A

16. A

17. A

18. A oder Demontage

19. A

20. A

21. A

22. A

23. A wurde durch uns laufend iiberpriift

24. Fahrradraumtiir ist offen, fiir alle verschlossenen Lager hat Feuerwehr
Zentralschliissel

25. B teilweise bereits erledigt
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26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.

B bzw. A (Ersatzvornahme)

B bzw. A

A war seit Baubeginn vorhanden und wurde nie beanstandet

Bbzw. A

B bzw. A Entfernung

B bzw. A

A

A

A

A

A gratis Sperrmtillaktion

B bzw. A (ldent Pt 10)

A

A

A laufende Tdtigkeit Hausverwaltung
A wie 48

A

A wie 48

A

A

A Wartungsvertrag Otis

A

A

A

A

A wie 48

A

A

A oder Demontage

A

Haus ist laut Bauplan genehmigt
A

A

A

A und Demontage Kamera
A Aufgabe Brandschutzbeauftragter
A
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71. A Statiker

72. Haus ist laut Bauplan gebaut und genehmigt
73. Geschdft 6 B

74. Vermutlich Haus 9 gemeint / erledigt

75. A
76. A
7. A

78. Bbzw. A Ersatzvornahme

79. War ausdriicklicher Wunsch der Feuerpolizei Stadt Leonding auch wegen Vandalismus
- kann jederzeit wieder gedffnet werden A

80. A Versicherungsschaden

81. A /Entfernung Kameras alternativ

82. A

83. A

84. A

85. A

86. A

87. Awie81

88. A

89. A

90. Bbzw. A (81)
91. A

92. A Versicherungsschaden
93. Wie 79

94. A

95. A

96. B bzw. A wie 81

97. A Versicherungsschaden

98. A bei uns vorhanden

99. Zentralschliissel hat Feuerwehr - wurde wegen Vandalismus einvernehmlich mit
Feuerpolizei verschlossen

100. B bzw. A Ersatzvornahme

101. A Aufenanlagen

102. Bbzw. A

103. A

104. B

105. A

106. B bzw. A Ersatzvornahme

107. Bbzw. A

108. Bbzw. A

109. A

110. A

111. A Geldnder war bei uns vorhanden (Foto)

112. A
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113. A Miillcontainer kann um 1 Meter zur Rampe verschoben werden - ragt nicht auf
Feuerwehrzufahrt da Miillabfuhr anstandslos passieren kann. Ebenso habe ich Herrn
Raab angeboten den versperrbaren Miillcontainer an das Eck der uns gehérenden
Parzelle1863/9 zu stellen

114. A

115. A normale Abnutzung

116. B Container gegebenenfalls geringfiigig zu Hauskante verschieben bzw. Verlegung auf
Parzelle 1863/9

117. A

118. A

119. A

Es ist uns bereits mehrmals gelungen die Gesetzeskonformen Auflagen zu erfiillen und dies
diirfte auch diesmal wieder ohne gréfseren Kostenaufwand méglich sein und sich aus den
laufenden Riicklageneinnahmen und Versicherungsleistungen (defektes Garagentor)
finanzieren lassen.

Ich stehe gerne auch fiir Hilfestellungen oder Fragen zur Verfligung und verbleibe
Freundliche Griifse

Mag. J6rg Laubichler
LAUBESA GMBH"

Weitere Stellungnahmen langten nicht ein.
Dazu wird von Seiten der Behorde Folgendes erwogen:
Hat sich der Zustand einer baulichen Anlage so verschlechtert, dass

e eine Gefahr fiir das Leben, die Gesundheit, die Hygiene oder die kérperliche Sicherheit
von Menschen oder fiir fremde Sachwerte entsteht,

e das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet wird oder

e schddliche Umwelteinwirkungen entstehen,

liegt gemdfs § 48 Abs. 1 O6. BauO 1994 idgF, gleichgiiltig worauf die Verschlechterung
zurtickzufiihren ist, ein Baugebrechen vor.

Erlangt gem. § 48 Abs. 2 O6. BauO 1994 idgF die Baubehérde Kenntnis vom Vorliegen eines
Baugebrechens, hat sie die allenfalls erforderlichen Sicherungsmafinahmen anzuordnen und
dem Eigentiimer unter Gewdhrung einer angemessenen Frist die Behebung des festgestellten
Baugebrechens durch Instandsetzung oder, wenn eine Instandsetzung nicht mehr maéglich ist
oder so weitgehend wdre, dass sie einer Erneuerung der baulichen Anlage gleichkommen
wiirde, die Abtragung aufzutragen. Ein Instandsetzungsauftrag steht der Erteilung einer
Abbruchbewilligung nicht entgegen.
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Wenn gem. § 48 Abs. 4 06. BauO 1994 idgF die Behebung der Baugebrechen durch
Instandsetzung auf verschiedene Art und Weise méglich ist, hat die Baubehérde dem
Eigentiimer Gelegenheit zu geben, innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist
mitzuteilen, wie er die Instandsetzung durchzufiihren beabsichtigt. Kann erwartet werden,
dass auf eine solche Art und Weise das Baugebrechen behoben wird, hat die Baubehérde den
Instandsetzungsauftrag darauf abzustellen.

In der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes finden sich verschiedene Beispiele fiir
das Vorliegen eines Baugebrechens iSd § 48 Abs. 1 Z1 06. BauO, etwa ,,das Vorliegen eines
schadhaften Verputzes, da wegen der Gefahr des Eindringens von Niederschléigen und sons-
tiger Witterungseinfliisse die Standsicherheit und Festigkeit des Mauerwerks beeintréichtigt
werden kann“ bzw. ,,von einem Gebdude herabfallende Putz- und Mauerteile, da die eine
Gefabhr fiir Leben und Gesundheit von Menschen bedeuten kénnen” (vgl. dazu jeweils VWGH
27.2.2002, 2001/05/0349).

Beim gegenstandlichen Gebaude sowie der Tiefgarage konnten durch den Sachverstandigen
einerseits erhebliche Risse und Betonabplatzungen im gesamten Gebadude sowie den
Balkonen festgestellt werden. Anderseits dringt Wasser sowohl in die Tiefgarage und den
Kellerbereich, was auf eine deutliche Beeintrachtigung der Standsicherheit und Festigkeit
des Mauerwerks hindeutet. Die Sicherheit hinsichtlich Elektrik und die Brandschutzvorgaben
sind in groRen Bereichen nicht mehr gegeben.

Zur Stellungnahme der Laubesa GmbH vom 12.07.2023 (ha eingelangt am 14.07.2023) wird
angemerkt, dass es sich hierbei um eine zwar l6bliche Auflistung der potentiellen
Zustandigkeiten hinsichtlich der zu treffenden Instandsetzungsarbeiten handelt, fiir das
baubehordliche Verfahren allerdings irrelevant ist. Adressat eines Bescheides nach § 48 O6.
BauO 1994 idgF ist der Eigentlimer der betroffenen baulichen Anlagen. Dies ist deshalb
konsequent, weil der Eigentliimer aufgrund zivilrechtlicher Normen die Moglichkeit hat, den
jeweiligen Auftrag — auch gegeniiber Mietern oder sonstigen Bestandnehmern —
durchzusetzen (vgl. VWGH 20.12.1994, 94/05/0353; VWGH 05.07.1999, 95/05/0303). Nach
dem Grundsatz ,superficies solo cedit” fallt ein auf einem Grundstlick errichtetes Bauwerk
als Zubehor grundsatzlich in das Eigentum des Grundeigentliimers. Wer Grundeigentiimer ist,
das heilft wem das Eigentumsrecht an einer Liegenschaft bzw. an einem Teil davon
zukommt, ergibt sich aus der Eintragung im Grundbuch im Zeitpunkt der Erlassung des
baupolizeilichen Auftrags (vgl. VWGH 27.02.1996, 95/05/0138). Bauauftrage, die sich an den
Eigentlimer des Grundstiickes oder des Bauwerkes zu richten haben, sind im Fall des
Miteigentums grundsatzlich an alle Miteigentlimer zu richten. Die Stellungnahme wurde
daher seitens der Behorde zur Kenntnis genommen, der baupolizeiliche
Instandsetzungsauftrag ist allerdings an alle grundbticherlichen Eigentiimer: innen zu
richten.

Aus baurechtlicher Sicht liegt somit aufgrund des vorliegenden Gutachtens ein

Baugebrechen iSd § 48 Abs. 1 06. BauO 1994 idgF vor, bei dem eine Gefahr fiir das Leben
bzw. die korperliche Sicherheit von Menschen sowie fiir fremde Sachwerte ausgeht.
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Der Auftrag zur Behebung von Baugebrechen ist eine 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung des
Eigentimers der baulichen Anlage und war daher auch dem Eigentlimer die Instandsetzung
aufzutragen.

Dem Begehren die Frist zur Instandsetzung des bestehenden Gebadudes der Hausverwaltung
wurde nachgekommen, da diese glaubhaft die zeitliche Dauer der Instandsetzungsarbeiten
darlegte.

Auf das bereits am 30.01.2023 zur Kenntnis gebrachte Gutachten der Elmer GesmbH,
Sachverstandigen fiir Bauwesen, Immobilien und Bauabwicklung (Stichtag 22.11.2022) wird
verwiesen. Die einzelnen Wohneinheiten wurden nicht begutachtet und sind nicht
Gegenstand dieses Verfahrens. Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fir die
Notwendigkeit einer EinzelUberprifung.

Der gegenstandliche Bescheid ergeht an alle grundbiicherlichen Eigentiimer: innen sowie
zusatzlich an die zustandige Hausverwaltung. Es wird darauf hingewiesen, dass das Bauamt
keine Kosten fiir die aufzutragende Sanierung tibernimmt. Die Sanierungskosten sind nach
den jeweiligen Regelungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF auf die jeweiligen
grundbiicherlichen Eigentliimer: innen anteilsmaRig aufzuteilen.

Aus den vorangefiihrten Griinden war spruchgemaR zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde an das
Verwaltungsgericht erheben.

Die Beschwerde ist schriftlich bei der Stadtgemeinde Leonding einzubringen und hat zu
enthalten:

die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

die Bezeichnung der belangten Behorde,

die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

das Begehren und

die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig
eingebracht ist.

vk wnN e

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine miindliche Verhandlung
zu beantragen.

Hinweise:

e Die Beschwerde (samt Beilagen) ist mit 30 Euro, ein gesondert eingebrachter Antrag
(samt Beilagen) auf Ausschluss oder Zuerkennung der aufschiebenden Wirkung mit
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15 Euro zu vergebihren. Die Gebuhr ist unter Angabe des Verwendungszwecks durch
Uberweisung auf das Konto des Finanzamtes fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und
Gllcksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten. Die
Entrichtung der Geblihr ist durch einen Zahlungsbeleg oder einen Ausdruck tber die
erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung nachzuweisen. Dieser Beleg ist der Eingabe
anzuschlieRen.

e Einer etwaigen Beschwerde gegen diese aufgetragenen Sicherungsmallnahmen im
nachergehenden Bescheid wird gemal} § 13 (2) VwWGVG die aufschiebende Wirkung
aberkannt.

Im Auftrag der Blirgermeisterin der Stadt Leonding
Der Abteilungsleiter Bauen und Recht
Post: __ ReiS abf.:
__Anlagen:
hinausgegeben am:
RSb
Mag. Thomas Dirngrabner, MPA MBA

Ergeht nachrichtlich an:
Hausverwaltung
06. Wohnbau, z.H. Frau Mag. Alexandra Petschnik, BlumauerstraRe 46, 4020 Linz
006. Wohnbau, z.H. Herr Thomas Raab, BlumauerstralRe 46, 4020 Linz

Grundeigentiimer
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