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Unterschrift uni.

Wohnungseigentumsvertradg,

welcher am unten angesetzten Tage von den nachstehend bezeichneten
Miteigentlimern der Liegenschaft EZ. 397 des Grundbuches liber die
KG.Urfahr "Haus Nr. 54 RosenauverstraBe Konskr.Nr. 12 Auberg",

bestehend aus der Parzelle HNr. 324/12, Baufldche, abgeschlossen

wurde und zwar zwischen: — — — — = = = = = = = = = = = = = = = — =

Josef Wiedermayr, Fleischhauer, lNeumarkt a.Hausruck
Augustine N i edermay r, Geschaftsfrau, Neumarkt a.Hausruck
Heinrich S p i t z e r, Schaufenstergestalter, Linz, Ledererg.ir.43
Ing.Alfons G u z m a n, techn.Kaufmann, Linz, Donatusgasse Nr.19
Ing.Alexander M & s s 1, Baumeister, Linz-Urfahr, Pfeifferstr.Nr.21
Anna Greifeneder, Buchhalterin, Linz-Urfahr, Aubergstr.66

Karl Brandstdtter, Kaufmann, Linz, Wischerstr.Nr. 21

Prof.Poldi E y s n, Inhaberin einer Gymnastikschule, Lingz,
N

Kapmzinerstr.lNr. 3 c -

Otto Wi esinger, Elektromeister, Linz, Bleibtreustr.Nr.9 und
Dr.0tto D o n k e, Primar-Arzt, Linz, Blumauverstr.Nr. S

BErstens: Die obgenannten VertragschlieBenden sind Miteigentiimer

der eingangs bezeichrneten Liegenschaft und zwar zu den in der
angeschlossenen Tabelle bezeilchneten ideellen Anteilen. Der dies-
bezligliche Kaufvertrag, betreffend den Erwerb der Miteigentums-
anteile, wurde am 19.4.1966 errichtet und am 26.4.1966 unter

BRP. 19 696/1966 zur Geblihrenanzeige gebracht. — = = — = = = = = - -



Im Punkt’VIf des Kaufyertrages vom 19.4.1966 haben die Vertrags-
partner bereits anldBlich des Kaufes erklirt, daB sie beabsichtigen
an der genannten Liegenschaft Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes BGBl. 149/48 zu begriinden und die
Liegenschaft auf Grund der sich aus dem Wohnungseigentum er-—
gebeniden=Rechte zZuibenTitzam , fomd e i b w pa ey i i el e = =
Zweitens: Mit Bescheid des Magistrates der Landeshauptstadt Lingz,
Bezirksverwaltungsamt, vom 12.4.1966, GZ. 01=-6/4, vwurden hin-
sichtlich des Hauses Linz, Aubergstr.Nr.6o - nunmehr Rosenauer—
straBe Nr. 54 -~ die in der Tabelle ersichtlichen Jahresmietzinse
ex 1914 gem.'§ 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 1948 festgesetzt.
Festgestellt wird, daB diese Miteigentumsanteile der in der
Tabelle eingetragenen Wohnungseigentiimer dem Verhdltnis des
Jahresmietzinses der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung, bzw.
des im Wohnungseigentum stehenden Geschdftslokales, zu der Gesamt-—
summe der Jahresmietzinse aller(WOhnungen und Geschdftslokale

der Liegenschaft entsprechen. — — — — = = = = = = = = = = = - —~ =
Der obgenannte Bescheid der Mietzinsschlichtungsstelle des
Magistrates der Landeshauptstadt Linz vom 12.4.1966 1st in Rechts-—
kraft erwachsen. — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - —
Drittens: Die VertragschlieBenden sind ferner lberein gekommen,
Herrn Bmst.Ing.Alexander MOssl, welcher gleichzeitig liteigen-
tiimer der Liegenschaft EZ. 397 KG.Urfahr ist, mit der Planung und
Errichtung einer Wohn-und Geschdftsanlage, bestehend aus einem
ErdgeschoB und drei ObergeschoBen samt Nebenrdumlichkeiten als
Generalunternehmer zu beauftragen. Die Herstellung des Bauwerkes

erfolgt nach den von Baumeister Ing.Alexander MOssl verfalten



Einreichsplénen vom 15., 16. und 20.12.1965, bzw. nach den Polier-
planen (M 1:50), welche von den Vertragsparteien zustimmend

zur Kenntnis geéncmmerl wurden. Die Einreichspldne wurden mit
Bescheid des Magistrates Linz vom 25.10.1965, GZ. §71/R/N ge-
nehmigt und bilden gemeinsam mit dem Grundteilungsbescheid vom
15.8.1965, GZ. 671/R-Gv, Magistrat Linz, die Gruandlage fiir die
Festsetzung der Jahresmietwerte ex 1914 und der Miteigentums-
anteilsprozente., — — = = = = = = = = = = = = = & = = = - = = = =
Viertens: Die in der Tabelle eingetragenen Miteigentiimer der -
Liegenschaft rdumen sich gegenseitig im Sinne des Bundesgesetzes
vom 6.7.1948, betreffend das Eigentum an Wohnungen und Geschifts-
rdumen, BGBl.Nr. 149, das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und
alleinige Verfiigung lUber die in der angeschlossenen Tabelle und
in den oben erwdhnten Pldnen dargestellten Wehnungen und Ge-—
schaftslokale - also das Wohnungseigentumsrecht - ein. — — - - -
Sie erkldren hiemit ausdrilicklich wechselseitig die Bestellung

des Wohnungseigentumsrechtes bindend anzunehmen. Weiters nehmen
die Vertragsparteien zur Kenatnis, daB das Wohnungseigentum

mit den bezliglichen Miteigentumsanteilen an der Liegenschaft
untrennbar verbunden ist. = = = = = = = = = « = = = = = = = = = =
Es entfallen demnach auf die tieferstehenden Miteigentumsanteile

folgende Wohnnutzungen:

Name Jahresmietwert Anteile in Ein- Beschreibung des
1914 in Kronen 1514-stel heit Nr.Geschdftes oder
der Wohnung
Josef Niedermayr 865 173 i Geschaft(links

im Erdgeschof,
Verkaufsraum,
Bliro, Waschraum,

WC., Arbeits-
raum, Kihlrauwm, £
Vorraum = 94,23 n




Name Jahresmiet- Anteile in Ein- Beschreibung des
-wert 1914. . 15714-stel heit Nr. Gesch&déftes oder der

in Kronen Wohnung
Josef Nieder—- 1325 265 II Geschdft (rechts im Erd-
mayr geschol und Lagerraum

im Kellergeschof3, Ge-—
schaftsraum, Bliro, Vor-
raum, Garderobe, Wasch-
raum, WC, Lagerraum

= 134.47 m2

Lagerrdume im Xeller-
geschoBB = 45, 11 m2

Augustine Nieder-

mayr 790 158 TIT Wohnung (1.0bergeschof
rechts) Vorrawn, Ab-
stellraum, Bad, WC,
Garderobe, Kiiche,
EBzimmer, Schlafzimmer, .
Wohnzimmer, 2 Zimmer,
Balkon = 130,34 n2

Heinrich Spitzer 300 60 v Wohnung (1.0bergeschos
Mitte), Vorraum, Bad
und WC, Wohnzimmer,
Kiche, Schlafzimmer
= 46.06 m2

Ing.Alfons Guz-—

man 790 158 v Wohnung (1.0bergeschoB
links), Vorraum, Ab-
stellrawn, Bad, VIC,
Garderobe, Kiche, Ef-
zimmer, Schlafzimmer,
Wohnzimmer, 2 Zimmer,
2 Balkone = 130,48 m2

Ing.Alexander ,
MBssl 755 Ve VI Wohnung (2.0bergeschoR

rechts), Vorraum, Ab-
stellraum, Bad,

Garderobe, WC, Kliche,
ERzimmer, Schlafraum,
Yohnzimmer, 2 Zimmer,
2 Balkone = 130,34 m2

Anna Greifeneder 285 57 VIT Wohnung (2.0bergeschoB
: Mitte), -Vorraum, Ab-
* stellraum, Bad-VC,
Wohnzimmer, Xiche,
Schlafzimmer = 46,06 m2
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Hame Jahresmiet- Anteile in Ein- Beschreibung des Geschdftes
wert 1914 1514-stel heit Nr. oder der Wohaung
in Xronen

Karl Brand- \

Stdtter 755 151 VIII Wohnung (2.0bergeschoB
links), Vorraum, Abstell-
raum, Bad,WC, Garderobe,
Kiche, EBzimmer, Schlaf-
zimmer, Wohnzimmer,

2 Zimmer, 2 Balkone
= 130,48 m2

Prof.Poldi

Bysn

(o)
w
(%)

127 I%: Wohnung (3.0bergeschoB
rechts), Vorraum, Ab-
stellraum, Bad,Garderobe,
WC, Kiche, EBraum, Schlaf-
raum, Wohnzimmer, Zimmer,
2 Balkone = 116,24 m2

Otto Wiesinger 350 70 X Wohnung (3.0bergeschol
Mitte) Vorraum, Abstell-
reuin, Bad-und WC, Wohin-
zimmer, Iliche, Schlaf-
zimmer, Zimmer = 60,76 m2

Dr.Ctto Donke 720 144 XI Wohnung (3.0bergeschos
links) Vorraum, Abstell-
raum, Bed, WC, Garderobe,
Kliiche, EBzimmer, Schlaf-
zimmer, Wohnzimmer,

2 Zimmer, Balkon = 130,48 m2

Flinftens: Die Errichtung des Bauwerkes samt den dazugehOrigen Anlagen

wird ausschlieBlich durch Bigenmittel der vertragschlieBenden Parteien

ohne Zuhilfenahme Gffentlich gefdrderter Darlehen bewirkt. — = - - =

Die endgliltige EBrrechnung und Abrechnung der zur Erstellung des Ge-

samtbaues erforderlichen Bausumme, erfolgt erst nach vdlliger Fertig-

stellung des Bauvorhabens. Die vertragschlieBenden Parteien sind damit
einverstanden, daB der mit der Baufilhrung als Generalunternehmer be-

auftragte Béumeister, Ing.Alexander MOssl, berechtigt ist, Leistungs-

ausweise nach Bauabschnitten zu erstellen, wobei die anteilsmdBig



auf den einzelnen Wohnungseigentiimer entfallenden Betrdge binnen
14 Tagen nach Vorlage derselben zu entrichten sind. = = = = — —« -
Flilr die anteilsmdBige Belastung der einzelnen Wohnungseigentiimer
gilt der Schliissel der amtlich festgesetzten Jahresmietwerte bzw,
Anteillsprozente., — = = = = = = = — — — = = % 4« = = = = = = = — - -

Sechstens: Zu jeder Wohnung (jedem Geschift) gehdrt ein unmittelbar

zugdnglicher und deutlich abgegrenzter Kellerraum. In gemeinsamer
Nutzung stehen weiters die Durchfahrt, die Hoffldche (Abstellplédtze und
Griinfldche), die Waschkiiche mit anschlieBendem Trockenraum, das
Stiegenhaus mit Vorraum, ferner der Heizraum samt Gltankraum, sowie
ein mittels Leitertreppe zugdnglicher Dachboden. An diesem gemeinsam
gehutzten Rédumlichkeiten bzw. Fldchen, besteht kein Wohnungseigentum.
Der Umfang der HNutzung wird durch das gemeinschaftliche Interesse

der Wohnungseigentliimer bestimmt, soferne keine besonder Benutzungs-—
regelung getroffen wird. — — = = = = = = = = = = = = = = = = — — — — —
Die Wohnungseigentiimer rdumen sich wechselseitig das Recht ein, in

den zum Wohnungseigentum gehOrigen Rdumen die erforderlichen sanitdren
oder der besseren Nutzung dienenden Anlagen und Leitungen auf eigene
Kosten und ohne Anspruch auf Ersatz der Aufwendungen gegeniiber den
iibrigen Miteigentlimern errichten und durchleiten zu lassen, sowie

den freien Zutritt und Aufenthalt der mit der Errichtung, Instand-
haltung oder Uberpriifung solcher Anlagen und Leitungen beschdftigten
Personen in den Riumen zu dulden. Die damit verbundenen Stdrungen
missen jedoch auf ein MindestmaB beschrdnkt bleiben. — = - = = - - -

Siebentens: Festgestellt wird, daB simtliche Wohnungseigentiimer mit

der Errichtung einer Zentralheizungsanlage einverstanden sind. Die
Vertragsparteien haben daher zu den Kosten der Lrrichtung und der

Instandhaltung der Zentralheizung anteilsmdBig beizutragen. Hin-



sichtlich der Betriebskosten erhalten die im Wohnungseigentum dés Herrn
Josef Niedermayr und der Frau Augustine Niedermayr stehenden
Geschiftsriumlichkeiten eigene Zéhlwerke. Die Aufteilung dexr
Betriebskosten der Heizung auf die ilibrigen Wohnungseigentimer
erfolgt im Verhdltnis der von ihnen benutzten Fldchen. - - - - - -
Die Berechnung der Heizungskosten erfolgt durch die Hausverwaltung.
Die Hausverwaltung ist berechtigt, zu Beginn der Heizperiode
monatliche Pauschalbetridge zu begehren, wobeli die Endverrechnung

am Ende der Heizperiode zu erfolgen hat. = = = = = = = = = = = ~ -~
Achtens: Aufwendungen fiir die Liegenschaft sind von samtlichen
Miteigentlimern nach dem Verhdltnis ihrer Anteile zu tragen. Lr-
haltungsarbeiten innerhalb der zum Wohnungseigentum gehdrigen Rdume
gehen zu Lasten des betreffenden Wohnungseigentiiners, soweit es

sich nicht um Substanzschdden des Hauses handelt und sie nicht vom
tohnungseigentiimer oder der im § 1o (2) WEG. genannten Personen ver-

ursacht worden sind. = = = = = = = = = = = = 4 © & & «~ & - —~ = -~ -
Die Aufteillung der Betriebskosten regelt sich nach dem Verhdltnis
der Anteile, die den einzelnen Wohnungseigentiimern zukommen., - — -
Das Ertrdgnis der Wohnungen (Geschiéfte), kommt den Eigentiimern

der Anteile, mit welchen das Wohnungseigeatum verbunden ist, allein
zu. LErtrdgnisse, welche nicht aus der Verwendung von Wohnungen (Ge-
schdften) stammen, werden unter sidmtliche Miteigentiimer nach dem
Verndltnils ihrer. Anteile verteilt. Ansonsten kommen die Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzes zur Anwendung, = = — — = = — = — — — — —
Neuntens: Die Ubergabe und Ubernahme der ins Eigentum der Vertrags-—
teile zu libergebenden und in der Ubersicht beschriebenen Wohnungen

und Geschédftslokale samt Hebeanrdumen in den Besitz und Genuf der

Wohanungseigentiimer zur alleinigea Verfiigung und Hutzung init gleich-



zeitigem Ubergang von Last uad Gefahr, findet nach volliger Fertig-
stellung der einzelnen Wohnungen bzw. Geschiftslokale statt. — — — —
Fllr eine bestimmte Beschaffenheit der ins Wohnungseigentum iiber-
gebenen und lUbernommenen Wohaungen, wird von den Vertragsteilen
keine Gewdhr libernommen. — — — = = = = = — — = = = = = = = & — =
Dagegen gewdhrleisten die Vertragsteile gegenseitig, daB den
Wohnungseigentiimerri an den Bestandteilen ihres Wohnungseigentumes
die ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiligung im Sinne der
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes eingerdumt wird. - - - -
Zehntens: Die Vertragsteile Ubertragen hiemit filr sich und ihre
Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum die Hausverwaltung Herrn
Iﬂg.Alexander MOssl. Dieser wird gleichzeitig ermdchtigt, nach
vOlliger Fertigstellung des Bauobjektes eine Wohnungsgenossenschaft
oder eine Realkanzlei mit der Flhrung der Hausverwaltung zu den
ortsiiblichen Bedingungen zu beauftragen. — — — = = = = = = = = = =
Die Hausverwaltungsvollmacht umfaBt alle mit der ordnungsgemdfen
Verwalturig des Objektes verbundenen Geschidfts-und Rechtshandlungen
insbesondere auch die Vertretung der Vertragsteile in allen Haus-
angelegenheiten vor Gerichten und Verwaltungsbehorden. Zwecks Uber-
pariifung des Bauzustandes ist die Hausverwaltung berechtigt, die
einzelnen Wohnungen der Wohnungseigentiimer wdhrend der Tageszeiten
zu besichtigen und etwaige Mingel des Bauzustandes festzustellen.
Ebenso ist jeder Vertragspartner verpflichtet, etwaige in seiner
Wohn—-(Geschafts) einheit auftreteande bedeutsamen Schdden unver-
ziiglich der Hausverwaltung zu melden, damit durch sofortige Be- ..
hebung groBere Substanzschdden vermieden werden kdénnen. - - - — —
Z1ftens: Zur Aufrechterhaltung der Ordnung wird von der Hausver-—

waltung eine Hausordnung erlassen und erkldren die Wohnungseigen-—
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tiimer, sich dieser Hausordnung zu unterwerfen und die Einhaltung
auch durch die im Wohnungsverband befindlichen Personen zu bewirken.- -

7wolftens: Auf das Rechtsverhdltnis der Vertragsteile untereinander

und zu Dritten, finden - soweit dieser Vertrag hieriiber nichts be-
stimmt ~ die Vorschriften des Wohanungseigentumsgesetzes vom
8.7.1948, BGBl. 149/48, samt den hiezu erlassenen Novellen, An-—
wendung. Dies gilt insbesondere fir den AusschluB eines Wohnungs-
eigentiimers aus der Gemeinschaft, wobei auf § 1o WEG. ausdriick-

lich verwiesen wird., = — = = = = = = = = = = = = = = = = — - — - — —

Dreizehntens: Die Miteigentimer der EZ. 397 der KG.Urfahr, Josef

und Augustine Niedermayr, Heinrich Spitzer, Ing.Alfons Guzman,
Ing.Alexander Mossl, Anna Greifeneder, Karl Brandstdtter, Prof.
Poldi Bysn, Otto Wiesinger und Dr.Otto Donke, geben hiemit ihre
ausdriickliche Binwilligung und Zustimmung, daB auf Grund dieses
Vertrages ob der Liegenschaft EZ. 397 der KG.Urfahr im Lasten-
blatte bei den den einzelnen Miteigentlmern gendrigen Mitelgen—-
tumsanteilen die Beschridnkung ihres Miteigentumsrechtes durch das
den iibrigen Miteigentlmern auf Grund dieses Vertrages zustehende
und in der Tabelle beschriebene Wohnungseigentum an den dort
angegebenen Teilen der Liegenschaft einverleibt und im Eigentums-
blatte dieser Liegenschaft bei den beschrdnkten Anteilen ersicht-
lich gemacht werde. — = = = = = = = = = = = = = =« = = = = = = = =
Ferner erteilen alle Miteigentlimer ihre ausdriickliche Einwilligung
zur Ersichtlichmachung im Eigentumsblatte der genannten Liegenschaft,
daB mit jedem Miteigentumsanteil an den in der Tabelle angefiihrten
Bestandteilen der Liegenschaft EZ. 397 XG.Urfahr (Wohnungen, Ge-

schifterdumlichkeiten) das Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist.-



Vierzehntens: Sdmtliche mit der Errichtung und grundbilicherlichen

Durchfilhrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, sowie etwaige
Geblihren, werden von den Miteigentlimern zur ungeteilten Hand ge-—
tragen. Im Innenverhdltnis sind die Xosten anteilsmdBig auf die
Vertragspartner aufzuteilen. — = = = = = = = = = = = = = = = = - -

Flinfzehntens: Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt,

welche bei der Hausverwaltung hinterlegt wird. Jeder Vertragsteilerhdlt
eine beglaubigte Abschrift dieses Vertrages und hat das Recht, in den
Originalvertrag als gemeinsame Urkunde Zinsicht zu nehmen. - - - - — -

Sechszehntens: Ergdanzungen, Weglassungen, oder Abdnderungen der in

diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen, bedlirfen zu ihrer Rechts-
wirksamkeit der Schriftform. —- — — — — = — = = = = = - = = = — - - - =~

Siebzehntens: Alle an diesem Vertragsverhdltnis beteiligten Personen

erkliren hiemit wechselseitig die Vertragsannahme und verpflichten
sich, im Falle einer VeriuBerung oder Ubertragung des Miteigentums-
anteiles, die in diesem Vertrag enthaltenen Vereinbarungen auf den

Rechtsnachfolger zu UDET B NG e ot e i) 128 e s 48 | 5 T 5 B T )

v

Linz, am AUGUST 1966 = = = wimim o = e e e e e me e e

Grieskirchen, am 3.August 1966 Josef Niedermayr eh. — — = — = — « « -
Augustine Niedermayr eh. - - = = = - =

15.-= 8 Stempel .
20.-~- S GKM G 288/66. Die Echtheit der Unterschriften der

Fleischhauersehegatten Josef und Augustine Niedermayr,
4720 Neumarkt/H. Nr. 102 wird bestdtigt. Urkunde
besteht aus drei Bogen. — — — — = = = = = = = = — = =

9. Aug.1966 -
LS. Bezirksgericht Grieskirchen Unterschrift unl.
Hnrich Spitzer eh. Otto Wiesinger eh.
Alfons Guzman eh. Dr.0tto Donke eh.

Alexander MOssl eh.
Anna Greifeneder eh.
Karl Brandstdtter eh.
Leopoldine Bysn eh.



80.-- S GKN G. 642/66
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Die IEchtheit der Unterschrift
des Herrn Heinrich Spitzer, Schaufenster-
gestalter, Linz, Lederergasse lr. 43
des Herrn Alfons Guzman, XKaufmann, Linz
Donatusgasse ir. 19
des Herrn Alexander MOssl, Baumneister,
Linz-Urfahr, Pfeifferstrale Hr. 21
der Frau Anna Greifeneder, DBuchhalterin,
Linz-Urfahr, AubergstraBe 66
des Herrn Karl Brandstdtter, Kaufmann,
Linz, Vischerstrale Hr. 21
der PFrau Prof.Poldi Eysn, Gymnastiklehrerin,
Linz, XapuzilnerstralBle ir. 3c
des Herrn Otto Wiesinger, Elektromeister,
Linz, Bleibtreustrale Nr.9
des Herrn Dr.Otto Donke, Primararzt, Linz,
Blumauerstrale ilr. 9, wird bestdtigt. Die
Urkunde besteht aus 3 Bogen.

Bezirksgericht Linz-Land
Abt.2 am 17 .August 1966

Justizsekretir
Unterschrift unl.

LS. Bezirksgericht Linz-Land






