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CHARMANTE HAUSHALFTE MIT WEITBLICK

Ubersicht

www.immobaer.at

Nutzflache:
Balkon:
Dachterrasse:
Heizung:

Verflugbarkeit:

391,6 m?
7,50 m?
27,2 m?
Gas

ab sofort
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Wohnen

im Hausruckkereis

www.immobaer.at

Diese charmante Hélfte eines Doppelhauses
in Neumarkt Kallham, Osterreich, bietet
lhnen eine einzigartige Kombination aus mo-
dernem Komfort und natiirlicher Schénheit.
Mit einem wunderschénen Garten und einer
hochwertigen Ausstattung samt Moblierung
erwartet Sie hier eine Wohngelegenheit, die all
Ihre Erwartungen lbertrifft.

Bei diesem Haus wurde besonders viel Wert auf
eine hochwertige Ausstattung gelegt. Beson-
ders hervorzuheben ist der grof3zligig gestalte-
te Wohnbereich samt Bar im Obergeschoss, das
Ihnen einen Ort der Entspannung und Erholung
bietet. Jeder Raum strahlt eine einladende At-
mosphére aus, in der Sie sich sofort zu Hause
fuhlen werden.

Der angrenzende Garten ist ein wahres Juwel.
Hier kdnnen Sie die warmen Sonnenstrahlen
geniefen, entspannte Stunden im Grlinen ver-
bringen oder lhre griinen Daumen in einem lie-
bevoll gestalteten Gartenparadies entfalten.

Neben dem Haus selbst bietet die Umgebung
von Neumarkt Kallham eine Fulle an Freizeit-
madglichkeiten. Die malerische Landschaft [adt
zu ausgedehnten Spaziergdngen, Wanderungen
und Fahrradtouren ein. Die Nédhe zu Seen und
Flissen bietet zudem zahlreiche Mdglichkeiten
fir Wassersport und erholsame Stunden am
Ufer. Kulturelle Sehenswirdigkeiten, Restau-
rants und Einkaufsmodglichkeiten sind eben-
falls in der Nahe vorhanden, sodass es lhnen an
nichts fehlen wird.
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Vollmébliert inkl. Waschmaschine + Trockner
Wunderschdner Garten inkl. Gemeinschaftsgartenhaus
Eigener Zahler fur genaue Betriebskostenabrechnung
Doppelgarage + Stellplatz

Hochwertige Ausstattung

Begehbarer Schrankraum

Bar im Wohnbereich

Ca. 27,2m? grofe Dachterrasse mit Weitblick
Kaminofen

5 Schlafraume

Viel Platz und viele Extras
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Grundriss D »
Erdgeschoss :

I [ ] [ ]
] ] ]
Heizraum Lagerraum Werkstatt
14.1 m? 14.9 m? 20.6 m?
— I
Di»al»a2 Garage
29m 381 m?

Raumdaten

GARAGE 38,1 m?

DIELE 9,9 m? GRUNDBUCH

HEIZRAUM 14,1 m? EZ: 318 Flache: 118,93 m2
L AGERRAUM 1010 2 KG-Nr.: 44205 | GST-Nr.:.159
WERKSTATT 20,6 m?

ENERGIEAUSWEIS

HWB ., 52,9 Energieklasse: C

SUMME 97, 6 m2 f.. 088 Energieklasse: B
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Grundriss D »
1. Stock 5\;)

| ] | ]
Schlafzimmer Badezimmer J Andeide Schlafzimmer
129 m? 13.9m?

74m?
15.1 m? ‘ I

I I
A6 m?
-
<’
Schlafzimmer ‘ I
133 m?
Allzweckraum
8.1 m?
[ ] [ ]
]

Raumdaten

DIELE 24,4 m?

ALLZWECKRAUM 8,1 m?

SCHLAFZIMMER 13,3 m? GRUNDBUCH

WC 4,6 m? EZ: 318 Fliche: 118,93 m?
SCHLAFZIMMER 15,1 m?2 RO SR
ANKLEIDE 7,4 m? ENERGIEAUSWEIS

e IMES - HWB ., 52,9 Energieklasse: C
SCHLAFZIMMER 12,9 m? foee 0,88 Energieklasse: B
KUCHE 31,4 m?

SUMME 131,1 m?

BALKON 7,560 m?
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Grundriss
2.Stock = P

109.8 m?

Abstellraum i T
1.4 m? ¢

4 B = R == | R\

.................. ™ Dachterrasse
27.2m?

Zimmer |

pram / W
Zimmer (( P N

19.9 m?

Raumdaten

WOHNBEREICH 109,8 m?

ABSTELLRAUM 1,4 m? GRUNDBUCH

ZIMMER 21,8 m?2 EZ: 318 Flache: 118,93 m?
KG-Nr.: 44205 GST-Nr.: 159

ZIMMER 19,9 m?

ENERGIEAUSWEIS

SUMME 162 ,9 m? HWB ,, 52,9 Energieklasse: C

f 0,88 Energieklasse: B

GEE

DACHETRRASSE UMM

GESAMTNUTZFLACHE 391,6 1%
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EXKLUSIVES
MIETEANGEBOT

MONATLICHE MIETE: 2.190 €

Inkl. BK

Kaution: 3 BMM
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Neumarkt Kallham

2,11 km2 / 1.573 Einwohner*innen
26,72 km2 / 2.535 Einwohner*innen

eumarkt im Hausruckkreis, eine kleine,
aber feine Ortschaft im Bezirk Grieskir-
chen bietet durch seine optimale Infra-

struktur zahlreiche Vorteile und ausgezeich-
nete Wohnqualitat.

Der Bahnhof Neumarkt-Kallham ist durch das Zu-
sammentreffen von drei Bahnstrecken ein wichtiger
regionaler Knotenpunkt. Hier halten REX- und Re-
gionalzlige von Linz Hbf nach Passau Hbf, Regional-
zuige Richtung Simbach am Inn und Zige der Linzer
Lokalbahn, der LILO.

Weiters liegt Neumarkt direkt an der B137, einer
wichtigen Verbindungstrasse zwischen Schérding
und Wels. Aufgrund dieser idealen Lage ist Neu-
markt bei unterschiedlichen Unternehmen beliebt.
Als Folge werden laufend Wohnprojekte realisiert.
Dadurch wird Neumarkt fiir junge Menschen immer
attraktiver. Zudem erwartet man von Neumarkt ein
aktive Gemeindeleben samt Volks-& Mittelschule,
welche die Ortschaft fur Familien attraktiv macht.

Kallham, die Nachbargemeinde von Neumarkt, ist
mit ihren Subortschaften eine ideale Wohngemein-
de. Sie schlief3t gleich an die Gemeinde Neumarkt im
Hausruckkreis an und bietet somit auch eine optima-
le Infrastruktur. Durch die dazugehdérigen kleineren
Ortschaften erstreckt sich die Gemeinde auf knapp
30km2. Im Ortszentrum trifft man auf einen Super-
markt und Einkehrmdglichkeiten, Kindergarten und
Volksschule.

www.immobaer.at

2 GEMEINDEN -
ZAHLREICHE GEMEINSAME VORTEILE:

Die hliigelige Wald-& Wiesenlandschaft in und um
Neumarkt-Kallham ladt zu Spaziergangen, Wande-
rungen und Fahrradtouren ein. AuBerdem steht |h-
nen ein vielfaltiges Vereinsleben in den beiden Ge-
meinden zur Verfliigung und bietet die Mdglichkeit
fiir abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Uber die
Gemeindegrenzen hinweg bekannt, sorgt jahrlich
der Kallhamer Kirtag im Sommer fur buntes Treiben.

Insgesamt leben im ndheren Umfeld ca. 8000 Per-
sonen. Neumarkt-Kallham gilt als wirtschaftliches
Zentrum dieses Einzugsgebietes. Ein modernes Fit-
nessstudio und mehrere kleine Shopping- und Ein-
kehrmoglichkeiten machen Neumarkt-Kallham zu
einem sehr lebenswerten Standort.
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Entfernungen

Kindergarten 700m / 10min

Apotheke 950m / 13min
Arzt 450m / 6min
Bahnhof 1,1km / 15min
Volksschule 850m / 12min
Mittelschule 1,1km / 15min
Friseur 1,2km / 16min
Nahversorger 550m / 8min

Gastronomie 700m / 10min

www.immobaer.at
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Stefan Artmayr

KONTAKT

Linzer Strafe 26

A-4701 Bad Schallerbach
, , Jetzt gleich

Beratungsgesprdch
vereinbaren! Bilirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

+43(0)664 92 53 493

stefan.artmayr@immobaer.at

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Aus-
fihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Be-
hordenauflagen, haustechn.& konstruktiver Manahmen vorbehalten. Gréfenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich auf-
grund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumd&beln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu.
Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt.



