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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) e+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]
Backerei
10

8
.6
4

@
Drogerie  © S Metzgerei

Supermarkt

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

5.64 km

Backerei
Metzgerei | S 0.38 km
Supermarkt | S 0.61 km

D rOg i | S S s 9,75 km

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: tiber 2 km:

- Metzgerei - Supermarkt - Backerei: 6,2 km
- Drogerie: 9,7 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

| l= P13

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

[EFstoeksiad s Eotolla.com

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank s 0.5 km
Post | MmN 0.56 km
Tankstelle . ____________________________________________ |
Trafik | M 0.55km
0 1 2 3 4 5
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Bank - Post
- Trafik

B 07

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Bank
10

o
=8| 5=

Trafik Post
Tankstelle
5.12 km
6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
Gber 2 km:

- Tankstelle: 5,3 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Gastronomie und Ausgehen B e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
10
8
. 6 -
Kino Py > Pizzeria
K o<—et—>
)
e
Weinstube Café/Eis
Bar

Restaurant - 3.81 km
Pizzeria T 9.57 km
Café/Eis | M 0.52 km
Bar = MEmmmm 0.52 km
Weinstube - 3.04 km

Kino R s 947 km

Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:

- Café/Eis - Bar/Lokal - Gasthaus: >5 km
- Restaurant: 3,9 km
- Pizza/Snack: 9,6 km
- Weinlokal: 4,4 km
- Kino: 9,5 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
10

sonstige

Bildung Volksschule
Hochschule ®
(>10km) Schule
|
Kinderbetreuung ‘— 0.44 km
Volksschule ‘— 0.56 Tﬂ
Schule ‘— 0.56 ﬁm
sonstige Bildung ‘# 8.35 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: dber 2 km:
- Kinderbetreuung - Volksschule - Hochschule: >5 km
- Schule - sonstige Bildung: 8,4 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur B e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
10
8
6
4
2
Kirche/Kulturgut o Theater/Oper
BIkya5 - Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum 6.88 km
Theater/Oper 5.8 km
Bibliothek 5.76 km
Kirche/Kulturgut 0.51 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: dber 2 km:
- Kirche/Kulturgut - Museum: 6,9 km

- Theater/Oper: 5,8 km
- Bibliothek: 6,8 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete — o o e )+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbal%/'l'herme

Kino

Erholungsraum 8
)
6
4
Golfplatz 2
(>10km) /. Sportanlage
Jd
et Freizeitanl
(>10km) eizeitanlage

Skigébiet

(>10km) Fitnessstudio

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme = #8 0.3 km
70| s e 9 47 km
SO @ 0@ 0 S S 7,26 km
Freizeitan|ag e | S S 7 26 km
Fitnessstudio | 7 45 km
T R e e ——— AT

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

bis 0,5 km: dber 2 km:

- Schwimmbad/Therme - Kino: 9,5 km
- Videothek: >5 km
- Sportanlage: 7,3 km
- Freizeitanlage: 7,3 km
- Fitnessstudio: 7,4 km
- Skilift: >5 km
- Golfplatz: >5 km
- Erholungsraum: 8,7 km
- See: >5 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Arzte

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

| l= P13

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten

Arzt fur Allgemeinmedizin
Zahnarzt
Facharzt

Kinderarzt

bis 0,5 km:

- Arzt fir Allgemeinmedizin
- Zahnarzt

B12

© Edyta Pawilowska = Botolla.gom

0.51 km

0.5 km

dber 2 km:
- Facharzt: 6,2 km
- Kinderarzt: 10,0 km

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
10
8
6
4
2
Kinderarzt § Zahnarzt
Facharzt
6.15 km
9.98 km
6 7 8 9 10 11

Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Medizinische Versorgung und Therapie S et

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Apotheke
P 10
8 .
. Arztezentrum/
Tierarzt o Krdfkenhaus
4
2
@
/ i
)
Seniorenheim Physiotherapeut

& Parar Atkins - Forolla.com Psychotherapeut

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke = WSS 0.55 km
Physiotherapeut = #& 0.28 km
Psychotherapeut | WSS 0.51km
Seniorenheim |/ 5,78 km
Tierarzt =~ WSS 0.43 km

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:

- Physiotherapeut - Apotheke - Arztezentrum/Krankenhaus: >5 km
- Psychotherapeut - Seniorenheim: 7,6 km

- Tierarzt

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

——
—
[
:£
S
—
- o
e _'-..r.-“—-'_.-'--‘ -
= @ hylsli MU - st o

Distanzen zu Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs

Bus 0.2 km

Lokalbahnhof

0 1 2 3 4
bis 0,5 km: dber 2 km:
- Bus - U-Bahn: >5 km

- StraRenbahn: >5 km
- Lokalbahnhof: 7,2 km
- Bahnhof: >5 km

- Flughafen: >5 km

B14

Bus
10
8
Flughafen 6
(>10km) 4
2
0
Bahnhof
(>10km)
Lokalbahnhof
6.59 km
7 8 9

Distanzen zum o6ffentlichen Verkehr [km]

U-Bahn
(>10km)

Tram
(>10km)

10 11
Entfernung in km

www.openstreetmap.org/copyright

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Menschen und Bevdlkerung

Erkldrung
Die Bevdlkerungszahlen geben Aufschluss tber die absoluten Einwohnerzahlen und die Verteilung der Einwohner auf die
verschiedenen Altersgruppen. Weiters wird die Bevdlkerungsdichte angegeben.

Ergebnis
In "Sankt Marein bei Graz" leben 3.743 Personen. Es leben dort 90 Personen pro Quadratkilometer.

g &

Anzahl der Einwohner

200000
162408
150000
St.Marein bei Graz (Zahlsprengel)
Sankt Marein bei Graz
== Graz-Umgebung
100000
50000
1420 3749

Altersverteilung (Sankt Marein bei Graz)

unter 14-Jahrige
15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-)ahrige
1226 771 3749 == 45 bis 64-Jahrige
== Uber 64-Jahrige

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000
Anzahl der Personen

Altersverteilung (direktes Wohnumfeld)

unter 14-Jahrige

15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-Jahrige

370 452 267 1420 1w 45 bis 64-Jahrige
== {Jber 64-Jahrige

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400 1500
Anzahl der Personen
Bevolkerungsdichte

138 St.Marein bei Graz (Zahlsprengel)

90 Sankt Marein bei Graz
149 Graz-Umgebung
_________________________________}vj == Steiermark
0 20 40 60 80 100 120 140 160

Einwohner pro km?

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Familienanteil S ——

Erklarung
Der Familienanteil gibt an wie grol} das Verhdltnis von Drei-und-mehr-Personen-Haushalten in einer bestimmten Region oder einem
bestimmten Ort ist.

Ergebnis
In "Sankt Marein bei Graz" liegt der Familienanteil bei 47,2%. In "Sankt Marein bei Graz" leben tberdurchschnittlich viele Familien.

Anzahl der Familien

30000
23563
20000 St.Marein bei Graz
Sankt Marein bei Graz
=== Graz-Umgebung
10000
220 220
0
Familiendichte
47.2 St.Marein bei Graz
472 Sankt Marein bei Graz
41.6 === Graz-Umgebung
1 35.7 = Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Grinflachen und Erholungsraume — o o e )+

Erkldarung
Crinflachen und Erholungsrdaume umfassen Wdlder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinflachenanteile und Erholungsraume auf.

Ergebnis
Mit einem Griinflachenanteil von 84,9% bietet "Sankt Marein bei Graz" eine hohe Freizeitqualitat in der Natur.

Grunflachenanteil

//\\\ locker bebaut 7.6%

a stark verdichtet 0.8%

Sonstige 6.7%

Griunflachen 84.9%

Grunflachenanteil

84.9 Sankt Marein bei Graz
o 918 == Graz-Umgebung
M Ml— I A O st ittt s S} L a——-: i v sttt A A M i st st A s r6OBlll Pl C L 4 L it s Y] == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Festnetz Versorgung

Der Indikator Festnetz Versorgung bildet im 100x100 Meter Raster die normalerweise zur Verfigung stehende Download-
Geschwindigkeit des Festnetzes ab. Es wird an der gewahlten Adresse die bestmdogliche Bandbreitenklasse, die fiir mindestens 75%
der Wohnsitze verfiigbar ist, angegeben. In Einzelfdllen kann es durch Abhangigkeiten wie Verfiigbarkeit, Distanzen, Stéreinflisse,
Abschattungen und Topographie zu Abweichungen kommen.

® 1987-2025 HERE, BEV

Legende

unter 1 Mbit/s H 10 bis 30 Mbit/s [ 30 bis100 Mbit/s
[ 100 bis 1000 Mbit/s Il  (ber1000 Mbit/s
©® BMVIT

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Mobilnetz Versorgung

Der Indikator Mabilnetz Versorgung zeigt die geschdtzte maximale Download-Geschwindigkeit des Mobilfunk Netzes in 4 Klassen an.
Diese basieren auf freiwillig gelieferten Versorgungsdaten der Telekommunikationsunternehmen und werden als Versorgungsflachen
dargestellt. In Einzelfallen kann es durch Abhdngigkeiten wie Verfligbarkeit, Distanzen, Stéreinfliisse, Abschattungen und

Topographie zu Abweichungen kommen.

Legende
unter 2 Mbit/s [ 2 bis 30 Mbit/s [ 30 bis100 Mbit/s

[ ] liber 100 Mbit/s
©® BMVIT
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Schienenverkehr

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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© 1987-2025 HERE, BEV a
Legende
sehr leise (ab 55 db) leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt! Die angezeigte Karte enthadlt auflerhalb der vollstandig bearbeiteten Ballungsraume nur Ldrm von
Haupteisenbahnstrecken mit mehr als 30.000 Ziigen/Jahr [das sind rund 80 Ziige/Tag]).

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Stralle

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.

Matiass
1asigy,.,

PJ':k-El'bac
o
= Cke|pach
_.I. P..
mke{béq?
© 1987-2025 HERE, BEV 7
Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt!)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Industrieldarm

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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© 1987-2025 HERE, BEV o
Legende
sehr leise (ab 55 db) leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Aktuelle Karten liegen fiir die Ballungsraume Graz, Innsbruck, Linz, Salzburg und Wien vor. Wenn der gesuchte
Bereich nicht in einer Ldrmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung vorliegt! Die angezeigte
Karte enthdlt nur Larm von IPPC-Anlagen oder IPPC-Anlagenteilen van Industrieanlagen, die in den ausgewiesenen

Ballungsraumen liegen.)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Flughafen
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind

Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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sehr leise (ab 55 db) leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung

vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt nur Larm in der Umgebung von Flughafen.)
© IMMOSERVICE AUSTRIA

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
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Altlasten

Unter Altlasten versteht man Standorte an denen mit Abféllen bzw. umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (z.B.
stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen). Auf der Karte werden die Risikoflachen rot eingefarbt.
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B Risikoflache Altlasten
Altablagerungen und Altstandorte, die als Verdachtsflachen gemeldet wurden und bei denen durch Untersuchungen

nachgewiesen wurde, dass von ihnen eine erhebliche Gefahr fiir die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt
ausgeht, werden als Altlasten in den Altlastenatlas eingetragen. Der lange Beobachtungszeitraum hat zur Folge,
dass Schutz- oder Aufbereitungsmalinahmen der letzten Jahre noch nicht berticksichtigt sind. © Umweltbundesamt

CmbH
© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal
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Uberflutungsflachen (HQ 30)

Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsfldchen (HQ 30) bedeutet, dass in einem Zeitraum von 30 Jahren

durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.
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| Uberflutungsflache HQ 30
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Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier
keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch extreme
Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsflachen fiir ein Hochwasser hoher Wahrscheinlichkeit
(Wiederkehrsintervall durchschnittlich 30 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU),

Hochwasserrisikozonierung Austria (HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der

Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).
© BMFLUW
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Uberflutungsflachen (HQ 100)

Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsfldchen (HQ 100) bedeutet, dass in einem Zeitraum von 100

Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.
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. Uberflutungsflache HQ 100
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Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier
keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch extreme
Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsflachen fiir ein Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit
(Wiederkehrsintervall durchschnittlich 100 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU),

Hochwasserrisikozonierung Austria (HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der

Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).
© BMFLUW
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Uberflutungsflachen (HQ 300)

Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 300) bedeutet, dass in einem Zeitraum von 300
Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.

305

o
=
%
1
)
T
=
M =
atjasi
t-']s'ﬂ'l.r,\. 3—
- =
B,
oy -
Ty =
Yy Ff_;,
is % T
= A
-u.ol.n..ar,ﬂstm” 3 A %
lann o, o~ %
T F
e
3 1305
Jhr,_.,.‘;,f.J % st
ap, = ol
5 = o
g g =
& B2 ¢
oy o B e o
=) ay = &
-3 xE e : £, = o
3 LT % Markt o ~
= A B = o
9 x Markt D =
= &y &5

Lo
Chalpach

Ay
‘Chethach

pickelbach &
& T
=
i

10',.
“Chethac

© 1987-2025 HERE, BEV

Legende

¥ Uberflutungsflache HQ 300
Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier

keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch extreme
Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsfldchen fiir ein Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit
(Wiederkehrsintervall durchschnittlich 300 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU),
Hochwasserrisikozonierung Austria (HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der
Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).

oo © IMMOSERVICE AUSTRIA
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Hinweisbereich (Wildbach- und Lawinenverbauung)

Violette Hinweisbereiche sind Fldachen, deren Schutzfunktion von der Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder des Gelandes
abhangt. Bei allen Planungen und Malknahmen ist fuir samtliche Vorhaben das Einvernehmen mit der zustandigen Gebietsbauleitung

herzustellen. Die geforderten Auflagen sind zwingend einzuhalten.
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Hinweisbereich
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Blaue Vorbehaltsbereiche (Wildbach- und Lawinenverbauung)

Blaue Vorbehaltsbereiche sind Bereiche, die fiir die Durchfihrung von technischen oder forstlich-biologischen Malinahmen der
Wildbach und Lawinenverbauung bendtigt werden. Diese Bereiche bediirfen zur Sicherstellung der Schutzfunktion einer besonderen

Art der Bewirtschaftung.
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[ Vorbehaltsbereich
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Cefahrenzone (Lawine)

Die Rote Gefahrenzane umfasst jene Flachen, die durch Lawinen derart gefdhrdet sind, dass ihre stdndige Bentitzung fiir Siedlungs-
und Verkehrszwecke nicht oder nur mit unverhaltnismdflig hohem Aufwand moglich ist. Das bedeutet absolutes Bauverbot fir neue
Gebadude in Roten Gefahrenzonen. Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen bestehender Gebaude méglich, wenn damit eine
Erhéhung der Sicherheit verbunden ist. Die Gelbe Gefahrenzone umfasst alle ibrigen durch Lawinen gefdhrdeten Flachen, deren
standige Bentitzung fiir Siedlungs- oder Verkehrszwecke beeintrachtigt ist. Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen ist daher unter

Einhaltung von Auflagen maéglich.
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Rote Gefahrenzone Lawine (grundsatzlich absolutes Bauverbot)

Gelbe Gefahrenzone Lawine (Bebauung nur unter Einhaltung von Auflagen)

(keine Einfarbung = keine Risikoflache)
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Gefahrenzone (Wildbach)

Die Rote Gefahrenzone umfasst jene Fldachen, die durch Wildbdche derart gefdhrdet sind, dass ihre stdndige Bentitzung fur
Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht oder nur mit unverhaltnismalliig hohem Aufwand moglich ist. Das bedeutet absolutes
Bauverbot fir neue Gebaude in Roten Gefahrenzonen. Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen bestehender Gebdude moglich,
wenn damit eine Erhéhung der Sicherheit verbunden ist. Die Gelbe Gefahrenzone umfasst alle Gibrigen durch Wildbdche gefahrdeten
Flachen, deren standige Bentitzung fiir Siedlungs- oder Verkehrszwecke beeintrachtigt ist. Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen

ist daher unter Einhaltung von Auflagen maglich.

a®
o
2
2
{T=)
Ty
=
i
=
Mat E"-;
he "'JS"C'“'r--( 'f_i
- -
% i
T =
cY o
l’/{{__ % T
wolzmap 2 e
HOEManns o, 367 | 4 Z 4
@D Hotamanngy, %
(305)
Hals, : 2 305)
Ity % x
e 0y o
g‘ i 'EJ
g £ =
= A5 p
£ : = aE
5 : r'?w ) il
7 = g, % 5 =
& qral, o g & o
i o % Marke & &
9 i Maree b Z i
o larkt = i
= G’rfp 5
-
z 5
ES Wiy
dJFe-..'”
e o
e =
] =
Py =
aC
P:’r!ﬁfl‘b
e
S Chalnach
-;::.? 3y
,';-L‘l- Pig '”'-"a'},,-{”
4;'.
r:'f#.
i '{6_.,,11
;:: pickelbach &
© 1987-2025 HERE, BEV
Legende
Rote Gefahrenzone Wildbach (grundsatzlich absolutes Bauverbot)
Gelbe Gefahrenzaone Wildbach (Bebauung nur unter Einhaltung von Auflagen)
(keine Einfarbung = keine Risikoflache)
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Gefahrenzone (Steinschlag, Hangrutschungen)

Die braunen Hinweisbereiche sind jene Bereiche, die anderen Naturgefahren wie Steinschlag oder Rutschungen ausgesetzt sind. Bei
allen Planungen und Maflinahmen ist fiir samtliche Vorhaben das Einvernehmen mit der zustandigen Gebietsbauleitung herzustellen.

Die geforderten Auflagen sind zwingend einzuhalten.
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2% Gefahrenzone Steinschlag oder Rutschung

(keine Einfarbung = keine Risikoflache)
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Flachenwidmung

Die Flachenwidmung zeigt die Einteilung von Rdumen in verschiedene Nutzungsarten, er wird von Gemeinden unter Beriicksichtigung
von regionalen und tberregionalen Raumordnungsprogrammen erstellt. Auf der Karte sind die Nutzungsfldchen Ihrer Widmung nach
eingefdrbt.

© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal
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Sonnenstunden

Hier sind die durchschnittlichen tdglichen Sonnenstunden dargestellt. Untenstehendes Chart zeigt in Orange das Diagramm des
Sonnengangs am Abfragetag zur Abfragezeit (oranger Punkt) fiir die eingegebene Adresse in 2 Metern Héhe. Der griine Bogen
beschreibt den Sonnenverlauf zur Sommersonnenwende um den 20. Juni, der blaue Bogen den Sonnengang zur Wintersonnenwende
um den 20. Dezember. Die hellgrau eingefdrbten Flachen zeigen die Verschattung durch das lokale Geldnde, die dunkelgrauen Flachen
die Verschattung durch Vegetation und Bebauung.

Sonnenstunden [h]

Sonnenscheindauer (hid)

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat

Sonnengang am 17.09.

N (0%} NO 0 (90%) 50 S (180%) swW W (270°) NwW N (0°)

Gebdude/Vegeiation

Wintersonnwende
60"

50°

40°

3o0°

20°

Hohenwinkel

ul i JI i
Sonnengang [ | Sommer- hzw.
l 7 Winterzeit

8 9h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h

Ein Dienst der Landerkooperation geoland.at; © Rechenraum GmbH; Datenstand Geldnde: 2019/ Vegetation, Gebdude: 2014
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Durchschnittstemperatur B e

Erkldarung
Hier ist die Durchschnittstemperatur fir die Monate Jdnner, April, Juli und Oktober dargestellt.

Ergebnis
In "Sankt Marein bei Graz" liegt die Durchschnittstemperatur tber dem Bundeslandmittel.

Monatsmittel der Lufttemperatur [°C]

20
— 15
: == Janner
10 === April
- 10 8.5 8.6 == Juli
\, Oktober
5
0 ||
© Rosendo - Fotolla.com -1.5
-5
Janner
11,5 - == Sankt Marein bei Graz
-1.7 . == Graz-Umgebung
-2.2 === Steiermark
-10 -1.5 -5 -2.5 0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 225
Mittlere Lufttemperatur in °C
April
85 Sankt Marein bei Graz
e 1.9 == Graz-Umgebung
I 7.3 == Steiermark
-10 -1.5 -5 -2.5 0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5
Mittlere Lufttemperatur in °C
Juli
18.8 Sankt Marein bei Graz
J i 18 == Graz-Umgebung
. 17.4 == Steiermark
-10 -1.5 -5 -2.5 0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 225
Mittlere Lufttemperatur in °C
Oktober
8.6 Sankt Marein bei Graz
e 8.3 === Graz-Umgebung
____________________________I§I == Steiermark
-10 -1.5 -5 -2.5 0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 225

Mittlere Lufttemperatur in °C
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Tage ohne Niederschlag — o o e
Erkldarung

Tage ohne Niederschlag sind Tage, an denen weniger als Tmm Niederschlag in Form von Regen, Schnee oder Hagel fallt. Im
Durchschnitt gibt es in Osterreich 252 Tage ohne Niederschlag pro Jahr. In alpinen Regionen fallt in der Regel mehr Niederschlag als
im ostlichen Flachland.

Ergebnis
Mit 271 Tagen ohne Niederschlag liegt "Sankt Marein bei Graz" iber dem Bundeslandwert.

Niederschlag [Tage]

Niederschlag Z
94

kein Niederschlag

271
Tage ohne Niederschlag

270.7 Sankt Marein bei Graz
e S 268.3 == Graz-Umgebung

1 260.8 == Steiermark
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl

Tage mit Niederschlag

94.3 == Sankt Marein bei Graz
I 6.7 = Graz-Umgebung
I 10422 == Steiermark

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
Mittlere jahrliche Anzahl
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Sommertage und heile Tage — o o e

Erklarung

Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens 25°C werden als Sommertage, Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens
30°C als heilke Tage bezeichnet. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 37 Sommertage und 5 heille Tage pro Jahr, d.h. 42 Tage an
denen die Hochsttemperatur tiber 25°C liegt. Im Diagramm sind die heilten Tage extra ausgewiesen und nicht in den Sommertagen
enthalten.

Ergebnis
Mit 49 Sommertagen und heillen Tagen liegt "Sankt Marein bei Graz" tiber dem Bundeslandwert.

Sommertage und Heile Tage

HeiBe Tage 6
Sommertage 43

Sonstige 316
Sommertage
42.7 Sankt Marein bei Graz
P 3607 == Graz-Umgebung
I 33.7 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Mittlere jahrliche Anzahl
HeiBe Tage
6.2 Sankt Marein bei Graz
a9 == Graz-Umgebung
I 4.7 == Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80

Mittlere jahrliche Anzahl
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Frostfreie Tage — o o e

Erkldarung

Frostfreie Tage sind Tage, an denen die Lufttemperatur immer tiber 0°C liegt. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 209 frostfreie
Tage pro Jahr. Frosttage sind Tage, an denen die Lufttemperatur unter 0°C sinkt. An Eistagen bleibt die Temperatur den ganzen Tag
unter 0°C. Im Diagramm sind die Eistage extra ausgewiesen und nicht in den Frosttagen enthalten.

Ergebnis
Mit 260 frostfreien Tagen liegt "Sankt Marein bei Graz" tber dem Bundeslandwert.

Frostfreie Tage, Frosttage und Eistage

Eistage 23

Frosttage 82 ‘

feter A P e Frostfrei 260

& Shnoray - Fotoli,com

Frostfreie Tage

1 250.8 == Sankt Marein bei Graz
I 256, 6 == Graz-Umgebung
S 245 == Steiermark

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl

Frosttage
I 1052 == Sankt Marein bei Graz
I 1054 == Graz-Umgebung
e 120 == Steiermark
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl
Eistage
I 23 == Sankt Marein bei Graz
I 26 == Graz-Umgebung
e 281 == Steiermark
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl
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Schneedeckenhohe e

Erklarung

Das Schneehohenmaximum ist die maximale Hohe der Schneedecke. Zusammen mit der Schneedeckendauer liefern diese
Indikatoren Entscheidungsgrundlagen fiir die Bewertung des Wintersportpotenzials eines Standortes.

Ergebnis
Mit 25,7 maximaler durchschnittlicher Schneedeckenhéhe liegt "Sankt Marein bei Graz" unter dem Bundeslandwert.

Schneehéhenmaximum

40
30 30.0
25.7 === Referenzwert
~ Sankt Marein bei Graz
20
10
0
Schneeh6henmaximum
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 25.7 ‘ ~= Sankt Marein bei Graz
: : : ' ' 7305 == Graz-Umgebung
| | | | | | | 41.1 == Steiermark
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Maximale Héhe in cm
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Schneedeckendauer e

Erklarung
Die Schneedeckendauer bezeichnet die Anzahl der Tage mit mindestens 1cm Schneedecke. Zusammen mit der Schneedeckenhdher
liefern diese Indikatoren Entscheidungsgrundlagen fir die Bewertung des Wintersportpotenzials eines Standortes.

Ergebnis
Mit 49,0 Tagen durchschnittlicher Schneedeckendauer liegt "Sankt Marein bei Graz" unter dem Bundeslandwert.

Schneedeckendauer
80
60 60.0
49.0 === Referenzwert
Sankt Marein bei Graz
40
20
\Erafjik - Fatolizgicom
0
Schneedeckendauer
49 Sankt Marein bei Graz
YA === Graz-Umgebung
1 mm——— 70.3 = Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80

Anzahl der Tage
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Prognose Wertentwicklung

Erkldarung

(==l P13

Die Prognose der Wertentwicklung von Immabilienstandorten beruht auf dem statistischen Zusammenhang zwischen den vom
LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zuriickliegenden Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten
Indikatoren wurden mit Methoden der Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang gepriift und ein positiver oder negativer
Einfluss auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die Wertentwicklung steuern. Diese
wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein Gewichtungsmodell aufgenommen und schlieftlich ein Indexwert zwischen 0 und
10 fur jede Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a. Bevélkerungsprognose,

Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis

In "Sankt Marein bei Graz" ist mit einem Indexwert von 4,40 mit durchschnittlichen Preissteigerungen innerhalb der ndchsten zwei

Jahren zu rechnen.
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Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenquellen werden nicht auf Richtigkeit Gberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Gewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt grofiten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit Ihrer Immoservices.

Dennoch tibernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen fiir Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzuftihren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG
(ibernehmen aus diesen Grinden keine Gewdhrleistung und/oder Haftung fiir die Quantitdt, Qualitat oder Richtigkeit
der gespeicherten oder iibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen auflerhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH
& Co KCG. Eine Haftung fiir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
GmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.

NN gz



