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MEDITERRANES
LEBENSGEFUHL
IM HERZEN DES
HAUSRUCKVIERTELS



LA DOLCE VITA
M HERZEN VON
OBEROSTERREICH.

JA DENN DA IST DAS LEBEN SUSS UND
BILDET MIT DER STERNENSTADT
PEUERBACH DEN IDEALEN LEBENS-
MITTELPUNKT FUR IHRE ZUKUNFT.
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CIAO in den Stadtterrassen Peuerbach, wo
moderne Architektur mit feinen Nuancen aus
toskanischen Farbwelten und mediterran-ter-

rassenartigem Lebensraum verschmilzt.

Fast von selbst schwingt ein Lebensgefuhl
voller Leichtigkeit mit. Es wird durch die nach
Sudwesten ausgerichtete Wohnanlage unter-
malt, denn sie liegt ruhig, aber zentral am
Narzissenweg und bietet 32 stilvolle Eigen-
tumswohnungen. Dank der terrassenféormi-
gen Bauweise genief3en die Bewohner:innen
einen fantastischen Blick Uber den Ortskern,
wahrend warme Erdténe und naturliche Mate-
rialien diese ganz besonders heimelige Atmo-

sphare schaffen.
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Stilvoll, durchdacht & modern. Die Wohnungen

mit 35 bis 117 m? eignen sich perfekt fur Singles,

Paare und Familien. Auf den gro3zugigen Balko-
nen, Loggien oder Terrassen ist viel Platz gebo-
ten, der perfekte Ort fur den morgendlichen Es-
presso. Hier holen Sie sich die Natur direktin Ihren
Wohnraum.

Hochwertige Ausstattung, sowie FuBbodenhei-
zung, edle Fliesen und moderne Sanitareinrich-
tung sorgen fur héchsten Wohngenuss, der dank
Photovoltaikanlage, Luft-Warme-Pumpe und
moderner Bauweise auch noch energieeffizient
und umweltbewusst ist.
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GENUSS UND
ENTSPANNTHEIT

SIND DER KOMFOR'T

VON MORGEN. -



TUTTO E
PERFETTO.

Eine Tiefgarage mit 36 Stellpladtzen, E-Lade-
stationen, Lift in allen Geschossen und priva-
te Kellerabteile machen das Leben angenehm
unkompliziert. Im Gemeinschaftsgarten mit
Kinderspielplatz ist auBerdem ausreichend
Platz fur Begegnung und Erholung oder auch

mal ein gemeinsames Glas Vino.
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UND Bl> BALD IN DEN
STAD T TERRASSEN
PEUERBACH.
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EIN ZUHAUSE MIT CHARME
WEITBLICK UND DEM GANZ
BESONDEREM FLAIR.
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nach Stdwesten ausgerichtet

grof3zugige Balkone und
Freiflachen

erhdhte Lage mit Blick Uber den
Ortskern

hochwertige Ausstattung

alle Geschosse mit Aufzug
erschlossen

Gemeinschaftsbereich
Im Garten

1
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Peuerbach

moderne Bauweise

gedeckte Terrassenbereiche

Photovoltaik-Anlage
E-Ladesaulen

nachhaltige Bewirtschaftung
Glasfaser

Kinderspielplatz

Fahrradraum
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LUSAMMEN-
FASSUNG

Z 32

Wohnhauser iInsgesamt
Eigentumswohnungen

1 30

gemeinsame Tiefgaragenplatze
Tiefgarage
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39 - 1I7m?

Wohnungsgrof3en

16

Aul3enstellplatze
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Wohnungen
in Haus 2

1O

Wohnungen
in Haus 1
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FUR EIN LEBENSGEFUHL
VOLLER LEICHTIGKEIT UND
MEDITERRANEM FLAIR.
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Die Lage konnte nicht besser sein.
Peuerbach bietet das Beste aus beiden Welten: ruhiges Land- Bestens zu FuB erreichbar:
leben mit urbaner Anbindung. Nahversorger, Schulen, Res- | Nahversorger S min
taurants und Sportmaoglichkeiten sind nur einen Katzensprung Kindergarten 7 min
entfernt, wahrend Stadte wie Wels, Linz oder Passau in 30 bis Volksschule S min
45 Minuten erreichbar sind. Dank B129, Autobahnanschluss Mittelschule 9 min
und Regionalexpress ist Peuerbach bestens vernetzt. Friseur 8 min
Arzt 7 min

Gasthaus 4 min

Nur wenige Minuten mit dem Auto entfernt:

Fitnessstudio 3 min
Bahnhof 3 min

Fahrzeit zu den umliegenden Stadten:

® ® @ ® ® ®

45 min 30 min 20 min 25 min 35 min 45 min
Passau Scharding Grieskirchen Bad Schallerbach Wels Linz
und und
Ried i.l. Eferding

&L?immobilienbdr 18 www.immobaer.at
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach ‘ ! ‘

STADT
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Peuerbach

Vorraum 508 m?
Gang 894 m?
WC 214 m?
Bad 929 m?
WohnkUche 2964 m?
Zimmer 1 1116 m?
Zimmer 2 13,25 m?
AR 308 m?

Gesamt 82,58 m?

Terrasse 371 m?
Loggia 2558 m?
Eigengarten ca. 90,82 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.

([ immobilienbar
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STADT
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Peuerbach

Vorraum 461 m?
Gang 7,37 m?
e 2,20 m?
Bad 5,41 m?
WohnkUche 2818 m?
Zimmer 1 13,37 m?
Zimmer 2 10,31 m?
AR 168 m?

Gesamt 7313 m?

Terrasse 12,28 m?

Loggia 2,43 m?

Eigengarten ca. 132,25 m? |

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach ‘ ‘
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Peuerbach

Vorraum 461 m?
Gang 7,37 m?
WC 2,20 m?
Bad 541 m?
Wohnklche 28,38 m?
Zimmer 1 10,36 m?
Zimmer 2 12,89 m?
AR 168 m?

Gesamt 72,90 m?

Terrasse 10,50 m?
Loggia 1,93 m?
Eigengarten ca. 3909 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.

www.immobaer.at 25 @?immobilienbdr
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STADT @
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum
Bad/WC
WohnkUche
AR

Gesamt

Terrasse 12,60 m?

Eigengarten ca. 29,39 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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Q‘ ! !‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach

STADT @
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Peuerbach

Vorraum
Gang

WC

Bad
Wohnkuche
Zimmer 1
AR

Terrasse 15,98 m?

Eigengarten ca. 5707 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengérten noch
verandern.
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach . ! ‘

STADT
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Peuerbach

Vorraum
Ve

Bad
WohnkUche
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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!‘ ! !‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach

STADT @
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum

Gang

e

Bad
Wohnkuche

Zimmer 1
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich

die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach ‘ ‘

STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum
Bad / WC
WohnkUche
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach . ‘
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STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum 512 m?
Gang 890 m?
Bad 8,79 m?
WC 3,31 m?
WohnkUche 4762 m?

Zimmer 1 15,84 m?
Zimmer 2 12,55 m?
Zimmer 3 12,56 m?
AR 2,35 m?

Gesamt 117,07 m?

Terrasse 106,17 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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!‘ ! !‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach

STADT @
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum
Gang

WC

Bad
Wohnkuche
Zimmer 1
Zimmer 2
AR

Gesamt

Loggia
Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.

@?immobilienbdr 34 www.immobaer.at



Jl%u

STADT
TERRASSEN

eeeeeeeee

PLANE
HAUS B - BELLA



Q‘ ! ! ‘ Eferdinger StraBBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach

STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum

Gang

e

Bad
Wohnkuche

Zimmer 1
AR

Gesamt

Terrasse
Garten

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengérten noch
verandern.
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Eferdinger StraB3e 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach ‘ ‘
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STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum
Bad / WC
WohnkUche
AR

Gesamt

Terrasse 4,60 m?
Loggia 14,83 m?

Eigengarten 46,28 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verédndern.
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Peuerbach

Vorraum 746 m?
Gang 526 m?
e 219 m?
Bad 5,41 m?
WohnkUche 2773 m?
Zimmer 1 12,89 m?
Zimmer 2 10,13 m?
AR 168 m?

Gesamt 72,75 m?

Terrasse 3734 m?

Loggia 203 m?
Eigengarten 16965 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengérten noch
verandern.

(. immobilienbar
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Peuerbach

Vorraum
Bad / WC
Wohnktche

Gesamt

Terrasse 3,37 e
Loggia 12,62 m?
Eigengarten 34,58 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verédndern.
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Peuerbach

Vorraum 5,01 m?
Gang 526 m?
e 2,28 m?
Bad 5,39 m?
WohnkUche 28,41 m?
Zimmer 1 12,85 m?
Zimmer 2 10,35 m?
AR 162 m?

Gesamt 75,17 m?

Terrasse 12,68 m?
Loggia 2,04 m? u

Eigengarten 4869 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengérten noch
verandern.
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Peuerbach

Bad / WC
Wohnktche
AR

Gesamt

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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Peuerbach

Wohnkiche
Bad / WC
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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Peuerbach

Vorraum
Gang

Bad

e
Wohnktche
Zimmer T
AR

Gesamt

Terrasse

Eigengarten

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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Peuerbach

Vorraum
Gang

WC

Bad
Wohnkuche
Zimmer 1
Zimmer 2
AR

Gesamt
Garten

Terrasse
Loggia

798 m?
527 m?
2,20 m?
5,41 m?
2819 m?
12,89 m?
10,38 m?
1,68 m?

74,00 m?

17577 m?
11,80 m?
1,80 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch

verandern.

(. immobilienbar
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!‘! !‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach

STADT
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Peuerbach

Vorraum

Gang

e

Bad
Wohnkuche

Zimmer 1
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich

die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach ‘ ‘

STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum
Bad / WC
WohnkUche
AR

Gesamt

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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!‘! !‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach

STADT
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Peuerbach

Vorraum
Gang

WC

Bad
Wohnkuche
Zimmer 1
Zimmer 2
AR

Gesamt

Terrasse
Loggia

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach ‘ ‘

STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum
Bad / WC
WohnkUche
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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STADT
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Peuerbach

Vorraum
Gang

WC

Bad
Wohnkuche
Zimmer 1
Zimmer 2
AR

Gesamt

Terrasse

Loggia o

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengérten noch
verandern.

(. immobilienbar 50 www.immobaer.at



Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach ‘ ‘

STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Bad / WC
Wohnktche
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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‘ ‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach

STADT
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Peuerbach

Bad / WC
Wohnkiche
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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Peuerbach

Vorraum

Gang

Bad

e
Wohnktche

Zimmer 1
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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!‘! !‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach

STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum
Gang

WC

Bad
Wohnkuche
Zimmer 1
Zimmer 2
AR

Gesamt

Terrasse
Loggia

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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!‘! !‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach
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Peuerbach

Vorraum

Gang

e

Bad
Wohnkuche

Zimmer 1
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich

die Wohnflache und die GréBe der Eigengarten noch
verandern.
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach I‘! l ‘

STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum

Gang

Bad

e
Wohnktche

Zimmer T
Zimmer 2
Zimmer 3
AR

Gesamt

Terrasse

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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!‘! !‘ Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach
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Peuerbach

Vorraum 793 m?
Gang 7,39 m?
e 2,34 m?
Bad 8,79 m?
HS 2,85 m?
Wohnkuche 45,31 m?
Zimmer 1 15,45 m?
Zimmer 2 11,43 m?
Zimmer 3 11,43 m?
AR 3,57 m?

Gesamt 116,48 m?

Terrasse 131,35 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengérten noch
verandern.
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Eferdinger StraBe 3 | Narzissenweg | 4722 Peuerbach I‘! l ‘

STADT
TERRASSEN

Peuerbach

Vorraum 514 m?
Gang 6,41 m?
Bad 95,30 m?
WC 303 m?
Wohnktche 36,40 m?
Zimmer 1 12,81 m?
Zimmer 2 13,25 m?
AR 1,27 m?
HS 1,55 m?

Gesamt 89,16 m?

Terrasse 60,52 m?
Dachgarten 1976 m?

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann sich
die Wohnflache und die GroBe der Eigengarten noch
verandern.
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PEUERBACH
ESTADT DER STERNE.

Die Stadtgemeinde Peuerbach liegt im Bezirk Grieskirchen und besticht durch ihre
reiche Geschichte sowie kulturelle Vielfalt. Traditionelle Architektur trifft hier auf
moderne Annehmlichkeiten, wodurch ein einzigartiger Charme entsteht. Peuer-
bach ist umgeben von einer malerischen Landschaft und ist so ein beliebtes Ziel

far Naturliebhaber, die Erholung und Entspannung suchen.

Die Stadt ist ein lebendiges Zentrum fur Gemeinschaftsaktivitdten und bietet eine
Vielzahl an kulturellen Veranstaltungen, Freizeitmoglichkeiten und lokalen Ge-
schéaften. In der Gastronomieszene spiegelt sich die herzliche Gastfreundschaft
der Region wider: Von gemutlichen Gasthausern mit traditioneller Hausmanns-
kost bis hin zu modernen Cafés und Restaurants mit internationaler Ktche ist fur

jeden Geschmack etwas dabei.

Peuerbach verfigt iiber eine gut ausgebaute Bildungslandschaft:

zwei Kindergarten, zwei Volksschulen, Sportmittelschule, Landesmusikschule

Zahlreiche Freizeit- & Sporteinrichtungen:
Sport-, Tennis-, Beachvolleyballplatz, Freibad, Kinderspielplatze,

Kulturzentrum Melodium, Stocksporthalle, Eislaufhalle, Kletterhalle, Kino

Sehenswiirdigkeiten
Schlossmuseum mit OO Landeskrippe, Kometor, Schuhmacher- und Brauchtums-
museum, Astroweg, Urtlbecken, Fatimakapelle

@?immobilienbdr 60 www.immobaer.at
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Peuerbach

Jahrlich wiederkehrende Veranstaltungen wie der
Blasiusmarkt am 3. Februar, der Pferdemarkt, der
Herbstmarkt, das Stadtfest alle zwei Jahre, der Oster-
markt im Wechsel sowie das Punschdorf in der Ad-
ventszeit und der Internationale Silvesterlauf am 31.
Dezember beleben das gesellschaftliche Leben der
Stadt.
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ENTWICKLER

Die Firma Waizenauer ist seit Gber 90 Jahren ein renommiertes Bau-
unternehmen im Innviertel und in ganz Osterreich vertreten. Die fa-
miliare Struktur war seit Grindung eines der pragenden Leitbilder

des Unternehmens.

Ende 2020 entwickelte sich daraus die v3 Group, der hauseigene Im-
mobilienzweig mit Fokus auf der Projektentwicklung fur Wohn- und
Gewerbeobjekte. In stets enger Zusammenarbeit verbindet die-
se beiden Unternehmen der richtige Mix aus jugendlichem Ehrgeiz
und jahrzehntelanger Erfahrung. Dadurch kénnen die Winsche der
Nutzer und Kunden geschickt mit den Anforderungen der baulichen
Strukturen verknupft werden. Das Resultat: gelungene Projekte mit
nachhaltigem Impuls auf ihr Umfeld. Und die familidren Struktu-

ren bleiben weiterhin bestehen.
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‘ ‘ Jetzt gleich Ing. Johann Gattermaier BEng.

Beratungsgesprdch Geschaftsfihrer
vereinbaren! M +4369911949413

E office@immobaer.at

Linzer Strafie 26
A-4701 Bad Schallerbach

Birozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Ein Projekt von:

rnl vDrel

www.immobaer.at
Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tibernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. Gréfenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaobeln nicht ge-
eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



