ARGE STADTHAUS

LandstralRe 16, A- 4020 Linz
+43 732784341 0
ATU 77755957

BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Wohn- und Geschaftsgebaude ,Stadthaus Vocklabruck”
Projektnr.: 18004
Stelzhamerstrasse und Jungmairgasse, 4840 Vocklabruck

Darstellung von Farben, Materialien und Details sind symbolhaft; Anderungen vorbehalten.
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Die vorliegende Baubeschreibung erhebt keinen Anspruch auf Vollstindigkeit. Technische Anderungen und Varianten der Ausstattung vorbehalten.
Bei Abweichungen zwischen Bestimmungen der O-Norm und der Bauordnung gelten die Bestimmungen der Wiener Bauordnung zum Zeitpunkt der
Konzeption als vereinbart.
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A BAUBESCHREIBUNG

1. BAUPLATZ

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Vocklabruck und umfasst ein ehemaliges Mdbelhaus sowie ein angren-
zendes Stadthaus. Das bestehende Geschaftshaus liegt zu einem GroRteil an der StelzhammerstraRe, steckt sich je-
doch bis zur Jungmairgasse durch, an der auch das Stadthaus liegt.

2. BAUPROGRAMM

Das ehemalige Geschaftshaus stammt aus verschiedenen Bauphasen der Nachkriegszeit und soll in seiner bestehen-
den Dimension zzgl. eines Dachaufbaues fiir Wohnnutzung umgebaut werden. Das Stadthaus Jungmairgasse hat der-
zeit nur eine Erdgeschossige Nutzung und soll im Zuge des Umbaus in den Gesamtkomplex integriert werden.

So entstehen nach dem Umbau drei Geschafts- und insgesamt 24 Wohneinheiten, wobei bis auf wenige Ausnahmen
jede Wohnung tiber zumindest einen Freibereich in Form von Loggien, Balkonen oder Terrassen verfigt.

Die Neben- und Infrastrukturrdume befinden sich im Erdgeschoss, dazu zdahlen Waschkiiche, Einlagerungsraume, Hau-
stechnik, Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie Miillraum.

Parkplatze

Aufgrund der bestehenden Situation ist die Herstellung von wenigen Parkplatzen im Hof, teils tiberdacht, teils offen,
moglich. Ein Konzept fiir alternative Mobilitdtsformen wird erarbeitet, beziiglich der It. 00 BauTV fehlenden Stell-
platze wird um Nachsicht angesucht.

Ver- und Entsorgung

Die Liegenschaft verfligt tiber einen Anschluss an das 6ffentliche Wasserversorgungs- und Stromnetz.
Schmutz- und Niederschlagswasser werden in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet bzw. zur Versickerung gebracht.

Heizung
Die Heizung und zentrale Warmwasserbereitung ist mit einer Fernwarmeversorgung vorgesehen.
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3. BAUTECHNIK

Die Ausfiihrung erfolgt nach den Richtlinien der Oberdsterreichischen Bauordnung, des OOBauTG und der OOBauTV.

Konstruktion

Der bestehende Massivbau wird in Massiv- bzw. Stahlbauweise ertlichtigt und in Holzbauweise erweitert. Das Haus
Jungmairgasse wird in Ziegelbauweise mit Massivdecken wiederhergestellt.
Nichttragende Zwischenwande werden in Trockenbauweise als Gipskartonstanderwande ausgefihrt.

Fassaden

Die Fassaden werden zum GroRteil als WDVS-Fassaden mit EPS- bzw. Mineralwolle-Dammstoff ausgefihrt, Oberfla-
chen mit Putzbeschichtung.

Décher

Alle Dach- und Fassadenverblechungen werden mit wartungsfreiem Zink-Titan- oder Aluminiumblech ausgefiihrt,
horizontale Dachflachen als bekieste bzw. extensiv begriinte Flachdacher.

Fenster / Portale

Alle Fenster und Balkontiiren werden als Kunststofffenster mit Isolierverglasung ausgefiihrt, groRere Portale wie Ein-
gangstiren in Aluminium.
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B AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

4. ALLGEMEIN AUSSEN

Innenhof Allgemeinbereich
Stellplatze gepflastert mit einem grofRkronigen Baum.

Gehsteig strallenseitig
Neuherstellung oder Instandsetzung gemaR Vorschreibung
in der Baubewilligung.

5. ALLGEMEIN INNEN

5.1. EINGANGSBEREICH

Gegensprechanlage
AulRenstation: Gegen Vandalismus geschitzt.
Schlisseltresore fur Wartungs- und Betreuungsfirmen

Briefkastenanlage
Auf Zentralsperre; keine Durchwurfanlage, auf Wand montiert

Bodenbelage
Feinsteinzeug 30*60 cm

Tiiren Nebenrdume
Beschriftung: Piktogramme oder Klebebuchstaben

FuRabstreifer
Grobstreifer auRen und Feinstreifer fir den Innenbereich.

5.2. STIEGENHAUS / GANGE

Bodenbelage
Feinsteinzeug 30*60 cm

Stockwerksbezeichnungen
Alu-Ziffern gelasert aufgeklebt

Stiegengeldnder und Handldufe
Aus Stahl gestrichen; entsprechend den geltenden Richtlinien

ARGE STADTHAUS

LandstralRe 16, A- 4020 Linz
+43 732 7843410
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Aufzug
Auswahl aus Standardprogramm des Herstellers,

Handlauf zweiseitig NIRO-Rundrohr, Spiegel riickseitig zwischen OK Handlauf und DUK, Bedienungspaneel mit Edel-
stahloberflache,

Portal: farbig lackiert
Bodenbelag: Feinsteinzeug analog Stiegenhaus
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5.3. BELEUCHTUNG

Stiegenhaus und Eingangsbereich innen
Wand- und Deckenleuchten im erforderlichen AusmaR. Erst-
bestiickung mit LED-Leuchtmittel.

AuBenleuchten Hof
Pollerleuchten, Erstbestlickung mit LED-Leuchtmittel.
Fluchtwegleuchten im erforderlichen Umfang.

5.4. WASCHKUCHE
Boden mit Belag aus Feinsteinzeug analog Stiegenhaus; Ausgussbecken Stahl

beschichtet.

Beleuchtung, Schalter und Steckdosen gemaR OVE-Standard. LED-Leuchtmittel.
Installation fur Ausstattung mit Waschautomat und Trockner und
Nutzungsgebiihr Gber Bezahlsystem.

5.5. KINDERWAGEN- UND FAHRRADRAUM

Boden: Estrich beschichtet oder GuRRasphalt.

Wande: Stahlbeton, schalrein oder gemalt.

Beleuchtung und Schalter gemaR OVE Standard. LED-Leuchtmittel.
5.6. MULLPLATZ

Im Gebaude integriert, direkter Ausgang in Hof.

5.7. EINLAGERUNGSRAUME

Boden Beton versiegelt oder Gussasphalt, Wande Bestand und Neu, weil} gemalt.
Beleuchtung, Schalter und Steckdosen gemaR OVE Standard.
Erstbestiickung mit LED-Leuchtmittel.

Kellerabteile fir die Wohnungen mit Systemtrennwanden
(Lamellen aus Holz oder Stahlblech) und Sperrzylinder.
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6. WOHNUNGEN

6.1. ALLGEMEIN

Heizung
Warmeabgabe lber Fulbodenheizung;

Fenster
Alle Fenster und Balkontiiren werden als Kunststofffenster mit Isolierverglasung ausgefihrt.
Fensterbanke innen Standard weil3; Sohlbdnke aufen Alu beschichtet.

Sonnenschutz
Im bauphysikalisch notwendigen Umfang z.B. Innenjalousie; AufRenjalousie.

Rauchmelder
nach Erfordernis bzw. gesetzlichen Bestimmungen.

6.2.  WOHNUNGSEINGANGSTUREN

RC3 Tiren (mehrfach verriegelt) in Doppelfalztiirzarge, ein- t') |

gebaut in massive Wand, mit Spion und Namensschild, QT —
gangseitig TUrknopf, wohnungsseitig Driicker,

Stahltiirzarge gestrichen weiR;

Turblatter weil - Standard,

Tirstaffel: Naturstein Granit Nero Zimbabwe Gabbro poliert,
mit eingefraster Nut flr untere Turdichtung)

6.3. INNENTUREN

Stahlumfassungszargen gestrichen mit Dichtung.
Turblatt mit Wabeneinlage, -
Tlroberflache beschichtet. ﬁ

Feinbeschlage sperrbar.

W(C-Beschlag in Bad und WC.
Bei baulich getrennten Vorrdaumen (Tlire zwischen Vor- l
raum und Wohnzimmer), 1 Tlrblatt mit Glaslichte

bandseitig, halbseitig senkrecht Satinato oder Klarglas,

VSG,

Tlrstopper wo erforderlich.
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6.4. WOHNRAUME

Béden
Klebeparket Eiche (Riemen), Massivholznutzschichte mind. 3,2 mm.
Sockelleiste: Schweizerleiste.

6.5. BADER
Bdden

Feinsteinzeug 30*60 cm

Wande
Feinsteinzeug 30*60 cm.
Oberkante Verfliesung = ca. OK Tiirzarge.

Restliche Wand- und Deckenflachen
WeiR gemalt

Spiegel

Ca. 90x120 cm in Feinsteinzeug eingelassen,
inklusive Spiegelleuchte

6.6. WC

Béden
Feinsteinzeug 30*60 cm

Wande
Feinsteinzeug 30*60 cm im Bereich der Vormauerung bis OK Vormauerung.

Restliche Wande mit Sockelleiste darliber Wandanstrich.
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6.7.  SANITARAUSSTATTUNG

Entliftung Bader: Ventilator zweistufig, mit Grund- und Volllast

Entliftung WC: Ventilator mit Nachlaufrelais

Bad
Waschtisch mit Einhandmischer
Kristallspiegel in Fliesen eingelassen mit Spiegelleuchte

Badewanne / Duschtasse: Je nach Badsituation Einbaubadewanne
aus Acryl auf Wannentriger mit Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt
oder Duschtasse (Flachwanne) mit verglaster Duschabtrennung

Einhandmischer fir Wanne oder Brause mit Schubstange

ARGE STADTHAUS

LandstralRe 16, A- 4020 Linz
+43 732784341 0
ATU 77755957

T

verchromt. Handtuchheizkorper (elektrisch), Gerateanschluss fir Waschmaschine

wC

Hange-WC mit Einbauspllkasten (Sparautomatik), Lau-
fen Pro A oder Gleichwertiges,

Deckel aus weiBem Kunststoff, Rollenhalter verchromt

Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss

Papierrollenhalter ohne Deckel, verchromt

6.8. VORRAUME

Béden
Feinsteinzeug 30*60 cm; Sockelleiste verfliest h= 6-8 cm

6.9. ABSTELLRAUME

Bdden

A

Abhangig von der Situierung innerhalb der Wohnung: Parkett oder Feinsteinzeug mit Sockelleiste oder -fliese.

Wand- und Deckenflachen
WeiR gemalt

Entluftung
Laftungsgitter im Tlrblatt, Farbe weil}
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6.10. KUCHENAUSSTATTUNG

Kleinkiiche mit Ober- und Unterschranken, eingebauter Kiihl- Gefrierkombina-
tion, E-Herd, Geschirrspiler, Umluft-Dunstabzug.
Spiile ohne Tropftasse, Einhandmischer verchromt und Ablaufgarnitur.

6.11. FREIFLACHEN

Terrassen/Balkone

Balkone und Terrassen: Feinbetonplatten 40x40 cm

Gelander: Stahlgeldander feuerverzinkt

1 Wasseranschluss mit frostsicherem Kemper-Ventil bei Terrassen

6.12. ELEKTROINSTALLATION UND AUSSTATTUNG

Stiegenhaus
Lampen mit E27-Fassung; Erstbestiickung mit LED-Leuchtmittel.
Uber Bewegungsmelder oder Taster gesteuert.

Wohnungen
Standardinstallation (ohne Leuchten u. Leuchtmittel) mit Wand- bzw. Deckenauslassen.

Schalter nach Raumwidmung und Erfordernis (Anzahl der tatsachlich ausgefiihrten Schalter und Steckdosen kann je
nach Erfordernis abweichen).

Zentraler Steigschacht vorgerichtet fur spatere Verkabelung einer Gemeinschafts-Sat-Anlage.

Anschluss UPC-Telekabel-Wien (betriebsbereit verkabelt).

Vorraum

1 Deckenauslass tber Aus-, Wechsel-oder Tastschalter

1 Schutzkontaktsteckdose

1 Wohnungsinnensprechstelle mit Summer und Tir6ffnertaste
1 Aufputz-Klingel mit Klingeltaster vor der Eingangstiire

1 Wohnungsverteiler UP inkl. Tar

1 Medienverteiler UP inkl. Tir

1 Rauchmelder inkl. Longlife Lithium Batterie

Bad - |.
1 Deckenauslass und ;.
1 Spiegelleuchte liber Ausschalter angeschlossen (z.B. BARI Spiegelleuchte 880 mm)
1 Schutzkontakt-Doppelsteckdose mit Deckel beim Waschtisch
1 Schutzkontaktsteckdose mit Deckel fiir Waschmaschine
1 Schutzkontaktsteckdose mit Deckel fiir Waschetrockner
1 Luftungsventilatoranschluss mit Grundlastliiftung, (iber Ausschalter mit Kontrolllicht
fir Volllastliftung
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wC
1 Wandauslass iber Ausschalter
1 Laftungsventilatoranschluss Uber Lichtschalter mit Steuerungsrelais

Kiiche — Kochnische

1 Deckenauslass Gber Aus-oder Wechselschalter

1 Wandauslass lber Spiile

1 Schutzkontaktsteckdose fiir Kiihlschrank

1 Schutzkontaktsteckdose fur Geschirrspiler

1 Schutzkontaktsteckdose fir Mikrowelle

1 Schutzkontaktsteckdose fir UT- Kleinspeicher — nach Erfordernis

4 Schutzkontaktsteckdosen fiir Kiichengerate liber der Arbeitsflache
1 Auslass 400 V flr E- Herd; inkl. Anschluss des beigestellten Gerates
1 Schutzkontaktsteckdose fir Dunstabzugshaube

Wohnzimmer

2 Deckenausldsse tber Aus- und Wechselschalter

3 Schutzkontaktsteckdosen (Tur, Essplatz, Sitzplatz)

1 Schutzkontakt-Doppelsteckdose (Arbeitsplatz)

1 Schutzkontakt-Dreifachsteckdose (bei TV, Tel/EDV )

1 Fernseh- und UKW Antennensteckdose verkabelt, betriebsbereit angeschlossen
und gemessen (Kabelfernsehen)

1 Telefon/EDV Dose verkabelt, betriebsbereit angeschlossen und gemessen (2 x wenn Arbeitsplatz
vorhanden)

1 Rauchmelder inkl. Longlife Lithium Batterie

Zimmer

1 Deckenauslass tUber Ausschalter

1 Schutzkontaktsteckdose (Tiir)

2 Schutzkontaktsteckdosen (Bett)

1 Schutzkontakt-Doppelsteckdose nach Erfordernis (Arbeitsplatz)

1 Fernseh- und UKW Antennensteckdose verkabelt, betriebsbereit angeschlossen und gemessen
(Kabelfernsehen)

1 Telefon/EDV Dose verkabelt, betriebsbereit angeschlossen und gemessen

1 Rauchmelder inkl. Longlife Lithium Batterie

Schrankraum bzw. Abstellraum
1 Wandauslass tber Ausschalter
1 Schutzkontaktsteckdose

Terrasse/Balkone

1 Feuchtraum-Wandleuchte.

1 Schalter

1 Feuchtraum- Schutzkontaktsteckdose (wassergeschiitzt mit E—
Klappdeckel)
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