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Schnappchenpreis! Sanierungsbediirftige
Wohnung mit XXL-Dachterrasse
im Zentrum von Attnang-Puchheim

zentrale
Lage

Objekttyp Wohnnutzflache
Eigentumswohnung Casd®5' M~
Zimmer Terrasse
4 ca. 42 m?
Energieausweis
HWBsk 78 kWh/m?a
foee 1,22
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Interessantes Investment

Diese groRRzugige und sanierungsbedirftige ca. 125 m? Wohnung bietet eine ausgezeichnete
Gelegenheit fur Investoren oder Familien, die eine individuelle Raumaufteilung bevorzugen.

Die Wohnung bendtigt eine grundlegende Renovierung, einschlieRlich Elektro- und

Sanitarinstallationen, Bodenbeldagen sowie Wandanstrichen. Nach der Sanierung bietet sie ein
attraktives Wohnumfeld in einer beliebten Lage

Folgende Highlights erwarten Sie:

e helle 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 125 m?

e groRzigige Terrasse mit ca. 42 m?

e durch SanierungsmaBBnahmen kann die Wohnung nicht nur optisch aufgewertet,
sondern auch energetisch modernisiert werden.

e zentral in Attnang-Puchheim, Nahe offentlicher Verkehrsmittel und
Einkaufsmoglichkeiten

e ideal fiir Investoren oder Eigennutzer

o XXL-Kellerabteil

Attnang- Puchheim:

ist eine Stadtgemeinde in Oberdsterreich im Bezirk Vocklabruck. Sie liegt im Hausruckviertel
und zahlt etwa 9.000 Einwohner. Die Stadt ist vor allem bekannt als wichtiger
Verkehrsknotenpunkt, da hier die Westbahn und die Salzkammergutbahn aufeinandertreffen.
Der Bahnhof Attnang-Puchheim ist einer der bedeutendsten Bahnhéfe Osterreichs und
verbindet die Region mit Stadten wie Wien, Linz und Salzburg.

Ein kulturelles Highlight der Stadt ist das Schloss Puchheim, in dem auch die Puchheimer
Pfarrkirche zu finden ist. Das Schloss beherbergt zudem das Museum der Pfarre und eine
beeindruckende Freskenausstattung. Weitere Sehenswirdigkeiten sind die moderne
Pfarrkirche Heiliger Geist und diverse Veranstaltungen wie das jahrliche Stadtfest.

Preis: Euro 148.000,-
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AuBenansicht
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Kochen
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Wohn- / Essbereich

Visualisierung Wohn-/Essbereich
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Schlafen

Visualisierung Schlafen
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Zimmer
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Terrasse
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Volksbank Oberosterreich
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2ZWXXX

Bankverbindung
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office@immobilientreuhand.info

Tel: +43 / 7672 / 255
www.immobilientreuhand.info

Kontakt

Biiro
Seestralle 8

A-4844 Regau

Eggarter Stralle 36
A-4845 Rutzenmoos

Zentrale



e T L

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Wohnnutzflachenaufstellung

Wohnnutzflachenaufstellung

Vorraum 3,15 m?
Diele 15,68 m?
Abstellraum 2,70 m?
WC 1,80 m?
Bad 4,05 m?
Zimmer 1 17,25 m?
Wohnraum 26,20 m?
Kiche 12,60 m?
Zimmer 2 21,43 m?
Zimmer 3 20,60 m?
WFL 125,46 m?
WNFL gesamt

Sonstige Flachen
Balkon 42,06 m?

*circa Angaben

Betriebskostenvorschreibung ab 08 2025

Betriebskosten 158,40 10% 440 Anteile  von 10000
Heizkosten 89,42 20% 125,94 m? von 3227,96
Rucklage §31WEG 318,61 0% 440 Anteile von 10000
Netto gesamt 566,43
10% USt 15,84
20% Ust 17,88 33,72
Summe EUR 600,15
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Energieausweis

Zentrale
Eggarter Stralle 36
A-4845 Rutzenmoos

Anzeige in Druckwarken und elekironischen Medien Ergunisse bozogon awl Mg

HWBsk 78 fgee 1,22

Gebdudedaten Waohnungsanzahl T
Brutle-Grundfidche BGF a0 m? charakleristische Lange o 3,02 m
Kondilioniertes Brullo-Volumen 3,346 m? Kompakiheit &g Vg 0,33 m!
Gebaudehlllfidche Ag 1,108 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geomelrische Dalen:
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Ergebnisse am tatsdchlichen Standort: Atinang

Transmissiongwarmeverluste Q¢ 80,643 kWhia

Luftungswarmeverlusta Q. Luftwechselzahl: 0,4 25814 kWhfa

Solane Warmegewinne 1 x Q4 17.057 kwhla

Inners Wikrmegewinne nx0Q, schwere Bauweise 20,270 kwhla

Heizwarmebadarf 1y, 6B.690 kWhia
Ergebnisse Referenzklima

Tranzmizsionswarmeverlusts O ¢ T2.432 kWhia

Luflungswarmeverluste O 23186 kWhfa

Solare Warmegewinne 1 Q 5 14651 kWnfa

Innere Warmegewinne 1 x Q, 18.330 kWhfa

Heizwarmebedar Qy, 62,637 kWhfa
Haustechniksystem

Raumheizung:  Mah-Fermwarme (Fermwarme aus Helzwerk (konventionell))

Warmwasser: Strormhelizung (Strom)

Liftung: Fensteriftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energleauswels wurde mit folgenden GHORMen und Hilksmittain srstelll: GEQ von Zehentmayer Software GmbH s, gy 81

Baitela nach ON EM 150 6940 ) Fenster nach ON EN 150 100771/ Erdbarihre Baubeile verainfacht nach ON B 8110-5 1 Linkanditioniene
Gobaudelalle versntacht rach ON B B11048 J Warmebidcken pauschel nach ON B 8110.6 § Verschatiung veseinfacht nach ON B 6110:6

Werwendele Morman und Richilnien:
OHEBE110-1 1 ON B B110-2 4 08 BA110-3 FONBB110-5 1 OM B BYI0-6 JOM H 5155 [/ ONH G086 JONEN IS0 13730 / ON EN 13013370 ¢
CIN EM 150 G845 { OM EN IS0 10077-1 1 ON EN 12831 048 Richiinin §

Avimi haaing .

GEQ von Zehentmayer Software GmbH werw, geg.al Bearbedler Ing. Brand

¥2017.0792101 REFDELZ o1 - Oberdsiermeich Prajekinr. 248 29052017 2215 Saits 3
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Kataster
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Flachenwidmung

MG1_Austnia_GH_Central
Quellen & DORES, BEV

‘erwendung
kA
Erstelier

DORIS Landkarte

Erstelit fir Mafistab M 1:1 000
links unten: 28736 312085
rechts oben: 20004 319247

Raum-informations-Systemn [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
+43 732-7720-12541

Erstellungsdatum: 20.08.2024
Digitales Oberdsterreichisches

doris_geol post@iooe gv.at

guest (guest)
https:iidoris.ooe. gu.at

& oA
F.e
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Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 3 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenibersicht.

Kontakt:

Philipp Weissl
S e e, oSS
M: +43 664 88 67 86 98 P Mag. Leinweber & Partner

M. pW@immObiIientreUhand info IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Seestralle 8, 4844 Regau

Stand: 07.01.2026

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler tibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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