
 

 

 

 
Schnäppchenpreis! Sanierungsbedürftige 

Wohnung mit XXL-Dachterrasse  
im Zentrum von Attnang-Puchheim 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Objekttyp Wohnnutzfläche 
 Eigentumswohnung ca. 125 m² 
 
 Zimmer Terrasse 
 4 ca. 42 m² 
 
 Energieausweis   
  HWBSK 78 kWh/m²a 
 fGEE 1,22 

 
 

zentrale  
Lage 



 

 

 
 

Interessantes Investment 
 
Diese großzügige und sanierungsbedürftige ca. 125 m² Wohnung bietet eine ausgezeichnete 
Gelegenheit für Investoren oder Familien, die eine individuelle Raumaufteilung bevorzugen.  
 
Die Wohnung benötigt eine grundlegende Renovierung, einschließlich Elektro- und 
Sanitärinstallationen, Bodenbelägen sowie Wandanstrichen. Nach der Sanierung bietet sie ein 
attraktives Wohnumfeld in einer beliebten Lage 
 
 
Folgende Highlights erwarten Sie: 
 

• helle 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 125 m² 
• großzügige Terrasse mit ca. 42 m² 
• durch Sanierungsmaßnahmen kann die Wohnung nicht nur optisch aufgewertet, 

sondern auch energetisch modernisiert werden. 
• zentral in Attnang-Puchheim, Nähe öffentlicher Verkehrsmittel und 

Einkaufsmöglichkeiten 
• ideal für Investoren oder Eigennutzer 
• XXL-Kellerabteil 

 
 
Attnang- Puchheim:  
 
ist eine Stadtgemeinde in Oberösterreich im Bezirk Vöcklabruck. Sie liegt im Hausruckviertel 
und zählt etwa 9.000 Einwohner. Die Stadt ist vor allem bekannt als wichtiger 
Verkehrsknotenpunkt, da hier die Westbahn und die Salzkammergutbahn aufeinandertreffen. 
Der Bahnhof Attnang-Puchheim ist einer der bedeutendsten Bahnhöfe Österreichs und 
verbindet die Region mit Städten wie Wien, Linz und Salzburg. 
 
Ein kulturelles Highlight der Stadt ist das Schloss Puchheim, in dem auch die Puchheimer 
Pfarrkirche zu finden ist. Das Schloss beherbergt zudem das Museum der Pfarre und eine 
beeindruckende Freskenausstattung. Weitere Sehenswürdigkeiten sind die moderne 
Pfarrkirche Heiliger Geist und diverse Veranstaltungen wie das jährliche Stadtfest. 
 
 
 

Preis: Euro 148.000,- 
 
 



 

 

 
 
Außenansicht  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Kochen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Visualisierung Kochen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Wohn- / Essbereich 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Visualisierung Wohn-/Essbereich 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Schlafen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Visualisierung Schlafen 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Zimmer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Visualisierung Büro 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Terrasse 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Bestandsplan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 
 
Planungsstudie Ausbau 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Wohnnutzflächenaufstellung 
 

Wohnnutzflächenaufstellung 

Vorraum 3,15 m² 
Diele 15,68 m² 
Abstellraum 2,70 m² 
WC 1,80 m² 
Bad 4,05 m² 
Zimmer 1 17,25 m² 
Wohnraum 26,20 m² 
Küche 12,60 m² 
Zimmer 2 21,43 m² 
Zimmer 3 20,60 m² 
WFL  125,46 m² 

  
WNFL gesamt   

Sonstige Flächen  
Balkon 42,06 m² 

 
 *circa Angaben 

 
 
 
 
 
Betriebskostenvorschreibung ab 08 2025 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Energieausweis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Kataster 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Flächenwidmung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
Lageplan 
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Im Falle einer positiven Vermittlung dürfen wir 3 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen. 
 
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tätig ist. 
 
Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenübersicht. 
 
Kontakt:  
 
Philipp Weissl 
M: +43 664 88 67 86 98 
M: pw@immobilientreuhand.info 
 
Website:  www.immobilientreuhand.info  
Zentrale:  Eggarter Straße 36, 4845 Rutzenmoos  
Büro:  Seestraße 8, 4844 Regau 

Stand: 07.01.2026 
 
Pläne und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die 
gesetzlichen Mindestanforderungen erfüllt. Eine Vervielfältigung, Aushändigung an die dritte Person oder Überlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler übernimmt 
keine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der vom Käufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrlässigkeit oder Vorsatz beruht, 
wird ausgeschlossen. Geringfügige Abweichungen der Flächen zum Nutzwertgutachten möglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtümer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner 
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH. 


