
▲WOHNUNG: Top 2.49 Typ:
Adresse: Variante:

FLÄCHEN MIETKONDITIONEN 2026
Wohnfläche Hauptmietzins €
Loggia Betriebskosten Akonto €
Balkon €
Terrasse Mietentgelt pro Monat * €
Garten
Gesamt *

Inkludierte Zusatzfläche:

Ausstattung Einmalkosten bei Mietvertragsabschluss
● Fußbodenheizung + Deckenkühlung Kaution: €
● Heizen und Kühlen mit Wärmepumpe & PV Vertragsgebühr: €
● Einbauküche mit Markengeräten
● Echtholzparkett Eiche / Fliesen in Bad & WC Bonität / Nachweis Leistbarkeit
● Außenjalousien mit Funksteuerung Mindest-Einkommen netto/Monat: €
● Breitbandanbindung: A1, Magenta, Blitznet

Umwelt / Kennwerte Energieausweis (EA) Optional anmietbar
● klimaaktiv Gold Gebäudestandard KFZ-Abstellplätze
● Niedrigenergiegebäude KFZ-Elektro-Abstellplätze
● EA Gültigkeitsdatum: 28.02.2035 Motorrad-Abstellplätze

Lagerräume ab 40m²

MIET-DATENBLATT * Freifinanzierte Mietwohnung

NORDLICHT | M1
Alfred-Grasel-Gasse 18 | Johann-Kresnik-Gasse 1

1220 Wien - Donaustadt

54,57 m² 870,09

Johann-Kresnik-Gasse 1/49 B09b-B5

▲ MIETGEGENSTAND / MIETKONDITIONEN
Freifinanzierte Mietwohnung im Teilanwendungsbereich des MRG (Mietrechtsgesetz)

im unbefristeten Hauptmietvertrag

2 Zimmer im 6.OG

Flächen

–            m² 111,73
5,18 m² Umsatzsteuer 10% 98,18

–            m² 1.080,00
–               m²

59,75 m² Heizung, Warmwasser und Kühlung:
Für die Versorgung mit Heizung, Warmwasser und
Kühlung wird ein monatlicher Akontobetrag von
160,43 € vorgeschrieben und ist nicht im Mietentgelt
enthalten. Die tatsächlichen Kosten werden jährlich
abgerechnet.

Einlagerungsraum Nr. 2.49 im KG (ca. 2,17m²)

3.722,00
0,00

2.700,00

Erstbezug ab 01.03.2026
*Änderungen vorbehalten

KALLCO Development GmbH & Co KG, FN 480310p
Ansprechpartner: Christian Emminger . Justin Daxböck
T: 01/ 546 25 - 44 • E: info@kallco.at • www.kallco.at
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Einfassung nutzen,

um Aufbauhöhe zu generieren

Einfassung nutzen,
um Aufbauhöhe zu generieren

GRUNDGRENZE

GRUNDGRENZE

GRUNDGRENZE

GRUNDGRENZE

GRUNDGRENZE

Böschungsisgn

Anschluss Hochgraszeile an
ARCH

Höhendifferenz FOK/GOK!!

Einfassung nutzen,

um Aufbauhöhe zu generieren

Einfassung nutzen,
um Aufbauhöhe zu generieren

Einfassung nutzen,

um Aufbauhöhe zu generieren

Einfassung nutzen,

um Aufbauhöhe zu generieren

Terrassenplatten
PRdoukt wie ARCH Terrasse
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Bauplatzgrenze

Kinder- und Jugendspiel 503m2
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Höhenverlauf Fassade!!!

Bei ARCH?

Trittplatten?

Höhen
unstimmig
ARCH vs Anschlusshöhen!

Anschlusshöhe
Novaplan?
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Carpinus betulus
'Columnaris'
H max. = 5 m
B max. = 3 m

Carpinus betulus
'Columnaris'
H max. = 5 m
B max. = 3 m

UFH

UFH

UFH

UFH

R=11,0

Naschwald

Koniferen

Fassadenbegrünung

Fassadenbegrünung

36 Fahrräder

Asphalt

FW Zufahrt 3,50 m
FW Aufstellfläche

26 Fahrrad Stellplätze

Terrasse
Gemeinschaftsraum
45 m²

Buchsen für Spielnetz
(Volleyball, Badminton)

Asphalt

Estrichplatten

Radbügel (9 Stk,
18 Stellplätze)

Betonstein in Splittbett

2,00m Gehsteig

6,00m Geh- und Radweg

Betonstein in Splittbett

FW Zufahrt Aquasol Rasengitter od. vglb.

Gemeinschaftsterrasse
Plattenbelag

KLEINKINDERSPIEL
45 m²

Bushaltestelle

Ortbeton

Recycling-
Granitwürfel

-+0,00
=1,70 ü. WN

-+0,00
=1,30 ü. WN

Gemeinschaftsbeete

MOK+0,60

18 Fahrrad Stellplätze

Sitzstufen

Aquasol Rasengitter
od. vglb.

Gemeinschaftsterrasse
Plattenbelag

Sitzstufen

KINDER- UND JUGENDSPEIL
500 m²

Rasen

Rasen

Trittsteinplatten

"Steg"

Betonfertigteil Mauer

Tischtennis
z.B. Fa. Moser

Calisthenics
z.B. Fa. BarzflexSlackline

z.B. Fa. Moser

Zweifachschaukel
z.B. Fa. Moser

Balancierstämme
z.B. Fa. Moser

Sitzwippe
z.B. Fa. Moser

Spanndraht
H=50cm
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MOK +0,45 ü. GOK

Schattenpergola

Wasserentnahme

lt. HKLS

Zaun Spanndraht

H=80cm

Spanndraht

H=50cm

Zaun Spanndraht

H=80cm

Spanndraht

H=50cm

Hochgraszeilen

Hochgraszeilen

Hochgraszeilen

Hochgraszeilen

Hochgraszeilen

KontrollschachtKontrollschacht
Kontrollschacht

Kontrollschacht

KontrollschachtKontrollschacht

KontrollschachtKontrollschacht

Kontrollschacht
Kontrollschacht
KontrollschachtKontrollschacht

Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläch

Pflanzbeeteinfassung

Beton +0,55 ü. GOK

Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläch

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.

Betoneinfassungsstein

Abfallbehälter

bodengebundene

Rankbepflanzung

Betonfertigteil Mauer Betonfertigteil Mauer

Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläche, ggfs.
Schotterkoffer vorsehen

Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläche, ggfs.
Schotterkoffer vorsehen

Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläche, ggfs.
Schotterkoffer vorsehen

Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläche, ggfs.
Schotterkoffer vorsehen

Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläche, ggfs.
Schotterkoffer vorsehen

Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläche, ggfs.
Schotterkoffer vorsehen

Sitzbank kurz

Sitzbank lang

Sitzbank kurz

Sitzbank kurz

Betonfertigteil MauerBetonfertigteil Mauer

Betonfertigteil MauerBetonfertigteil Mauer

Wildes Grün
nicht begehbar
Wuchshöhe 30cm

Wildes Grün
nicht begehbar
Wuchshöhe 30cm

Wildes Grün
nicht begehbar
Wuchshöhe 30cm

Wildes Grün
nicht begehbar
Wuchshöhe 30cm

Habitat

Rankpflanzen in

Substratkörper;

Pflanzflächenabdeckung Splitt

Habitat

Betoneinfassungsstein

Entwässerungsrinne in Abst. mit Kulturtechnik

MOK +0,45 ü. GOKMOK +0,45 ü. GOK

MOK +0,45 ü. GOK
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MOK +0,45 ü. GOK

MOK +0,45 ü. GOK MOK +0,45 ü. GOK

Kiesstreifen zur
Entw. vorsehen

Staudenpflanzung
Bensheimer Mischung
nicht begehbar

Staudenpflanzung
Bensheimer Mischung
nicht begehbar

Staudenpflanzung
Bensheimer Mischung
nicht begehbar

Staudenpflanzung
Bensheimer Mischung
nicht begehbar

Betonstein, RASL o.glw.

Betonstein, RASL-VS o.glw

Betonstein, RASL-VS o.glw

Betonstein, RASL-VS o.glw

Betonstein, RASL o.glw. Rigolablauf in
angrenzende
Grünfläche, ggfs.
Schotterkoffer vorsehen

Traufstreifen inkl.
Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.
Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.
Betoneinfassungsstein

Abfallbehälter

Traufstreifen inkl.
Betoneinfassungsstein

Traufstreifen inkl.
Betoneinfassungsstein

Wildes Grün
nicht begehbar
Wuchshöhe 30cm

Rasen
schattenverträglich

Rasen
schattenverträglich

M
OK +

0,35 ü. GOK

Sickerschacht lt.
Kulturtechn.

Sickerschacht lt.
Kulturtechn.

Sickerschacht lt.
Kulturtechn.

!!! Position Sickerschacht
Einbau ≠ Planstand Schattovits

Sickerschacht lt.
Kulturtechn.

Sickerschacht lt.
Kulturtechn.

Sickerschacht lt.
Kulturtechn.

Sickerschacht lt.
Kulturtechn.

Sickerkörper lt.
Kulturtechn.

Sickerkörper lt.
Kulturtechn.

Sickerkörper lt.
Kulturtechn.

Sickerkörper lt.

Kulturtechn.

Betonstein, RASL o.glw. Betonstein, RASL o.glw.

Betonstein in Splittbett

Privatgarten

Kleinkinderspiel 35m2

Tisch-
SitzkombiSandspiel

Obstbäume

Treffpunkt

Holzdeck

Tisch-
Sitzkombi

Privatgarten

Privatgarten

Privatgarten

Spielwiese

Wildes Grün

nicht begehbar

Wuchshöhe 30cmWildes Grün

nicht begehbar

Wuchshöhe 30cm

Sitz-/Spielbank

Beton +0,35 ü. GOK

R3.5
0

-+0,00
=1,70 ü. WN

-+0,00
=1,70 ü. WN

-0,02
=1,68 ü. WN

-0,02
=1,68 ü. WN

-0,02
=1,68 ü. WN

-0,02
=1,69 ü. WN

-0,02
=1,69 ü. WN

Terrasse
lt. ARCH

Wildes Grün
Sonne (So)

Habitatsfläche

Hochgraszeile
(Pflege von öffentl.
Bereich sicherstellen)

Hochgraszeile

Hochgraszeile

Privatgarten 48m2

(exkl. Terrasse)

Wildes Grün
Sonne (So)

Balancierstämme
z.B. Fa. Moser

Sport-und
Spielrasen

EPDM

EPDM

Sitzbank kurz

Sitzbank lang 2 Stk.

Sitzbank lang

Sitzbank lang

Sitzbank lang

Sitzbank kurz 2 Stk.

Sitzbank lang

Abfallbehälter

Mistkübel

Hochgraszeile

Hochgraszeile

Gartentür

Gartentür

Pergola berankt

Sitzbank kurz
(2 Stk.)

Hängematte (2 Stk.)
z.B. Fa. Obra Design

Strauchgruppe

Sitzbank kurz

Abfallbehälter

Abfallbehälter

Abfallbehälter

Abfallbehälter

Abfallbehälter

Spielhügel
+0,50 ü GOK

Spielhügel
+0,50 ü GOK

Balancierstämme

Balancierstämme

Sandspiel

Sitzbank
kurz (2 Stk.)

Sport-und
Spielrasen

Sport-und
Spielrasen

Hochgraszeile

Sitzbank lang

Recycling-
Granitwürfel

Sickerschacht
lt. Kulturtechnik

Sickerschacht
lt. Kulturtechnik

Sickerschacht
lt. Kulturtechnik

Kemperventil
lt. HKLS

Kemperventil
lt. HKLS

Terrasse
lt. ARCH

Privatgarten 66m2

(exkl. Terrasse)

Terrassenplatten
im Mörtelbett

Sitzbank
kurz 2 Stk.

Sport-und
Spielrasen

Sport-und
Spielrasen

Trittplatten

Wildes Grün
Sonne (So)

Wildes Grün
Sonne (So)

Wildes Grün
Sonne (So)

Wildes Grün
Sonne (So)

Radbügel (5 Stk,
10 Abstellplätze)

Recycling-
Granitwürfel

Recycling-
Granitwürfel

Möblierungs-
vorschlug
(Nutzerabhängig)

Radbügel (5 Stk,
10 Abstellplätze)
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Pflanzbeet Ran
kpfl.

-0,03m u GOK

Pflanzbeet Ran
kpfl.

-0,03m u GOK

Pflanzbeet Ran
kpfl.

-0,03m u GOK

Pflanzbeet Ran
kpfl.

-0,03m u GOK

Pflanzbeet Ran
kpfl.

-0,03m u GOK

Pflanzbeet Ran
kpfl.

-0,03m u GOK

Rankpflanzen
Rankpflanzen

Spalierobst

Rankpflanzen, Spalierobst
Rankpflanzen, Spalierobst

Spanndraht
H=50cm

Betonstein in Splittbett

Sitzbank kurz
(2 Stk.)

Spalierobst

Terrassenplatten
im Mörtelbett

Terrassenplatten
im Mörtelbett

Terrassenplatten
im Mörtelbett

Terrassenplatten
im Mörtelbett

Spalierobst

Rankpflanzen

Spalierobst

Rankpflanzen

Spalierobst
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Rankpflanzen

Sitzbank
kurz

Rankpflanzen

Abfallbehälter

Baumschutzrost

Hybridrasen

Baumschutzrost

Asphalt

Asphalt

Sitzbank lang

Plattenbelag (lt. gem.
Freiraumplanung)

Pollerleuchte
in Abst. mit
ELP

Pollerleuchte
in Abst. mit
ELP

Pollerleuchte
in Abst. mit
ELP

Pollerleuchte
in Abst. mit
ELP

Pollerleuchte
in Abst. mit
ELP

Pollerleuchte
in Abst. mit
ELP

Rankpflanzen in

Substratkörper;

Pflanzflächenabdeckung Splitt

Rankpflanzen in

Substratkörper;

Pflanzflächenabdeckung Splitt

Recycling-
Granitwürfel

Recycling-
Granitwürfel

Grünfläche Schleppkurve
Schotterrasen lt.
Straßenplanung

Staudenpflanzung
Bensheimer Mischung
nicht begehbar

Betonstein in Splittbett

Betonstein in Splittbett

Spieltisch

z.B. "Fang mich doch!",

Fa. Moser

Kletterstation

z.B. Fa. Moser

EPDM-Kugeln/Halbkugeln

Balancierklötze

z.B.Fa. Moser

Wackelbalken

z.B.Fa. Moser

EPDM-Kugeln/Halbkugeln

Gräser in

Substratkörper;

Pflanzflächenabdeckung Splitt

Gräser in

Substratkörper;

Pflanzflächenabdeckung Splitt

Grünfläche Schleppkurve
Schotterrasen lt.
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Planhinweise
• Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumöbeln
  nicht geeignet.
• Längen-, Höhen- und Flächenangaben sind Rohbaumaße.
• Maßangaben ohne Bezeichnung sind in Zentimeter angeführt.
• Maß- und Flächentoleranz +/-3%
• Statische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt.
• Strichliert dargestellte Einrichtung dient ausschließlich zur
  Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstattung.
• Details zur Grundausstattung sind der Bau- und
  Ausstattungsbeschreibung zu entnehmen.
• Änderungen aufgrund Behördenauflagen, konstruktiver
  und haustechnischer Notwendigkeiten bleiben vorbehalten.

Baubetreuung / Projektmanagement
KALLCO Development GmbH & Co KGKALLCO Development GmbH & Co KG
Sissy-Löwinger-Weg 7/1
A-1100 Wien
Vermietung: T: +43 1 546 25  E: info@kallco.at

Bauträger
HAUSFELD Projektentwicklung GmbHHAUSFELD Projektentwicklung GmbH
Sissy-Löwinger-Weg 7/1
A-1100 Wien

Abkürzungen

FPH Fertigparapethöhe
AR Abstellraum
VR Vorraum
RAR Regenrohr
FEMV Fußboden-Elektro-Medien Verteiler
WM Vorgesehener Waschmaschinenanschluss

Sprossenheizkörper

Nordlicht/M1
Tür-Nr.:

Wohnfläche Freifläche Geschoss/Tür
  -Zimmer  -Zimmer

Wohnung

Adresse

PLANSTAND - PLANSTAND - 

AD Abgehängte Decke RH ca. 230 cm
POT Poterie (verkleidete Abluftleitung) RH ca. 230 cm
RH Raumhöhe ca. 260 cm, sofern nicht anders angegeben
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54,57 m² 5,18 m² OG6 49 2
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