Markt

Altbau-



www.immaobaer.at

Die zum Verkauf stehende Lie-
genschaft befindet sich in ab-
soluter Zentrumslage am Markt-
platz 9 in Obernberg am Inn. Das
Grundstick umfasst ca. 789 m?.
Das Gebaude stammt vermutlich
aus dem 18. oder 19. Jahrhun-
dert (geschatztes Alter: 200-300
Jahre) und wurde zuletzt fur eine
umfassende Sanierung vorberei-
tet. Es besteht aus einem Erd-
geschoss mit einem vermieteten
Geschaftslokal sowie zwei daru-
ber liegenden Stockwerken, de-
ren Wohnungen sich im entkern-
ten Rohbauzustand befinden.
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Eckdaten

« Widmung: Kerngebiet Derzeitige Nutzung

« EG: Geschaftslokal (63,5 m?, befristet

» Baujahr: ca. 200-300 Jahre (geschatzt) e e 5 SR

« Grundstucksflache: 789 m? « OGs: 4 Wohnungen, entkernt (Roh-
bauzustand)
» Anschlusse: Kanal, Wasser, Fernwarme
vorhanden e Bausubstanz: gemischter Zustand, Sanie-
rungsbedarf bei Fassade, Fenstern, Dach,
» Parkmoglichkeiten: offentliche, gebuhren- Feuchtigkeit vorhanden

freie Parkplatze am Marktplatz + haus-
eigene Stellflachen bewilligt
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Bestand erhalten & sanieren

« Wohnnutzflache nach Sanierung: ca. 280-290 m? (2-4 Wohnungen)

« Geplante Nettomieteinnahmen: ca. 7,5 €/m? —> ca. 2.100-2.175 €/Monat
» Nutzflache EG: ca. 140,39m?

» Netto-Miete 333 €/Monat furs Buro (oder mehr in Zukunft)

» Jahresnettomiete: ca. 25.200-26.100 €

« Sanierungskosten: ca. 850 €/m? —> 200.000-240.000 €

» Bruttoanfangsrendite: ca. 5,6 %

» Vorteil: geringerer Investitionsaufwand, schneller realisierbar

Szenario 2 — Umsetzung Umbaukonzept
(mit Dachausbau & Lift)
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haus

Quelle: Google Maps

Highlights

Diese Liegenschaft bietet sowohl im IST-Zustand als auch bei Umsetzung des bewilligten
Umbaukonzepts ein attraktives Investment fur Sanierungsprofis und Projektentwickler.
Die Lage direkt im Zentrum von Obernberg mit guter offentlicher Infrastruktur sowie An-
bindung an das Fernwarmenetz bietet beste Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Ver-
mietung oder Verwertung.
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Erdgeschoss

Geschiftslokal
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1. Obergeschoss

Treppenhaus:  ca. 882m?

Nutzflache 1.0G ca. 154,06m?
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2. Obergeschoss

Treppenhaus: ca. 8,63m?

Nutzflache 2.0G ca. 155,99m?
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Dachgeschoss

Top5

Treppenhaus: ca. 6,38m?

Nutzflache DG: ca. 159,85m?
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netto

-pI‘GiS € 230.000,-

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom Brut-
to-Kaufpreis zzgl. 20% USH. zu leisten. GemanB §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen
wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

pl' €15 DATEN

Gesamtnutzflache: 610,29m?

. Grundflache 789m?
I-els Widmung Kerngebiet
'? Baujahr ca. 200-300 Jahre

GRUNDBUCH

KG 46024 Obernberg am Inn | EZ 74
GST-NR 63/2
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Endernungen

Kindergarten 250m / 3min

Apotheke 20m / 1min

Arzt 500m / 5min

\l, Bahnhof 6km / 8min

scan mc’@
Volksschule 250m / 3min

Friseur 50m / 1min

Gastronomie: 110m / 2min
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2,36km? / 1.920 Einwohner:innen

am Inn

Einidyllischer Wohnort mit historischem Flair.

Obernberg am Inn, eine malerische Gemeinde im
oberdsterreichischen Innviertel, bietet eine ein-
zigartige Lebensqualitat durch seine reiche Ge-
schichte, charmante Architektur und idyllische
Lage am Inn.

Historischer Ortskern und Architektur

Der historische Ortskern besticht durch gut erhal-
tene Burgerhauser und einen beeindruckenden
Marktplatz. Barocke Fassaden und kunstvoll verzier-
te Gebaude verleihen dem Ort seinen unverwech-
selbaren Charme.

Naturnahes Leben am Fluss

Eingebettet in eine sanfte Hugellandschaft und di-
rekt am Inn gelegen, ist Obernberg ideal fur Natur-
liebhaber. Zahlreiche Wander- und Radwege sowie
der Fluss Inn bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Familienfreundliche Infrastruktur

Obernberg ist besonders attraktiv fur Familien, mit
gut ausgebauter Infrastruktur, Kindergarten, Schulen
und Freizeiteinrichtungen. Ein reges Vereinsleben
und zahlreiche Veranstaltungen sorgen fur Wohlbe-
finden und Gemeinschaft.

Marktplatz 9 | 4982 Obernberg am Inn

Zentrale Lage und gute Anbindung

Trotz der ruhigen Lage ist Obernberg verkehrstech-
nisch gut angebunden. Die nahe Autobahn ermdg-
licht schnelle Verbindungen in umliegende Stadte
und nach Ried, Braunau, Passau, Scharding und
Salzburg, was es attraktiv fur Pendler macht.

Kultur und Gemeinschaft

Ein reiches kulturelles Angebot und regelmaRige
Veranstaltungen wie das Marktfest fordern das Ge-
meinschaftsgefuhl. Die historische Burg Obernberg
mit Aussichtswarte bietet zudem beeindruckende
Ausblicke Uber die Region.

Der Standort Marktplatz 9, Obernberg am Inn ist
hervorragend zentral gelegen, mit Apotheke, Gast-
ronomie, Schule, Kindergarten und Nahversorgung
im direkten Umfeld (1-5 Min. zu Fuf}). Die nachste
Bahnanbindung liegt in Antiesenhofen, ca. 6 km
entfernt (Auto/Bus ~10 Min.). Die Lage bietet eine
sehr gute Erreichbarkeit zu allen wichtigen Infra-
strukturen fur Wohnen, Familie und Alltag.
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Lukas Gabiriel

Verkauf | Vermittlung

KONTAKT

+43 664 10 49 381

‘ ‘ lukas.gabriel@immobaer.at
Jetzt gleich

Beratungsgesprdch Burozeiten:
vereinbaren! Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

Linzer StraRBe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung GUbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. GemdaR §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bil-
der enfthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die fatséchliche Ausfihrung kann von den vorliegenden Bild-
illustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.§ konstruktiver
MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen éndern. Dieser
Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaébeln nicht geeignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



