WASSERWALD

Kienzlweg 10 - 4030 Linz




Kienzlweg 10 - 4030 Linz NATURVE RBUNDEN Dieses charmante Wohnhaus aus ca. 1921 liegt in ab-

solut ruhiger Lage direkt im Wasserwaldpark und ver-

WOHNEN — RAUM bindet naturnahes Wohnen mit grof3zigigem Platz-
angebot und vielfaltigem Entwicklungspotenzial. Auf

FUR IHRE ZUKUNFT' rund 116 m? Wohnflache und einem 763 m? grof3en

o

}k'_ Grundstiick eroffnet sich ein liebevoll gestaltetes Zu-
' > ; hause mit einem auBergewodhnlich schénen Garten -
ideal fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Das Haus wurde laufend modernisiert: 2010 erfolgten
Fassadendammung, Fenstertausch mit 3-fach-Vergla-
sung sowie Keller- und Dachdammung. Die Beheizung
und Warmwasseraufbereitung erfolgen tber Gasther-
men. Der Dachboden bietet hervorragende Méglich-
keiten fur zusatzlichen Wohnraum, Buro, Atelier oder
Hobbies.
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Kienzlweg 10 - 4030 Linz

EIN HAUS VOLLER
MOGLICHKEITEN -
MITTEN IM GRUNEN.

www.immobaer.at

Ein besonderes Highlight ist der grof3zugige, hoch-
wertig ausgebaute Keller, der sich ideal als Hobby-,
Party- oder zusatzlicher Aufenthaltsraum eignet. Der
private Garten mit Pool (Salzwasseraufbereitung),
Gartenhaus und viel Grun bildet eine wahre Oase der
Entspannung und rundet diese besondere Liegen-
schaft perfekt ab.

Hohe Raume, Alarmanlage sowie die flexible Nutzung
als eine Wohneinheit oder zwei getrennte Einheiten,
unterstreichen das auBergewdhnliche Potenzial die-
ser Immobilie.

Sofort verfugbar — ein Haus mit Charakter, Ruhe und
exzellenter Lebensqualitat, eingebettet in eine grine
Umgebung und dennoch mit viel Raum fur persénli-
che Entfaltung.
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HIGHLIGHTS

« Ruhige Lage mitten im Wasserwaldpark
ideal far Familien, Naturliebhaber Sportbegeisterte
und Ruhesuchende

« 1gesamte Wohneinheit bzw. 2 separate Wohneinheiten
mit Entwicklungspotential

- Dachboden gedammt und vorbereitet
fur Wohnraumerweiterung

- Liebevoll gestalteter Keller
mit vielseitig nutzbaren Raum fur Hobbies und Familienevents

N
« Pool mit Salzwasseraufbereitung « Hohe Raumhdhe
« Alarmanlage - Sofort verfugbar
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Kienzlweg 10 - 4030 Linz Park

Villa

WASSERWALD

PLAN
ERDGESCHOSS

Schlafzimmer

18.1 m? Wohnbereich / Kiiche
252 ik

Diele Diele 1 ca. 4,00 m?
Eingang 4m? Ve ca.0,90 m?
? Bad ca. 410 m?
we Diele 2 ca. 8,00 m?
z 0.9 gg Wohnbereich/Kiuche  ca. 25,20 m?
. Schlafzimmer ca. 18,10 m?

immer

4.1 m?
GESAMT 60,30 m?
N
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Kienzlweg 10 - 4030 Linz Park

Villa

WASSERWALD

PLAN
OBERGESCHOSS

Diele ca. 6,90 m?
WC ca. 0,90 m?
Bad ca. 4,10 m?
Kuche ca. 10,80 m?
Buro ca. 14,50 m?
Zimmer ca. 18,50 m?
ii ;\\ GESAMT 55,70 m?
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Kienzlweg 10 - 4030 Linz Park

Villa

WASSERWALD

PLAN
KELLER

Kellerraum
28.9 m?

Diele ca. 10,00 m?

Diele Kellerraum 1 ca. 28,90 m?

Ly Kellerraum 2 ca. 6,10 m?

Wein- o —— Kellerraum 3 ca. 8,40 m?
keller Kellerraum 8.4 m?

6.1 m? GESAMT 53,40 m?
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Kienzlweg 10 - 4030 Linz Park

Villa
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PLAN
DACHRAUM

Dachbodean
53.5 m*

Dachraum ca. 53,50 m?
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DATEN

Grundstucksflache: 763 m?
Wohnflache: 116 m?
Baujahr: 1921 (laufend Sanierungen vorgenommen)

N

KAUFPREIS
EUR 699.000-

ENERGIEAUSWEIS: GRUNDBUCH:
ggfvv's'fnﬂét'? Ea”ere'”.e.r er]rf"'?nre'(":h?”rv.‘erm'tltl;%% /S'Gdt HWB: 44 kWh/m? Klasse B Grundbuch KG 45202
6 Vermittlungsprovision vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust. f -089 Klasse B EZ 1000

GEE,SK *

an uns zu leisten. GST-Nr. 1931/5
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Kienzlweg 10 - 4030 Linz
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ENTFERNUNGEN

Apotheke: 11km 3 min
Arzt: 2,3 km 5 min
Bahnhof Wegscheid: 3,7 km 7 min
Volksschule: 3,3 km 7 min
Friseur: 1,8 km 5 min
Nahversorger: 2,7 km 6 min
Gastronomie: 900 m 2 min
Fitnessstudio: 1,5 km 4 min

Freibad: 750 m 2 min



Kienzlweg 10 - 4030 Linz

Spatt/insektenschutz

www.immobaer.at
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Fiir den genauen
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WASSERWALD

Wasserwald
Linz

Der Wasserwald im Suden von Linz ist ein vielseitiges Naherholungsge-

biet und bietet ideale Voraussetzungen fur Familien, Sportbegeisterte
und Hundeliebhaber. Gro3ztgige Grunflachen, gepflegte Spazier- und
Laufwege sowie mehrere Spielplatze schaffen ein attraktives Umfeld fur

aktive Freizeitgestaltung und entspannte Stunden im Grlnen.

Jogger, Walker und Radfahrer schatzen die weitlaufigen, gut ausgebauten
Wege, wahrend Familien von sicheren Spiel- und Aufenthaltsbereichen
profitieren. Fir Hundebesitzer bietet der Wasserwald ausreichend Platz
fur ausgedehnte Spaziergadnge in naturnaher Umgebung. Als geschutztes
Wasserschutzgebiet Uberzeugt der Wasserwald zudem durch hohe Um-
weltqualitat und ein angenehmes, ruhiges Wohnumfeld — ein klarer Mehr-

wert far ein gutes Wohnen.
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KONTAKT

‘ ‘Jetzt gleich

Beratungsgesprdch Michaela Hochreiter MBA

vereinbaren!
M +43 6645235769

E michaela.hochreiter@immobaer.at

Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach

Burozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

www.immobaer.at
Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposeé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsdchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaobeln nicht ge-
eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



