e Q
%

Lokal mit yiel %
Potenzial ¢

2

Marktplatz 13a - 4720 Neumar kt im Hausruc kkreis



s tlar %,
[.okal mit viel

A
Potenzial ¢

(b‘\

Charmantes Lokal mit kreativem
Nutzungspotenzial. Sofort durch-
starten in Neumarkt im Hausruck-
kreis.

In zentraler Lage von Neumarkt im
Hausruckkreis wartet dieses leer-
stehende Café/Bistro auf frischen
Wind und neue |deen. Die Immo-
bilie bietet ideale Voraussetzun-
gen fur Gastronom:innen, die ohne
langwierige Genehmigungsverfah-
ren direkt loslegen méchten, denn
eine aufrechte Betriebsanlagenge-
nehmigung ist bereits vorhanden.

Marktplatz 13a - 4720 Neumarkt im Hausruckkreis
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Marktplatz 13a - 4720 Neumnarkt im Hausruckkreis

Die gut geschnittenen Raumlich-
keiten eignen sich perfekt fur ein
klassisches Café, ein modernes
Bistro oder ein kleines Tageslokal
mit kulinarischen Késtlichkeiten.
Einladend ist ebenso der dazuge-
horige genehmigte Gastgarten.

Die Geschdaftsraume wurden im
Jahr 2019 saniert und eignen sich
fur weit mehr als nur gastronomi-
sche Nutzung. Auch eine Kombi
nation aus Bistro und Feinkosia-
den wdare denkbar. Aufgrung der
Aufteilung kann das Lokal gbenso
zu einer Coworking-Area/mit Ge- %“a,?tklape

meinschaftskiche, Spielfaum und @
Lagermdglichkeiten odef zu einem : : \é\
Showroom mit Besprethungsréu- LOkal mlt ‘.[lel %
men entwickelt werden. P t l ]
otenzial
(b‘\
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Entwicklungs—
moglichkeiten

Gastronomie

Ein charmantes Café, eine
innovative Kantine oder ein
Feinkostgeschaft - oder war-
um auch nicht eine Kombina-
tion daraus.

Buroflachen

Far  Start-ups, Kanzleien
oder Beratungsfirmen und
Planungsbtros, die eine mo-
derne und zentrale Arbeits-
umgebung suchen.

Bildungs—
& Kreativraume

Seminarrgume,  Kunstgale-
rien oder Coworking-Spaces.

@?immobilienbdr www.immobaer.at



@?immobilienbdr 5 www.immobaer.at



Highlights
auf einen Blick

* Leerstehendes Café/Bistro

* Betriebsanlagengenehmigung
vorhanden

* Zentrale, gut frequentierte Lage

* Viel Potenzial fir individuelle
Konzepte

* Schneller Start ohne Genehmi-
gungshirden moglich

* Auch als Office oder Coworking
Space nutzbar

Marktplatz 13a - 4720 Neumarkt im Hausruckkreis
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BAHNHOFGASSE 1 w MARKTPLATZ 13A

Gesamtflache s "

Windfang 5,40 m? 0
Roter Salon 19,90 m?
Vorraum 22,20 m?
Café 42,30 m?
WC Herren 5,60 m?
Vorraum 25,30 m?
WC Damen 1,00 m?
WC Damen 1,90 m?
Bad 2,5 m?
Kiche | Produktion 75,60 m?
Lager 22,20 m?
224,80 m?
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Lagerflache Miete

Nutzungs—
moglichkeiten

Optional kénnen auch einzelne Bereiche
gemietet werden, z. B. als Office, kleine
Produktionsstatte, Atelier u. v. m. Der
Kreativitat sind keine Grenzen gesetzt.
Verschiedene Mietvarianten entneh-
men Sie den folgenden Paketen:

Miete netto: EUR 518,00
Betriebskosten netto: EUR 403,00
Gesamt™ EUR 321,00

**exklusive Strom und Gas

Geschaftsflache Miete

Gesamtmiete

**exklusive Strom und Gas

Miete netto: EUR 764,00
Betriebskosten netto: EUR 298,00
Gesamt™ EUR  1.062,00

**exklusive Strom und Gas

ENERGIEAUSWEIS

HWB,. 186 | Energieklasse: E
foeesc 73 Energieklasse: C

Marktplatz 13a - 4720 Neumarkt im Hausruckkreis

Miete netto: EUR 1.000,00
Betriebskosten netto*: EUR 700,00
Gesamt** EUR 1.700,00

*enthalt € 300,- fur Mill/Monat, bei Restaurant-Nutzung

Unbefristet oder langer als 3 Jahre 3 BMM 3 BMM
Befristung auf mindestens 2, jedoch nicht mehr als 3 | 3 BMM 2 BMM
Jahre

Befristung kirzer als 2 Jahre 3 BMM 1BMM

@?immobilienbdr
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Entfernungen

Kindergarten 350m | 4min
Apotheke 170m | 2min
Bahnhof 150m | 2min
Mittelschule 500m | 6min
Friseur 500m | 6min
Supermarkt 600m | 7min
Restaurant 100m | Imin

Fitnessstudio 450m | 5min
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CLICK OR SCAN ME ;’@

Neumarkt

im Hausruc
2,11 km2 11.573 Einwohner:innen

Neumarkt im Hausruckkreis, eine kleine, aber feine Ortschaft im Be-
zirk Grieskirchen bietet durch seine optimale Infrastruktur zahlreiche
Vorteile und ausgezeichnete Wohnqualitat. Der Bahnhof Neumarkt-
Kallham ist durch das Zusammentreffen von drei Bahnstrecken ein
wichtiger regionaler Knotenpunkt. Hier halten REX- und Regionalztige
von Linz Hbf nach Passau Hbf, Regionalziige Richtung Simbach am
Inn und Zige der Linzer Lokalbahn, der LILO. Weiters liegt Neumarkt
direkt an der B137, einer wichtigen Verbindungsstrasse zwischen
Scharding und Wels. Aufgrund dieser idealen Lage ist Neumarkt bei
unterschiedlichen Unternehmen beliebt. Als Folge werden laufend
Wohnprojekte realisiert. Dadurch wird Neumarkt fir junge Menschen
immer attraktiver. Zudem erwartet man von Neumarkt ein aktives
Gemeindeleben samt Volks-& Mittelschule, welche die Ortschaft fur
Familien attraktiv macht.
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https://www.google.com/maps/place/Marktpl.+13a,+4720+Neumarkt+im+Hausruckkreis/@48.2729334,13.731217,15.56z/data=!4m6!3m5!1s0x477473ba0ed1985d:0x875aac326e05a47!8m2!3d48.2730761!4d13.7242333!16s%2Fg%2F11c871flqy?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDEwNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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KONTAKT

Stefan Artmayr
Vermittlung

M +43 6649253493

‘ ‘ E stefan.artmayr@immobaer.at
Jetzt gleich

v Blrozeiten:
Berdtunvgesrg;ﬁ;:':n": Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung tubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler t&tig sind.
Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden
Bildillustrationen abweichen. Pléane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konst-
ruktiver Maf3nahmen vorbehalten. Gré3enangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumd&beln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details
sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



