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Ein Haus mit Geschichte, Platz
und Zukunit in Grieskirchen

Manche Hauser erzédhlen Geschichten. Dieses hier ladt dazu ein, eine neue
und ganz individuelle zu beginnen. In attraktiver Lage von Grieskirchen und
dennoch mit viel Grun und Ruhe, wartet dieses charmante Einfamilienhaus
auf Menschen mit Vision, Herz und Cestaltungsfreude.

Auf einem grof3zugigen 1.296 m? groBen Crundstuck erdffnet sich eine Lie-
genschaft fur Familie, Gartenliebhaber, kreative Kopfe oder all jene, die Woh-
nen und Wertentwicklung verbinden maochten.




Raum fdir
Visionen.

Das Haus selbst stammt urspring-
lich aus dem Jahr 1951 und wurde lau-
fend erweitert und teilweise saniert:
Die Aufstockungen des Wohnhau-
ses (1963) und Errichtung der Gara-
gen (1975 &1987) schaffen heute eine
Wohn- und Nutzflache von ca. 162 m?.
Eine Solide Massivbauweise, Mas-
sivdecken und teilweise Unterkelle-
rung bilden die hervorragende Basis
fur eine zeitgemafRe Revitalisierung
nach eigenen Vorstellungen. Im Jahr
201 wurden bereits Turen, Teile der
Boden, die Kiche sowie zwei WCs sa-
niert — ein solider Zwischenschritt auf

.. dem Wegerneuem Wohnkomfort.




Ein echtes Highlight ist der 8 x 4 Meter grol3e Pool, der bereits 1995 errichtet und 2024 mit einer
neuen Kuppelabdeckung ausgestattet wurde. Der liebevoll nutzbare Garten wird zusatzlich durch
einen eigenen Brunnen zur Gartenbewasserung unterstutzt.

Technisch ist bereits vieles vorhanden:

GCasheizung mit Leitungsanschluss
Photovoltaikanlage mit 10 kWp (ohne Batterie)
Ortswasser, Kanalanschluss

Alleinstehende Doppelgarage mit

zusatzlichem Stauraum
Die Lage an der TrattnachtalstralRe 10 verbin-

det gute Erreichbarkeit mit Nahe zu Infra-
struktur, Gesundheitsversorgung und dem
Stadtzentrum von Grieskirchen. Entfalten Sie
das Potenzial dieser Liegenschaft. Denn hier
gestalten Sie kein Haus von der Stange, son-
dern Ihre ganz persénliche Zukunft.

TRATTNACHTALSTRASSE 10 - 4710 CRIESKRICHEN




Hichlichts

- Grof3zugiges Grundstuck mit
1.296 m?2 im Wohngebiet

- Solides Wohnhaus mit Ausbau-

potenzial (ca. 162 m2 Wohn-/
Nutzflache)

- 8x4 m Pool (Baujahr 1995) mit
neuer Abdeckung (2024) —
perfekte Sommmerfrische im
eigenen Garten

- Photovoltaikanlage mit 10
kKWp nachhaltige Energiege-
winnung (ohne Batteriespei-
cher)

- Gasheizung mit Leitungsan-

schluss

- Doppelgarage mit zusatz-

lichem Stauraum —ideal fur
Hobby oder Lagerflache

- Brunnen fur Gartenbewasse-

rung, Ortswasser & Kanalan-
schluss vorhanden

- Sanierungen 2011: Turen, teil-

weise FuRboden, Kuche sowie
zwei WCs

TRATTNACHTALSTRASSE 10 -
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Plan Erdgeschoss

Windfang: 2,90 m?

Vorraum: 860 m?

Waschekammer: 4 80 m?

- Kuche: 1420 m?

Zimmer: 1520 m?

Zimmer: 1500 m?

adezimmer: 3,40 mM?
GESAMT: 64,10 m?



Plan Obergeschoss

Vorraum: 1310 m?
Kuche: 1400 m?
Schlafzimmer: 7,80 m?
Wohn- und
Esszimmer: 30,80 m?
Badezimmer: 300 m?
WC: 150 m?
Zimmer: 12,50 m?
Schlafzimmer: 1520 m?

GESAMT: 97,90 m?




Daten

Grundstucksflache: 1.296 m?
Wohnflache: Ca. 162 mM?2

Lagerflache: Doppelgarage
mit Lagerflache

Preis

EUR 439.000,-

PROVISIONSHINWEIS:
Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermitt-
lungsprovision vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten.

Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind.

GCRUNDBUCH

GST.Nr.: 215/6
EZ 44
KG 44007 Grieskirchen
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Grieskirchen

1,72km? / 5.182 Einwohner*innen

Grieskirchen liegt im oberdsterreichischen
Hausruckviertel und hat eine Bevolkerungsgro-
- Be von rund 5.000 Einwohner*innen.
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. =mCleichzeitig spielt Grieskirchen als Zentrum von

N

o 34 Gemeinden, die das sogenannte ,Landl” bil-

\s‘-« den, eine bedeutende Rolle. Grieskirchen ist Be-
-

Zirkshauptstadt und verfugt dementsprechend
Uber eine gute Infrastruktur. Die Stadt liegt an
der Innviertler BundesstraBe (B137). Auch die un-
“w terschiedlichen Autobahnen gibt es in der Nahe.
\‘@ichtung Osten J‘Linz, Wien) oder Suden (Craz)
fahrt man bei Wels-Nord oder Pichl bei Wels auf
die Welser Autoba 25 respektive Innkreis Au-

tobahn A8 auf. Richtung Westen (Ried, Passau)

Callspach oder Haag am Hausruck an. Die welt-
weit bekannte Landmaschinen-, Fahrzeug und
Heizungsindustrie sichert die wirtschaftliche
Starke und somit auch viele Arbeitsplatze in der
Region.

Aus Agrarprodukten werden Mehl, Malz und das
beruhmte Crieskirchner Bier hergestellt. Innova-
tive Fachgeschafte in der neu gestalteten Innen-
stadt machen Einkaufen zum Erlebnis und Ver-
gnugen.

Auch die Gastronomie zahlt zu den grof3en Aus-
hangeschildern Grieskirchens. Es gibt zahlrei-
chen Restaurants, Gasthauser und Cafés, darun-
ter auch zwei hervorragende Haubenlokale.
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Lage &
Entiernungen

Apotheke 900M /13 Min o
Arzt: 950m /‘|3 MIiN e
Bahnhof: '|’9|/<m /5 MIN e
Kiﬁdel’garteﬂi 900m /‘|2 NN e
Volksschule: -|,8l'<m/4 MNIN e
Nah\/ersorger: '|"| km /2 MNIN e,
Gastronomie: -|,5 km/4 NN e
Fitnessstudio: 1,6 KM /4 min e,

Freibad: 1,6 km / 4o NiN e
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https://www.google.com/maps/place/Trattnachtalstraße+10,+4710+Grieskirchen/@48.2374039,13.815788,661m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x4774750fde83ef9b:0x853a7a57f203a496!8m2!3d48.2374039!4d13.8183683!16s%2Fg%2F11k78_47dc?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDIwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

immobilien
bdar

KONTAKT

Mag. Robert Haslehner

M +43 6766262555
E robert.haslehner@immobaer.at
Jetzt gleich
Beratungsgesprach
vereinbaren!

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist frei-
bleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder
enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillus-
trationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver Maf-
nahmen vorbehalten. Gréo3enangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen &ndern. Dieser Plan ist zum
Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt.
Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



