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WEITBLICK &
WOHNQUALITAT

Lichtdurchflutete
Dachgeschosswohnung mit Terrasse
in Bestlage von Ried - Stadtpark

Willkommen Gber den Dachern von Ried im
Innkreis! In der beliebten Schwimmbadstra-
Be direkt neben dem beliebten Stadtpark,
erwartet Sie diese hochwertig ausgestat-
tete Dachgeschosswohnung mit sonniger
Sud-Ausrichtung, beeindruckendem Weit-
blick und einer perfekten Kombination aus
Komfort, Design und Lebensqualitat.

Die 2021 fertiggestellte Wohnung befin-
det sich im letzten Liftstock eines moder-
nen Wohnhauses und bietet ca. 75,27 m2
Wohnflache sowie eine gemiutliche Loggia
(2,5m2) und eine groRzlgige Terrasse mit
11,69 m?, ideal fir Sonnenstunden von mor-
gens bis abends.
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DAS RAUM-
ANGEBOT:
DURCHDACHT &
EINLADEND

* 2 Schlafzimmer

* groBziigiger Wohn-/Essbereich mit Zugang zur
Terrasse

» stilvolle DAN-Kiiche mit edler Strasser-Granit-
platte & hochwertigen E-Geraten

* modernes Badezimmer mit Fenster
» separates WC
» praktischer Abstellraum

+ einladender Vorraum

Die Wohnung uberzeugt mit einem modernen Ausstattungs-
paket: FuBbodenheizung mit Fernwarme, kontrollierte Wohn-
raumltftung, elektrische Raffstores sowie barrierefreier Zugang
dank Lift bis in die Tiefgarage. Das gro3zligige Kellerabteil mit
11,06 m2 schafft zusatzlichen Stauraum.
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HIGHLIGH'TS

 Dachgeschoss mit atemberaubendem Ausblick

+ Sensationelle Lage direkt neben Stadtpark Ried

» Barrierefreier Zugang & Tiefgarage

« Hochwertige MaBBkiche mit Naturstein

» Perfekte Infrastruktur und Ndhe zum Stadtzentrum

* Moderne Technik & energieeffiziente Ausstattung

@?immobilienbdr 4 www.immobaer.at
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KAUFPREIS

Wohnung: € 334.000,-

» Tiefgaragenplatz: € 20.000,- (separat)
» Kuchenablose: € 15.000,-
+ Provision: 3 % zzgl. 20 % USt.

Hinweis: Bei Erfullung der Foérderkriterien des
Landes OO kann das bestehende Wohnbaudar-
lehen tber rund € 50.000,- ibernommen werden
(keine Verpflichtung zur Ubernahme).

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision
vom Brutto-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. GemaB §5 Absatz 2
Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig
sind.

5 ww.immobaer.at




SchwimmbadstraBBe 42 / Top 610 - 4910 Ried im Innkreis

&L?imm

|

A RN

R

==

[z FB

o

R R s _F'-'

N

Te]l €1
___._|
STUK. '

S A T

P

-\\m¢
% miacg

L

TR

T
T b=

/

—\////
[N

www.immobaer.at



SchwimmbadstraBBe 42 / Top 610 - 4910 Ried im Innkreis

LAGE

LaPLUS @) ??r*ehgréé’ne (o) %g - -
Emes‘t?-‘caffé. q ) 8
oeteri_g?wetn_b_a_r-,.\_/ &;} % A
s/ | Grenzgagge W ms-{t ﬁ&%
' 1
o |

) & o

| Bezirksgericht
Ried im Innkreis

.? -
LA \%x
|

v/ > ;
ol g N
&S L by \
& vosetana @ S Distmarstrate Stadtpark O ¢
A5 gz Shaly Josef-Kriinzl-srane & R "
P ale’s N {. S
s | : \
HTL Ried im Innkreis @ a \:' .
/ ‘Molkereistrale A .
ALPI o \g Landesmus__lkS_{,;Tle Ried
\

ilchverarbeitungs.. "=

o
1@ Restaurant Yi

Iief@

:M“.sﬁ’hqﬁf"w‘g.

- ﬁa‘“ﬂbau,.

(.l immobilienbér

\

Fiir den genauen
Standort, scannen
oder klicken.
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https://maps.app.goo.gl/TqXdDKeebE7T54Zo7
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Die Stadt Ried im Innkreis mit rund 12.000 Einwoh-
nerinnen liegt im Herzen des oberdsterreichischen
Innviertels.

Hier treffen Kultur, Sport, Natur, Tourismus und In-
dustrie aufeinander, was die Region zu einem beson-
ders vielfaltigen und spannenden Standort macht.
Als wirtschaftliches Zentrum des Innviertels mit
insgesamt etwa 62.000 Einwohnerinnen bietet Ried
eine hervorragende Infrastruktur: von Schulen und
Weiterbildungsmoglichkeiten Uber alle wichtigen
Verwaltungsstellen bis hin zu zahlreichen Fachérz-
ten und einem modernen Krankenhaus. Das ganze
Jahr Gber beleben Messen, Veranstaltungen und ein

@?immobilienbdr

im Innkreis

6,78 km?2 | 12.766 Einwohner

abwechslungsreiches Kulturprogramm die Stadt
und ziehen Gaste aus nah und fern an. Dank der gu-
ten Verkehrsanbindung ist Ried bestens erreichbar
— ob mit dem Auto Uber die A8, mit der Bahn oder
Uber die internationalen Flughéfen in Linz, Salzburg,
Muanchen und Wien. Auch gréBere Stadte liegen
ganz in der Nahe: Wels erreicht man in a 30 Mi-
nuten, Linz in 45 Minuten und
Stunde. So vereint Ried i
lebendigen Stadt mit
ner charmanten Re
nerinnen als auch
Ort zum Leben,
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KONTAKT

‘ ‘Jetzt gleich Lukas Gabriel BSc.

Beratungsgesprach

vereinbaren!
+43 664 1049 381

lukas.gabriel@immobaer.at

Birozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Straf3e 26, A
4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen.
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Geméap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir
darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfihrung kann von den
vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vor-
behalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen @ndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht geeig-
net- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis
nicht inkludiert.



