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NUTZWERTBERECHNUNG
for die Festsefzung der Nutzwerte

gem. § 3 Abs. 1 WEG 1975,BGBI. Nr.417/1975
idF d. BGBI. |, Nr. 36/2000 fir die Liegenschaft in

1140 WIEN, LUTZOWGASSE 11

Grundlagen:
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1) Wohnungseigentumsgesetz 1975 (WEG 1975), BGBI. Nr. 417/1975 idF d. BGBL. {, Nr. 36/2000

2) Plan u. Bescheid vom
13.01.1998 MA37/14 - Litzowgasse 11/272/1997
08.06.1998 MA37/14 - Lutzowgasse 11/1285/1998
02.05.2000 MA37/14 - Lutzowgasse 11/5/1385/2000
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3) Bescheinigung gem. § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975
des Architekten Dipl. Ing. Dr. Reinhold Harifinger vom 19.11.2001

4) Nutzflachenaufstellung |
der B.A.l. - Bautrdger Austria Immobilien Ges.m.b.H

Wian, 19.11.2001
JATEXT\GUTACHTE\PARIF\1140LUTZOWG.11\LUETZOW_END_V6.doc

;’ : [LUtZOWQESSB 11 Selte 1 EZ: 1515




selbstandige Raumlichkeiten

Diese gliedern sich auf wie folgt:
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selbststandi e Riumlichkeiten

Wohnungen _

[Selbstandige Raumlichkeiten
Wohnungen
Lager

kann;

| sonstige Réumlichkeiten -

1 138' - 138
2 i

Von den vorgenannten nicht bewerteten selbstandigen Raumlichkeiten werden folgende Objekte als
Hauswartwohnung genutzt, an denen Wohnungseigentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bestehen

Wohnungen

Substandardwohnung, iSd. §. 1/3 WEG 1975 _

GemaR § 12, Abs. 2 Ziff. 2 lit. b befinden sich auf der Liegenschaft

i | KFZ Einzeleinstellplatze
722 Parteienkeller
| 5| Terrassen

s L Balkone
25 IMotorradabsteliplatze in Garage
S fLager -

147
143 |
73
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- Auf der Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemaR § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 folgende

nicht bewertet

... Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende den selbsténdigen Einheiten zuzuordnende bzw. im
{ - gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehérteile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975:

bewertet | nicht bewertet

QO

C OO0

Seite 2
Wien, 19.11.2001

£Z: 1515
KG: Penzing |



rtberechnung angerunrien Nutzwerte werden nach der aligemeinen verkenrsaumassung
Is Regelnutzwert pro m2 (RNW/m2) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.

mer selbstandlgen Einheit oder eines Zuordnungsteils wird unter kaufma&nnischer Rundung
’L 4 er 0,50,Aufrundung Uber 0,50) in einer ganzen Zahl ausgedrickt (§ 5 Abs. 1, erster Satz WEG

D n errechneter Wert unter €ins liegt, werden auf eins aufgerundet.

-'? rtung der GeschoRlage der einzelnen Wohnungen wurde von einer Wohnung im ersten Stock
S3:und ab dem 2.Stock bis zum 5.Stock jeweils ein um ein Prozent erhdhter Zuschlag aufgeschlagen.
AR f,f,, iche des entlang der Vogtgasse ansteigenden Terrains und der daraus resultierenden niedrigeren
i ;f': :;L i,:.t.ig nungen im 1. Stock der Stiege 1 (nur 2,5 bis 3,0 m {iber Terrain) wurde diesen Wohnungen ein
i) \‘a., < ,;“;: ‘;7 3% eingerechnet und die darUberllegenden Geschofie wurden mit einem um ein Stockwerk

'n;w schlag bewertet.

A
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: Ba .;,'f: ? é’dhe ergaben sich nicht nur aus einer teilweisen Stral&en- oder Ecklage, sondern auch durch eine
T,‘ﬁ'f-'a,{.l;{ f;,’srﬂ jittelbarer Nahe oder ber der Garageneinfahrt bzw. des Muliraumeingangs. Vergleichbare A”striche
i : ,{,,{ﬁ “die hofseitigen Wohnungen mit einer einen Nordiage, einer im Winter schlecht besonnten Lage bzw.

~ 1 ;o fsen Raumtiefe.

i 5501 ian und den Zubehérflachen (Terrassen, Balkone) der einzelnen Wohnungen wird sowoh! eine Lage
Wi .,, OHE ,;,.g:w‘. ‘oder einer unbesonnten Front, als auch eine Lage in oder nicht in der Wohnraumebene

i aﬂ‘o ‘und mit entsprechenden Regelnutzwertanteilen bzw. Zuschl&gen bewertet. Auch die teilweise oder
Ew'e ;Hwk | he Lage einer Wohnung unter einer Terrasse wurde beriicksichtigt.

" ] h vs,,u mt?e B p ler Ausstattung der Wohnungen wurden weiters Zuschlage fiir eine vorhanden Querlaftung, fiir eine
RUchai: Jl iem eigenem Raum und einer an der Aufienfront liegenden Kochnische vergeben, sowie Abstriche fur
' r) w cruc ’—Le,u fe Bader und WCs oder bei Maisonttewohnungen fir nur in einer Ebene existierende WCs

;ﬁ‘ ,) )“3

(5 57 _,,}j.'

.,H e [«xa it v;ibhnungen und Dachwohnungen wurden auf3erdem noch auf Raumeinbulen durch Dachschréagen bzw.
i f*'”w" Qefe Stiegen hin untersucht und mit entsprechenden Abstrichen versehen.

;,. | «lﬂi Siikeller erhielten einen Regelnutzwert von 0,25, die besser nutzbaren Lager im Erd- und Kellergeschof
fintielis égelnutzwert von 0,30. Bei den als Zubehor zugeteilten KFZ-Stellplétzen erhielten die am Rand liegenden
mm P’if > wegen ihrer schweren Befahrbarkeit mit 0,60 einen leicht niedrigeren Regelnutzwert als die Gibrigen mit
DIl 4 Motorradstellplitze wurden mit einem Regelnutzwert von 0,40 bewertet, wobei zu beachten ist, daf die
"“ “‘n des-in den Planen aufscheinenden Motorradstellplatz 1 zum angrenzenden KFZ-Stellplatz 70KG
Hfo]s 'f £ hlt wurde und der Motorradstellplatz daher nicht mehr aufscheint.

: /eise vorhandenen Flgchen vor den AUSgéngen zu den Dachterrassen wurden als Stiegenpodest
Al .jf;«‘ii oif net und mit 50% des Wohnungsnutzwertes eingerechnet.
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Regelnutzwerte:
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RNW f. KFZ - Einzeleinstellplatz (schwer zu befahren) 0.60
{ RNW f. KFZ - Einzeleinstellplatz in Garage » 0.75
RNW f. Lager im Keller- oder Erdgeschof} 0,30
| RNW f. Motorradabstellplatz in Garage 0,40
{ RNW f. Parteienkeller 0,25
RNW f. Wohnungen | 1,00
RNW f. Abstellraum von Loggia, Terrasse oder Garten zugénglich 1 3% NW
RNW f. Balkon (offen oder gedeckt, gartenseitig) 20% NW
RNW f. Loggia an der Straenfront 30% NW
RNW f. Loggien_ 35% NW
RNW f. Loggien nicht besonnt 25% NW
RNW f. Stiegenpodeste 50% NW |
RNW f. Terrasse (Dach- oder Gertenterrasse unbesonnt) 15% NW
RNW f. Terrasse (Dachterrasse unbesonnt) 15% NW
RNW {. Terrasse (Dachterrasse, nicht in Wohnraumebene) 15% NW *1
RNW f. Terrasse (Dach oder Gartenterrasse in Richtung Strale) 20% NW |
RNW f. Terrasse (in Wohnraumebene) 25% NW i"’
RNW f. Wintergarten, verglaste Loggien, Veranden 75% NW |
Abstriche: e
A1 | 2,00% |for Hochparterrelage an der StraBenfront Mitisgasse (2,50 bis 3,00 m aber Terrain) el
A2 _ 3,00 % |fur Ecklage Vogtgasse - Lmzowgasse und Vogtgasse — Mitisgasse
A3 2,00 % | fur ausschlieBlich StraReniage Vogtgasse oder Mitisgasse
A4 _4,00 % __| fur reine Nordiage bzw. sonnenlose Lage
A5 l 1,00 % | fur Lage unmittelbar Gber Garage
A6 4 2,00 % | fur Raumverlust durch mltgerechnete Grundfiéche der Maisonette- oder Terrassenstlege a0
A7 2,00 % | fur Maisonettewohnungen ohne WC in beiden Ebenen
'A8 2,00 % | fur Nachteil aufgrund des Zugangs zur Malsonettewohnung nicht in Wohnraumebene |
A9 | 200% |fur Lage iberwiegend oder ausschlieBlich unter Terrasse
A0 | 200% |fur geringfiigige Raumeinbufen durch Dachschrégen und tellwelse Dachfléchenfenster
A1 1,00 % | fur WC und Bad nicht getrennt in Mehrraumwohnungen 4
A12 1,00 % | filr Lage teilweise unter Terrasse .
~ A13 | 2,00 % [far Lage unmittelbar Qber Garageneinfahrt —
A14 1,00 % | fur Lage unmittelbar tiber Mtliraumeingang 5
A15 2,00 % | flir wenige (nur im Sommer) besonnte Lage _ -
A16 3,00 % | for schlechte Belichtung durch sehr grole Raumtiefe
A17 2,00 % | fur teilweise Straienlage Lutzowgasse
A18 6,00 % [ fur maRige Raumeinbuflen durch Dachschrégen und Dachfidchenfenster
Zuschlage: . — _ ¥ ‘.
v, - Z1 2,00 % | fur Verbindung der Wohnung mit hofseitiger Terrasse oder mit Loggia oder Terrasse in i ‘2
ofll | Wohnraumebene i .;"1:"}
v 22 2,00 %__| far Querdurchliftung i
o 23 1,00% | far Verbindung der Wohnung mit Loggla an der Strale oder an unbesonnter Front ?j
24 1,00 % | fur GeschoBlage 2. Stock e
i 75 1,00 % | fur Kochnische an der Auenfront ‘Z"’
;' Z6 2,00 % | fur GeschoBlage 3. Stock |iies
»g Z7 3,00 % | fur Verbindung der Wohnung mit Dachterrasse tber Stlege erreichbar und/oder Termsse ,gj;:
Er 1 ~{in Wohnraumebene i "
o Z8 | 300% | fir Geschofllage 4. Stock )
.. 29 | 4,00% |furGeschoBllage 5. Stock R
- .Z10 2,00 % | fur Kache in einem eigenem Raum i s
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5. St

‘ Top 3.27
Top 3.28
Top 3.29

Top 3.30
1 Top 3.31

Top 3.32
Top 3.33

sl pedade ey . - e

Wohnung 5.St
Wohnung 4.St
Wohnung 5.5t
Wohnung 4.St
Wohnung 5.5t
Wohnung 4.5t
Wohnung 5.5t
Wohnung

Wohnung 4.5t
Wohnung 5.5t
Wohnung

1 Wohnung

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

{ 1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

|
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A6, A8, A9, Z5, Z7, Z9
A6, A7, A8, Z7, Z8
AB, A7, A8, A9, Z7, Z9
A6, A7, A8, 27,28
A6, A7, A8, A9, Z7, Z9
A6, A8, 25, Z7, Z8

A6, A8, A9, Z5, 27, 79
A4, A16, 23,28

A3, A6, A8, Z7, 78

A3, A6, A8, A9, 27, Z9

| A4, A9, A16, 27, 29

A4, A9, A16, 27,29

1,02
1,00
0,99
1,00
0,99
1,03
1,02
0,97
1,00
0,99
0,98
0,98




Geschofl

1. St

2. St

3. St

4. St

Top Nr.

Top 4.01
Top 4.02
Top 4.03
Top 4.04

| Top 4.05

| Top 4.06
Top 4.07
| Top 4.08
Top 4.09
Top 4.10
Top 4.11
Top 4.12
Top 4.13
Top 4.14
| Top 4.15
Top 4.16
Top 4.17
Top 4.18
Top 4.19

|

Top 4.20

| Top 4.21

Top 4.22
| .
Top 4.23

Top 4.24

Bestandsgegenstand

| Wohnung

Wohnung

| Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung

| Wohnung
| Wohnung

Wohnung

EVVohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung 4.5t
Wohnung 5.5t

| Wohnung 4.5t

Wohnung 5.St
Wohnung 4.5t
Wohnung 5.St
Wohnung 4.St
Wohnung 5.5t
Wohnung 4.St
Wohnung 5.5t
Wohnung

RNW
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Ab- Zuschlige
A4, A5, Z1
A3, A5
A3, A14, Z5
A3, A13
A4, Z1
A4, Z1
A4, Z4
A3, 73, Z4
A3, Z4, Z5
A3, Z3, Z4
Ad, Z4
Ad, Z4
A4, Z6

| A3, Z3, Z6

A3, Z5, Z6

A3, Z3, 726

A4, Z6

A4, Z6

A4, A6, A8, Z7, Z8

A4, AG, A8, A9, A10, Z7, Z9

{A3, A6, A8, Z7,Z8

A3, AG, A8, A9, 27,29
A3, A6, A8, Z5, Z7, Z8

A3, A6, A8, A9, 75, 727,29

A3, A6, A8, Z7, Z8

A3, A6, A8, A9, Z7, Z9

A4, A6, A8, Z7, Z8

A4, AB, A8, A9, A10, Z7, Z9
A4, A9, Z8

NW/ m2

0,97
0,97
0,98
0,96
0,98
0,98
0,97
1,00
1,00
1,00
0,97
0,97
0,98
1,01
1,01
1,01
0,98
0,98
0,98
0,95
1,00
0,99
1,01
1,00
1,00
0,99
0,98
0,95
0,97
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