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Das Quartier - Wohnen am Stadtpark ist
ein Wohnprojekt im Herzen von Ried im Inn-
kreis. Das Gesamtprojekt umfasst funf Wohn-
blocke mit insgesamt 59 Wohnungen, die sich
aus saniertem Bestandswohnraum sowie neu
errichteten Gebduden zusammensetzen. Die
Kombination aus Bestand und Neubau schafft
ein ausgewogenes, etabliertes Wohnumfeld
mit nachhaltigem Wert.

Das Quartier bildet ein geschlossenes En-
semble und ist bereits erfolgreich am Markt
positioniert. Die Wohnungen verfUgen Uber
Wohnflachen von ca. 48 m? bis 121 m* und
sprechen damit eine breite Mieterstruktur an.
Ein Grofteil der Einheiten ist bereits langfris-
tig und erfolgreich vermietet, lediglich wenige
Wohnungen stehen aktuell leer.
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Ein besonderer Fokus liegt auf der Anlegerfreundlich-
keit des Projekts: durchdachte Grundrisse, gut vermiet-
bare Wohnungsgrolen sowie ein attraktives Preis-
Leistungs-Verhdltnis sorgen fUr stabile Nachfrage und
nachhaltige Ertrage. Gleichzeitig eignen sich ausge-
wdhlte Einheiten auch fuUr Eigennutzer, die zentrales
Wohnen mit hoher Lebensqualitdt schatzen.

Die Lage direkt am Stadtpark bietet einen seltenen
Mehrwert: Grunraum und Erholung in unmittelbarer
Ndhe, kombiniert mit urbaner Infrastruktur. Der Bahn-
hof befindet sich einen Katzensprung entfernt, die In-
nenstadt ist fuBlaufig erreichbar. Diese ausgezeichnete
Verkehrsanbindung macht das Quartier beson-
ders interessant fur Pendler und langfristige Mieter.
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Zur Wohnanlage gehoren 41 Carports im Innenhof sowie 4 Einzelgaragen, zusdtz-
lich stehen Kellerabteile zur VerfUgung. Teile der Wohnblocke sind mit Liftanlagen
ausgestattet, was den Wohnkomfort weiter erhoht und die langfristige Vermietbar-
keit unterstutzt.

Das INN.Quartier - Wohnen am Stadtpark steht fUr eine solide, etablierte Wohnin-
vestition in zentraler Lage von Ried im Innkreis - mit hoher Nachfrage, guter Subs-
tanz und nachhaltigem Entwicklungspotenzial.
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Schwimmbadstrale 22, 22aq, 24
Wohnungen von 53 - 93 m?

Schwimmbadstralle 26 - 26a
Wohnungen von 41 - 94 m?

Eberschwangerstrafle 11, 13, 15
Wohnungen von 53 - 121 m?
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Eberschwangerstrafle 11, 13, 15
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« Wohnungen von 53 - 121 m?

e 2-45 Zimmer

 Alle Wohnungen mit Freiflachen (Balkon, Loggia, Dachterrasse)
« Gartenwohnungen im EG ca. 70 - 100 m? Gartenflache

« Gasheizung mit Warmemengenzahler

- guter Erhaltungszustand: - laufende Sanierungen
- Vollwarmeschutz
- Fassade
- Dach

- Heizung

www.immobaer.at 11 &Eimmobilienbc’jr
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Vorraum 5,95 m?
Wohnzimmer 15,50 m?
Schlafzimmer 13,50 m?
KUche 7,15 m?
Bad/WC 4,65 m?
Kinderzimmer 8,60 m?
AR 3,50 m?
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Eberschwangerstrafle 11

Wohnflache 58,85 m? Parkflachen optional:

Balkon 5,12 m?
Carport € 10.000

Freistellplatz € 7.000
Tiefgaragenparkplatz € 12.000

| | - gerdumige Zimmer
« super Grundriss (3 Zimmer bei ca. 58 m?)
- separater Abstellraum

Das |
. - Eigengarten 74 m?
QUG rt|er - Keller 12,5 m?

Wohnen am Stadtpark

€ 176.550,00

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom Brut-
to-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. GemaB §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir
darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

ENERGIEAUSWEIS GRUNDBUCH

HWB . 974 kWh/m?2a GST.Nr. 949/41
EZ 3701

Foeesi 157 KG 46149
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6,78 km2 | 12.766 Einwohner

Die Stadt Ried im Innkreis mit rund 12.000 Einwohnerinnen liegt im Herzen des oberdsterreichischen Innviertels. Hier
treffen Kultur, Sport, Natur, Tourismus und Industrie aufeinander, was die Region zu einem besonders vielfdltigen und
spannenden Standort macht. Als wirtschaftliches Zentrum des Innviertels mit insgesamt etwa 62.000 Einwohnerinnen
bietet Ried eine hervorragende Infrastruktur: von Schulen und Weiterbildungsmdglichkeiten Uber alle wichtigen Ver-
waltungsstellen bis hin zu zahlreichen Fachdrzten und einem modernen Krankenhaus.
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Das ganze Jahr Uber beleben Messen, Veranstaltungen und
ein abwechslungsreiches Kulturprogramm die Stadt und zie-
hen Gdste aus nah und fern an. Dank der guten Verkehrsan-
bindung ist Ried bestens erreichbar - ob mit dem Auto Uber
die A8, mit der Bahn oder Uber die internationalen Flughd-
fenin Linz, Salzburg, MUnchen und Wien. Auch groBere Stdad-
te liegen ganz in der Nahe: Wels erreicht man in etwa 30 Mi-
nuten, Linz in 45 Minuten und Salzburg in rund einer Stunde.
So vereint Ried im Innkreis die Vorteile einer lebendigen
Stadt mit der hohen Lebensqualitdt einer charmanten Re-
gion - und ist sowohl fUr Bewohnerinnen als auch fir Be-
sucherinnen ein attraktiver Ort zum Leben, Arbeiten und
Entdecken.
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GANZ BEQUEM ZU FUSS ERREICHBAR

Kindergarten 1,1km /17 min
Apotheke 1,2 km /14 min
Bahnhof 400 m /5 min
Mittelschule 350 m /5 min
Friseur 1,2 km /16 min
Supermarkt 1,4 km /19 min
Restaurant 1,5 km /17 min
Fitnessstudio 1,2 km /16 min
WEBERZEILE 1,1 km /17 min
Fahrzeit zu den umliegenden Stadten:
Das (Vi
Quartier
ca. 43 min ca.36 min Wohnen am Stadtpark ca.37 min ca. 47 min ca. 59 min.
Passau Scharding Wels Eferding Linz
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https://maps.app.goo.gl/BYJ15Qmznv3bcvW39
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KONTAKT

‘ ‘Jetzt gleich

Beratungsgesprdch Lukas Gabriel BSc.

vereinbaren!
+43 664 1049 381

lukas.gabriel@immobaer.at

Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

www.immobaer.at
Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsdchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumaobeln nicht ge-
eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



