STADTGEMEINDE MODLING BEBAUUNGSPLAN

LEGENDE: C: Sidtirolersiedlung

- Die zulassige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache max. 225 m? bei einer straBenseitigen

Bebauungsbestimmungen: Gebaudelange von max. 15 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstdnde, etc. die
maximale Grundrissflache bestimmen

25\ Bebauungsdichte - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Geb3ude gestattet.

Lo ) Bebauungsweise D: WeiBes Kreuzgasse - Siid

1 (6,69, 6™, GH Bauklasse (max. Gebaudehohe, Gebaudehohenbereich,

. . .. .. . - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet.
die Firsthohe (hochster Punkt des Daches) entspricht der ¢ 8

festgelegten hochstzulassigen Gebaudehohe), E: Modling-Sud
mindestens Bauklasse |, ansonsten hochstzulassige Fassaden- und - Die zuldssige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebiude, deren jeweilige Grundrissfliche max. 225 m? bei einer straBenseitigen
Gesimshohe gemal Bestand vom Stichtag 1.2.2022 bzw. in unbebauten oder Gebaudelidnge von max. 15 m betrégt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstinde, etc. die
nicht denkmalgeschutzten Bereichen gemah der bestehenden Fassaden- und maximale Grundrissfliche bestimmen
Gesimshohe der Uberwiegend zugewandten Schauseite des nachstgelegenen - Soferne bestehende Gebdude einen Abstand zur seitlichen Grundgrenze von unter 3m aufweisen, so diirfen auch Zu- und Umbauten
Hauptgebaudes innerhalb der Schutzzone diesen geringeren Abstand aufweisen, soferne der erforderliche Lichteinfall auf Hauptfenster gewahrt bleibt.
. . . .. . - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet.
12,5* Zulassige Gebaudehohe in m lber einer . .
Bezugsebene von 218,60 Meter tber Null F: PrieBnitzgasse-Dr. Gohrengasse
HGO1 Die maximal zulassige Gebaudehche liegt bei 230,30 m U.A., die - Die zulassige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissfliche max. 225 m? bei einer straBenseitigen
maximal zuldssige Firsthdhe bei 234,30 m U.A. Gebiudeldnge von max. 15 m betrégt, sofern nicht bereits andere Einschrinkungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstinde, etc. die
HGO2 Die maximal zuldssige Gebaude- und Firsthohe liegt bei 233,80 m ii.A. maximale Grundrissflache bestimmen ) .
- Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebaude gestattet.
HGO3 Die maximal zulassige Gebaude- und Firsthohe liegt bei 230,30 m U.A. G: Siedl traf
HG04 Die maximal zulassige Gebaude- und Firsthohe liegt bei 226,00 m U.A. - >ledlerstrabe
L L L . . - Die zuldssige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache max. 225 m? bei einer straBenseitigen
HGO5 An der siidlichen Fassadenfront betragt die hochstzulassige Gebaudehdhe 11 Gebaudelinge von max. 15 m betrégt, sofern nicht bereits andere Einschrénkungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstinde, etc. die
Meter, wobei der hochstzulassige Punkt der Schauseite bei 232 m {i.A.liegt, an maximale Grundrissfliche bestimmen
den Ubrigen Fassadenfronten betragt die hochstzulassige Gebaudehdhe 13,50 - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Geb4ude gestattet.

Meter, wobei der hochstzulassige Punkt der Schauseite bei 234,50 m U.A. liegt L
H: Carl Zwillinggasse

HGO6 An der ndrdlichen Fassadenfront betragt die hdchstzuldssige Gebaudehdhe 9,5 - Die zulassige Bebauung beschrénkt sich auf Wohngebédude, deren jeweilige Grundrissfliche max. 290 m?2 bei einer straBenseitigen
Meter, wobei der hochstzulassige Punkt der Schauseite bei 231 m u.A. liegt, an Gebaudeldnge von max. 17 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstande, etc. die
den librigen Fassadenfronten betragt die hochstzulassige Gebaudehohe 12,50 maximale Grundrissfliche bestimmen
Meter, wobei der hochstzulassige Punkt der Schauseite bei 233,50 m U.A. liegt - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Geb&ude gestattet.

[A]x Fiir Bereiche, fiir die eine hochstzuldssige Gebaudehdhe "[A]x" ausgewiesen ist, gilt I:  An der Konigswiese
gés;dm ?.Tre_kt aGn cli;('-:' Ztrﬁ,[?ﬁ or1en:cllir:c'eMGebau<_jefrﬂn'lc deshStrag?n;r_akt'gskJeQer!falls die - Die zulassige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige Grundrissflache max. 225 m? bei einer straBenseitigen

oc ”s.tzu assige Le gu eho e.von [A] gter_emzu alten hat. Fur die r}Jc w_art1g.fe Gebaudelange von max. 15 m betragt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen wie Bebauungsdichte, Seitenabstande, etc. die
Gebaudefront des direkt an die StraBe orientierten StraBentraktes ist eine Firsthohe

. ) . . ; maximale Grundrissflache bestimmen
(hochster Punkt des Daches) bis zur ausgefiihrten Hohe des Dachfirstes des StraBentraktes, - Die Errichtung von Giebeln ist nur an der Schmalseite der Gebsude gestattet.

jedoch maximal 3 Meter Uber der hochstzulassigen Gebaudehohe "[A]", moglich. .
J: Kolonie

[A]-[B]" Fiir Bereiche, fur die eine hochstzulassige Gebaudehohe "[A]-[B]™ ausgewiesen ist, gilt, dass . .. . _
bergseitig eine hochstzulassige Gebaudehohe von "[A]" Meter und talseitig eine hochstzulassige Bestimmungen zur Gestaltung von Nebengebauden und Vorbauten gem. Teil IV der zugehorigen Verordnung.
Gebaudehéhe von "[B]" Meter betragt. Fiir die seitlichen Gebaudefronten gilt als L: Gumpoldskirchner Strahe

hdchstzuldssige Gebaudehdhe das Mittel beider Werte. - Es sind nur Steildacher mit einer Dachneigung von 15°-40° zulassig

[A]-[B]? Fiir Bereiche, fiir die eine hochstzulassige Gebaudehohe "[A]-[B]2" ausgewiesen ist, gilt, dass M: Bruhler StraRe

die hochstzulassige Gebaudehohe "[A]” Meter betragt. Diese darf an den von der StraBenfront - Die zulassige Bebauung auf den Grundstucken Nr. 2252/1 und 2252/3 beschrankt sich auf Wohngebaude, deren jeweilige

gegengberhegenc'i.en ruckwart] sen Gebaudefron.ten €ine max. gebaudehohg von [B] Mgter Grundrissflache innerhalb von 17 x 12 m Seitenlange zu liegen kommt, sofern nicht bereits andere Einschrankungen
aufweisen. Die Hohe der an die StraBenfront orientierten Gebaudefronten ist jedoch mit . . NP .
(Bebauungsdichte etc.) die max. Grundrissflache bestimmen.

einer max. Gebaudehohe von "[A]" Meter begrenzt. . .
N: Ehemalige Gendarmerie-Zentralschule

BNxx Angabe des Bezt{gsniveaus gemdB § 4 Z 11a NO BO 2014 - Allgemeiner Stellplatzschliissel: fiir Bereich "Reihenhauser” 1:2, fiir Bereich "GeschoRwohnbau" und "Stadtvillen" 1:1,5,
BNO1§ 2_11 m"u. A. ) ) fur Bereich "geforderter Wohnbau" 1:1. Samtliche Stellplatze mit Ausnahme fiir den "Nahversorger” und die
BNOZ: siehe "LEGENDE - Beilage Nr. 1 "Stromtankstelle” sind unterirdisch auszufiihren.
§\\\\\\\\\\\\\\\\\§ Kennzeichnung von Stadtteilen mit gesonderten Widmungen:
Ve Bebauungsbestimmungen Bauland:
\\\\\\\\\\\\\\\‘
§\\\\\\\\\\\\\\§ Abgrenzungen von Schutzzonen BK Kerngebiet -G Bauland-Kerngebiet ohne Wohnnutzung, ohne Stellplatze und ohne
§ Lagerraume im Bereich des ersten oberirdischen GeschoBes bis zu
. . einer Hohe von 2,50 Meter ab Bezugsniveau mit Stichtag 1.4.2021 und
HSO01, CV06, ... Klassmz1erung von Schutzzonen BW Wohngeblet bis zu einem horizontelen f\bstand von 5 Meter zur angrenzenden
(Anm.: HS ... Historischer Stadtkern, VV ... Villenviertel, CV ... Cottageviertel, MA ... Widmung "Verkehrsflache offentlich
Multifunktionale Achsen, HE ... Heterogene Stadtbereiche, GS ... GroBflachige BA Agrargebiet -| fur eine positive Kommunalentwicklung zutrégliche betriebliche
. . . . . Nutzungen; darunter fallen keine Beherbergungsbetriebe und keine
Sondernutzungen, EH ... Einfamilienhausgebiete; 01 ... Schutzzonen mit Objekten unter Verwendungen, die am Betriebsstandort dem betrieblichen
Denkmalschutz, 02 ... Schutzzonen mit schutzwiirdigen Objekten, 03 ... Schutzzonen mit BB Betriebsgebiet e o e e o von £ 2rzeiigen, der
ensemblebedeutsamen Objekten, 04 ... Schutzzonen mit Objekten dorflichen Charakters, A -
06 ... "Pufferzonen”) BS Sond biet it A be der Nut - gse%?gr?gr]]r:i]ee,nkséﬂsénsmﬁmg genutzte Flichen / Geb#ude
. . . .. e onaergepie (ml ngabe der Nu zung) - ein naher raumlicher Zusammenhang zu einem dazugehérigen
X 204,17 StraBenniveau (Hohe in m U.A.) L . Betriebsstandort, der nicht die oben angefiihrten betrieblichen
N BKN-2.0 Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung Hauptzwecke aufweist
) StraBenfluchtlinie ’ (mit Angabe der hochstzulassigen GFZ) 200 GOQQ verschiedene Widmungsarten in libereinanderliegenden Ebenen;
Wohngebiet fir nachhaltise Bebauun ’ Vp 209,60 ... Bezugshohe der vertikalen Widmungsgrenze im m i.A.
< ‘s . . BWN-2,0 (mit Ang abe der hochstzulassi gen GFZ) 8
----- A Baufluchtlinie mit Vorgartentiefe g ' 8
BKN-2.0° Kerngebiet fur nachhaltige Bebauung
\X\N Durch Baufluchtlinien abgegrenzte Planungsbereiche, ’ (mit Angabe der hochstzuldssigen GFZ fur den
& uber die grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf Griinland gesamten Bereich der Widmung in mehreren Ebenen)
(die Errichtung von Nebengebauden gem. § 4 (6) sowie Vorbauten gemaB § 52 (3) der runtand:
NO Bauordnung 1996 ist zulassig, soferne die Verordnung nichts anderes bestimmt) Glf Land- und Forstwirtschaft G6 Sdland / Okofliche
LAY Yl Pflicht zum Anbau an eine StraBen- oder Baufluchtlinie Gspo Sportstitte Gp Parkanlage
>« Pflicht zum Anbau an die seitliche Grundstucksgrenze Gspi Spielplatz G'g'u Griingiirtel (mit Funktionsbezeichnung)
P AECRCRCH, Wohnweg A b Friedhof Erhaltenswerte Gebaude im Grunland
(mit lfd. Nummer)
R ECETEC) Weg anderer Art (z.B. FuBweg) . o
Gg Gartnerei BKR Beschrankung der Kubatur auf Bestand mit Stichtag 1.8.
—0—0— Begrenzung von Baulandflachen mit derselben Bauweise, -hohe und -dichte - V4 Verkehrsflache (offentlich, privat) auch mit
Gfrei Freihalteflache - spezieller Verwendung
——— Verbot von Einfriedungen
. Kenntlichmachungen / Sonstige Planzeichen:
@ Freiflache
—--<:>—-— Zentrumszone <O - s0logi i
F ohne Nummernbezeichnung ... Die Flachen sind oberirdisch unbebaut und als unversiegelte Flachen gartnerisch . . Archaologisches Fundhoffnungsgebiet
auszugestalten oder der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Weiters diirfen keine KFZ-Abstellplitze errichtet werden. .:.] Eisenbahn mit Bauverbots- (12m)
F1 ... Der Baumbestand ist zu erhalten bzw. sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. und Gefahrungsbereich (25m) | - Offentliche Gebiude
F3 ... Die Freiflachen sind oberirdisch unbebaut zu belassen. Weiters durfen keine KFZ-Abstellplatze errichtet werden.
@ Naturdenkmal
y— Arkade ® Parkplatz
@ Baulichkeit unter Denkmalschutz
ALl ld Ein- und Ausfahrtsverbot @ Tankstelle
Pumpwerk
. o Gemeindeeigene Liegenschaften
M| Stiege
Brunnen o
—(wr— Gewasser
_ Briicke, Steg uelle
' ' @ Q I — Wr. Hochquellenwasserleitung
WohnstraBe Hochbehalter —Y— Katastralgemeindegrenze
- o Wiener- : :
7533-21/2  Katasterblattnummer und -abgrenzung o = Landschaftsschutzgebiet —x— Gemeindegrenze
Sonderbebauungsbestimmungen (s.a. Teil lll der zugehorigen Verordnung): Fo Forstfliche Plangrundlage: DKM Médling; Stand 2024
Bearbeiter: Dipl.-Ing. J. Hameter
B: Eichkogel Weinbauschutzgebiet

- In dem im Bauland liegenden Gebiet westlich der Gumpoldskirchner StraBe und stidlich der Dr. Gohren-Gasse und deren
ostliche Verlangerung diirfen nur Gebaude mit maximal 2 Wohneinheiten errichtet werden, wobei die Parzellen mind.
1.500,00 m? groB und 20m breit sein miissen.

- Die Errichtung von Nebengebauden (Garagen, Gartenhauschen etc.) ist in diesem Gebiet vor Erbauung des Wohnobjektes
nicht gestattet. Ebenso ist in diesem Gebiet die Errichtung von Schuppen, Stallungen, Werkzeughiitten sowie ahnlich
untergeordneten Baulichkeiten und provisorischen Bauten verboten.



