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Allgemeiner textlicher Bebauungsplan der Gemeinde Maria Woérth

VERORDNUNG
(Entwurf)

des Gemeinderates der Gemeinde Maria Worth vom ..............ccoeeveene.. , mit der ein textlicher
Bebauungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Maria Wérth erlassen wird.

Geman § 24 in Verbindung mit §§ 25 und 26 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 —
K-GplG 1995, LGBI 23/1995, in der Fassung des Gesetzes 71/2018 wird verordnet:

§ 1

Wirkungsbereich

1. Die Verordnung ist fir alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Maria Worth als
Bauland gewidmeten Flachen wirksam.

2. Das Gemeindegebiet von Maria Wérth wird in zwei Bauzonen gegliedert. Die Bauzonen
sind in der Anlage 1 grafisch dargestellt.

Bauzone I: Umfasst das Gebiet zwischen dem Seeufer des Wdrthersees bis zur
LandesstraBe L96 und Flachen fir touristische Bauvorhaben im Ubrigen Gemeindegebiet,
sofern diese als ,Bauland - Reines Kurgebiet® festgelegt sind.

Bauzone 1I: Das Gebiet erstreckt sich auf das Ubrige Gemeindegebiet stdlich der
LandesstraBe L96.

3. Ausgenommen sind jene Flachen, fir die rechtswirksame Teilbebauungsplane und
rechtswirksame integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungen bestehen oder
erlassen werden.

§ 2

Begriffsbestimmungen

(1) Baugrundstiicke:

Als Baugrundstiicke gelten Grundsticke des amtlichen Katasters, welche im
Flachenwidmungsplan die It. § 1 Abs.1 entsprechende Widmung aufweisen, auch wenn sich
diese Widmung nur auf einen Teil des Grundstlickes bezieht.
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Fir die Ermittlung der anrechenbaren BaugrundstlicksgréBe werden jene Grundstlcksteile
herangezogen, die als Bauland gewidmet sind, zuzlglich eines maximalen Grinlandteiles mit
dem die zuldssige MindestbaugrundsticksgréBe, geman § 3 der Verordnung, erreicht wird.

(2) Bauliche Anlage:

Jene Anlage, zu deren Herstellung ein wesentliches MalB bautechnischer Kenntnisse
erforderlich ist und die mit dem Boden in Verbindung stehen. Fir bauliche Anlagen, deren
auBeres Erscheinungsbild denen eines Gebaudes ahnlich ist, gelten sdmtliche Bestimmungen
der gegenstandlichen Verordnung fir Gebaude bzw. Nebengebaude sinngeman.

(3) Gebaude:

Gebaude ist ein in fester Verbindung mit dem Boden stehendes oberirdisches Bauwerk mit
einem Dach und mehr als zwei Wanden, wobei die dritte Wand, sofern sie eine Langswand ist,
zu mindestens 50 % der Flache baulich abgeschlossen sein muss, und geeignet oder bestimmt
ist, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(4) Nebengebéude:

Ein Gebaude, das zu einem anderen, dem Hauptgebaude, hinzukommt und im Vergleich zu
diesem gegebenen oder voraussehbaren Hauptgeb&ude nur eine untergeordnete Bedeutung
hat und nicht Wohnzwecken dient.

(5) Garage:

Nebengebdude oder Teil eines Gebaudes zum Einstellen von Fahrzeugen unabhangig des
Vorhandenseins eines Einfahrtstores.

(6) Carport - iiberdachter Stellplatz:

Uberdachte bauliche Anlage (kein Geb&ude It. Definition Abs. 2) (iberwiegend zum Einstellen
von Fahrzeugen genutzt. (siehe Skizze 14).

(7) Anbau und Zubau:

Bei einem Anbau handelt es sich um ein selbststdndiges Nebengebaude.

Die Abgrenzung zwischen einem als Teil des Hauptgebaudes aufzufassenden Zubau und einem
Anbau, welcher ein selbststandiges Nebengebaude bildet, hangt von der baulichen Gestaltung
und vom funktionalen Zusammenwirken der in Rede stehenden Baukdrper ab.



(8) Offene Bebauung:

Als offene Bebauungsweise gilt jene, bei der Gebaude innerhalb der Baulinien und unter
Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze allseits freistehend errichtet werden.

(9) Halboffene Bebauungsweise:

Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebaude an einer Grundstlicksgrenze
und zu den dbrigen Grundstlicksgrenzen innerhalb der dort fir die offene Bebauung
festgelegten Baulinien errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Die Gebdude an der
Baugrundstiicksgrenze missen aneinander gebaut werden und dirfen maximal um die Halfte
versetzt errichtet und missen gemeinsam beantragt werden.

Das An- oder Zubauen von Bauvorhaben nach § 2 Abs. 4, 5 und 6 dieser Verordnung an die
Grundstiicksgrenze zahlt nicht als halboffene oder geschlossene Bebauungsweise.

(10) Geschlossene Bebauung:

Als geschlossene Bebauungsweise gilt jene, bei der Gebaude an zwei oder mehreren Seiten an
der Grundsticksgrenze errichtet werden (z. B. Reihenhduser). Die Gebaude an der
Baugrundstiicksgrenze missen aneinander gebaut werden und dirfen maximal um die Halfte
versetzt errichtet und missen gemeinsam beantragt werden.

(11) GeschoBfldchenzahl (GFZ):

Die GFZ ist das Verhalinis der Summen der BruttogeschoBflachen zur Flache des
Baugrundstiickes.

(12)  BruttogeschoBflache:

Die BruttogeschoBflache ist die Summe der Flachen je Geschof3, die von den AuBenwanden
umschlossen wird, einschlieBlich der AuBenwénde. Die innerhalb der &auBeren
Umfassungswénde liegenden Loggien sind in die GeschoBflache einzurechnen; der
Flachenanteil (z.B. Balkon, Dachvorsprung oder Ahnliches) auBerhalb der AuBenwénde ist nicht
zu bertcksichtigen.

(13) GeschoBhdhe:

Die GeschoBhdéhe von VollgeschoBen wird gemessen von FuBbodenoberkante des darunter
liegenden GeschofBes bis zur FuBbodenoberkante des jeweiligen GeschoB3es (siehe Skizze 1)
bzw. bis zur tragenden Dachstuhlkonstruktion.

(14) Bauhohe:

Die Bauhohe ist die Héhe, welche sich zwischen dem FuBpunkt der AuBenmauer (Schnittpunkt
mit dem projektierten Gelande) und der Firsthdhe bzw. mit einem vergleichbaren sonstigen
héchsten Punkt eines Gebaudes ergibt.



(15) DachgeschoB:

Als DachgeschofB gilt jenes Geschof3, welches Uber dem letzten HauptgeschoB liegt und einen
Kniestock aufweist, dessen Kniestockhéhe 60,00 cm bis 100,00 cm betragt. Die Kniestockhéhe
ist die Hé6he zwischen der Rohdeckenoberkante und der FuBpfettenoberkante (siehe Skizze 1).

Bei DachgeschoBen mit einer Kniestockh6he von mehr als 100,00 cm handelt es sich um ein
VollgeschoB. Dachrdume mit einer Kniestockhéhe von weniger als 60,00 cm werden nicht in die
Berechnung der GeschoBanzahl einbezogen, (ausgenommen, ausbaufédhige Wohnrdume
innerhalb des Dachraumes)

(16) Penthouse:

Ein Penthouse gilt als Dachgeschof3, wenn die Kubatur (AusmaBe des Penthauses) innerhalb
von 45° Dachneigung gemessen ab der AuBBenkante (fertiges Putzmal3) des darunter liegenden
Geschosses zu liegen kommt und die BruttogeschoBBflache maximal 60 % des
darunterliegenden Geschol3es betragt. (siehe Skizze 2).

Bei Hangbebauung darf das Penthouse ausschlieBlich bergseitig blndig mit dem darunter
liegenden GeschoB situiert werden (siehe Skizze 3).

Ausgenommen sind Baukérperteile fur die vertikale ErschlieBung (Lifttirme usw.).
(17) Baulinien:

Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude errichtet
werden durfen.

(18) Traufenhdhe/ Schattenpunkte:

Schnittpunkt zwischen AuBenmauer und duBBerer Begrenzung der Dachschrage, gemessen vom
anschlieBenden projektierten Gelande (siehe Skizzen 6 bis 10). Bei Flachdachern ist als
Schnittpunkt die Attikaoberkante (siehe Skizze 11) bzw. bei einer Briistung oder einem
Gelander die jeweilige Oberkante fur die Berechnung heranzuziehen.

(19) Urgelande:

Sofern in dieser Verordnung woértlich verwendet, so ist das zum Zeitpunkt des Antrages auf der
jeweiligen Liegenschaft vorhandene Gelandeniveau als Urgeldande heranzuziehen.

(20) Projektiertes Gelande:

Das projektierte Gelande ist das Gelande, wie es sich nach Fertigstellung des Bauvorhabens in
der Natur darstellen wird (Planungsgelénde - siehe Skizzen 8 bis 10). Dem Planungsgelande
steht das Bestandsgelande (Urgelédnde) gegeniber.

(21) StraBenbegrenzungslinie (StraBenfluchtlinie):

Die StraBenbegrenzungslinie ist die Grenze zwischen der bestehenden oder kinftigen
6ffentlichen Verkehrsflache zum Baugrundstiick.
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§ 3

GroBe von Baugrundstiicken

Die MindestgréBe von Baugrundstiicken wird in Abhangigkeit der Bebauungsweise in den
Zonen | und Il wie folgt verordnet:

Bauzone |:

bei offener Bebauung mindestens 800 m2

bei halboffener Bebauung mindestens 400 m2

bei geschlossener Bebauung mindestens 300 m2.
Bauzone |l:

bei offener Bebauung mindestens 600 m2
bei halboffener Bebauung mindestens 300 m?

bei geschlossener Bebauung mindestens 250 m2.

Far Baugrundsticke die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits geteilt
sind oder abweichend von der festgesetzten MindestgréBe bereits bestehen, sind die
Bestimmungen des § 3 Abs. 1 nicht heranzuziehen.

Die vorstehenden Bestimmungen der Abs. 1 und 2 gelten nicht fiir Grundstiicke, auf denen
Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, die 6ffentlichen Interessen dienen,
wie z.B. Objekte oder Anlagen der Gemeindeverwaltung, Stromversorgung, Kanalisation,
Feuerwehr oder ahnliches.

§ 4

Bauliche Ausnutzung

Die maximale bauliche Ausnutzung wird durch die GeschoBflachenzahl festgelegt. Die
GeschoBflachenzahl ist das Verhdltnis der Summe der BruttogeschoBflachen zur
BaugrundsticksgréBe und wird wie folgt festgelegt:

Bauzone |:

Kurgebiet max. 0,40
Reines Kurgebiet max. 1,00
Geschéaftsgebiet max. 0,40
Wohngebiet max. 0,40



Bauzone II:

Kurgebiet max. 0,40
Wohngebiet max. 0,40
Dorfgebiet max. 0,30
Gemischtes Baugebiet max. 0,40
Gewerbegebiet max. 0,60
Geschéaftsgebiet max. 0,40

Mehrere Grundstlicke, die demselben Eigentimer gehdren, gelten als ein Baugrundstick,
sofern die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstick
zusammenhangende Grundstlicke des selben Eigentiimers nur dann zu bertcksichtigen,
wenn die katastralmappenmaBig vorhandenen Grundsticksgrenzen zwischen dem
Baugrundstick und den mit zu bertcksichtigenden Anschlussgrundstiicken Uberbaut werden
und die Widmung mit der beabsichtigten Baufihrung Gbereinstimmt. Grundstiicke, welche
durch eine Verkehrsflache getrennt sind, gelten im Sinne dieser Verordnung als nicht
zusammenhangend.

Bei Keller- und TiefgeschoBen sind jene Flachen in die GFZ einzurechnen, deren
FuBbodenoberkante des dartberliegenden GeschoBes mehr als 1,00 m Uber dem
angrenzenden Urgelande zu liegen kommt. (siehe Skizze 5).

In Fallen, in denen die bauliche Ausnutzung von Grundstiicken, die bereits bebaut sind,
gemafl den Bestimmungen dieser Verordnung schon erreicht oder Uberschritten ist, sind
lediglich Umbauten und Verbesserungen an Gebauden im AusmalB der bestehenden GFZ
zulassig.

Bei ausgebauten Dachraumen ist jener Teil der GeschofB3flache einzurechnen, bei dem die
Raumhdéhe mehr als 2,00 m betragt (siehe Skizze 1).

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes darf Uberdies nur
erfolgen, wenn der mafBgeblichen Bebauung entsprochen wird und sich die geplante
Bebauung nach GrundstlicksgréBe, Art und Maf der umgebenden baulichen Ausnutzung und
Bebauungsweise einflgt (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes).

§ 5

Bebauungsweise

Far alle als Bauland gewidmeten Flachen wird die offene, halboffene und geschlossene
Bebauungsweise zuléssig.

Bei halboffener und geschlossener Bebauungsweise dirfen die Gebdude an der
Baugrundstlcksgrenze maximal um die Halfte versetzt errichtet werden und muissen
gemeinsam beantragt und gebaut werden (siehe Skizze 4).



§ 6

GeschoBanzahl
Die Anzahl der GeschoBBe darf maximal 2 VollgeschoBBe und ein Dachgeschof3 betragen.

Gebaude, die in der Widmungskategorie ,Bauland - Reines Kurgebiet“ errichtet werden,
kénnen maximal 4 VollgeschoBBe oder 3 VollgeschoBe und 1 DachgeschoB3 aufweisen.

. Auf die GeschoBanzahl sind alle GescholBe anzurechnen, deren

ErdgeschoBfuBbodenoberkante mehr als 1,00 m Uber das angrenzende Urgeléande
herausragen.

Bei einer Bebauung in Hanglage sind versetzte oberirdisch zusammenhangende Baukdrper
fir die Ermittlung der GeschoBanzahl (It. OIB Richtlinien) durch die talseitig sichtbaren
GeschoBe zu ermitteln.

Ein Gescho3 wird max. 3,7 m Hbhe von Oberkante bis FuBboden Oberkante FuBboden
nachstes Geschofl3 definiert.

§ 7
Parkplatze und Abstellflachen

. Je Wohnung sind 2 Parkpldtze und je Fremdenzimmer ist 1 Parkplatz auf Eigengrund
festzulegen. Ebenso sind bei Gaststatten- und Hotelbetrieben fir je 10,00 m?2 Gastraumflache
und fir sonstige Geschéfte fir je 30,00 m? Geschéaftsraumflache jeweils 1 Pkw-Abstellplatz am
Baugrundstick oder in einer maximalen Entfernung von 300 m im Umkreis nachzuweisen.

Far Pensionsbetriebe und ahnliche Betriebe, bei welchen Gastrdume nur fir die eigenen
Gaste vorgesehen sind, wird die zusatzliche Forderung von Parkplatzen fir je 10 m?
Gastraumflache, nicht gestellt. SinngemaB wird bei gemischt geflhrten Betrieben die
Forderung von Parkplatzen nur anteilsmafig erhoben.

§ 8
Breite von AufschlieBungsstraBen

Die Breite von AufschlieBungsstraBen (Fahrbahn mit Gehsteig und Bankett) wird bei einer
maoglichen ErschlieBung von

a) max. 5 Baugrundsticken mit mindestens 6,00 m zuzlglich der eventuell erforderlichen
Bdschungen und

b) von mehr als 5 Baugrundstlicken mit mindestens 7,50 m zuzuglich der eventuell
erforderlichen Béschungen festgelegt.



§ 9

Baulinien

Die Baulinien werden in bereits bebauten Gebieten von den bestehenden Gebduden
bestimmt, ansonsten ist ein Mindestabstand von 4,00 m von o&ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten. Bestehende Trafostationen oder sonstige Einrichtungen der Energieversorgung
bzw. des StraBendienstes, sind nicht geeignet, eine Baulinie festzulegen. Wenn es die
Ortliche Lage oder die Bauparzelle erfordert, kann mit Zustimmung der Baubehérde der
Mindestabstand von 6ffentlichen Verkehrsflachen unterschritten werden.

Die seitlichen Baulinien werden bei offener Bebauungsweise flr alle Gebaude mit einem
Abstand von mindestens der halben Traufenhdhe, jedoch mit mindestens 3,0 m bis zur
Nachbarschaftsgrundstiicksgrenze festgelegt.

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und sonstige Nebengebaude mit Flachdach mit
einer max. Lange von 10,00 m und einer Gesamthéhe von max. 3,00 m, gemessen ab
Urgelande kdénnen an die Nachbargrundgrenze herangebaut werden, wenn Interessen der
Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden (siehe
Skizzen 13 bis 15).

Garagen und Nebengebaude mit geneigten Dachern (gleich/gréBer als 5° Dachneigung),
einer max. Lange von 10,00 m und einer max. Traufenh6he von 3,00 m wird der Abstand
zur Nachbargrundgrenze mit mind. 1,50 m festgelegt.

Uberdachte Abstellplatze diirfen an die katastralmappenmaBige StraBengrundgrenze bis auf
max. 0,5 m herangebaut werden. Ein Vorragen von Dachvorspriingen Uber diesen
Mindestabstand von 0,5 m zur StraBengrundgrenze ist nicht gestattet. Erfordern die
6ffentlichen Interessen einen gréBeren Abstand, so ist unter Berlicksichtigung der &rtlichen
Verhéltnisse ein gréBerer Abstand baubehdrdlich festzulegen.

Bei Mehrfamilienwohnanlagen (ab vier Wohneinheiten), gréBeren Pensions- und
Hotelbetrieben (falls dies infrastrukturell bzw. fremdenverkehrsmaBig notwendig und
erforderlich erscheint und das Grundstiick eine andere Bebauung nicht zulasst) kénnen
Uberdachte Stellplatze (Carports, Flugdacher) auch mit einer Lange Gber 10,00 m und einer
maximalen Gesamth6éhe von 3,00 m gemessen ab Urgelande, bis zu einem Mindestabstand
von 1,00 m zur Nachbargrundgrenze herangebaut werden, wenn nicht sonstige 6ffentliche
Interessen der Sicherheit, der Standsicherheit, der Brandsicherheit, der Gesundheit, der
Erhaltung des Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes entgegen stehen.

Die Baulinien fir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen, werden mit einem Abstand von 5,00 m von der Grenze der oOffentlichen
Verkehrsflache festgelegt.

Die Baulinien fur Einfriedungen und Stitzmauern, welche neben den im § 8 dieser
Verordnung angefuhrten StraBen errichtet werden, kénnen, sofern diese StraBen die
geforderten Breiten aufweisen, im Anschluss an die StraBenbegrenzungslinien errichtet
werden.



1.

Wenn diese StraBe die geforderte Breite nicht aufweist, ist von der StraBengrundgrenze
mindestens jener Abstand einzuhalten, der der halben Wegbreite, gemessen ab der
Wegachse geman § 8, entspricht.

Bei neu zu errichtenden Einfahrten bzw. bei Anderungen der bestehenden Einfahrtssituation
ist das Einfahrtstor so zu situieren bzw. zurlckzuversetzen, dass zumindest ein
Autoabstellplatz vor diesem Einfahrtstor angeordnet werden kann. (ausgenommen
funkferngesteuerte elektrisch betriebene Tore)

10. Dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende nachtragliche Warmedammungen dirfen

bei den vor Inkrafttreten dieser Verordnung baubewilligten Gebauden die festgelegten
Baulinien auf Eigengrund Uberschreiten.

§ 10
Griinanlagen

Am Baugrundstiick sind mindestens 30 % der Grundstlcksflache als Grinanlage gartnerisch
zu gestalten (Garten, Liegeflache, Sitzgarten udgl.).

In besonderen Fallen kann bei Bestandsbauten mit begriindeter Zustimmung der Baubehérde
die MindestgréBe der Griinanlage unterschritten werden.

Stiitzmauern, Steinschlichtungen u.A., entlang von Grundstiicksgrenzen diirfen grundsatzlich
eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschreiten. Die H6he kann Uberschritten werden, wenn die
Hbéhe und Ausgestaltung der Stltzkonstruktion nachweislich erforderlich sowie orts- und
landschaftsbildvertraglich ist.

FlOr héhere Stitzsysteme ist auf Héhe von jeweils 2,0 m eine entsprechende Pflanzstufe in
Form einer mindestens 1,0 m breiten Berme vorzusehen.

§ 11

Zaune und Einfriedungen

Entlang von o6ffentlichen Verkehrsflichen (Landes- und GemeindestraBen) dirfen
Einfriedungen im gesamten Gemeindegebiet eine maximale Héhe von 1,5 m inklusive Sockel
aufweisen.

2. Absturzsicherungen oder Einfriedungen auf Stitzkonstruktionen dirfen eine Héhe von

1,05 m nicht Gberschreiten und dabei das angrenzende, hoherliegende Niveau um maximal
1,50 m Uberragen (siehe Skizze 12).

Sportanlagen und Einfriedungen mit spezifischen Sicherheitserfordernissen und im
6ffentlichen Bereich liegende MaBBnahmen sind von Abs. 1 und 2 ausgenommen. Die maximal
zuldssigen Hohen von Absturzsicherungen und Einfriedungen sind von der Behdérde
festzulegen.

Zaune, Einfriedungen und Absturzsicherungen dirfen nicht mit Schilfmatten, Planen o0.a.
verkleidet werden oder aus durchgehendem Mauerwerk, sonstigen geschlossenen oder
vollflachigen Konstruktionen und Materialien errichtet werden. Der Anteil der offenen Flache
hat mindestens 30 % zu betragen, wobei Uber die Art und Ausfiihung die Behérde im

Einzelfall entscheidet.
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5.

1.

Aus besonders berlcksichtigungswirdigen Griinden der Angleichung an einen Bestand bzw.
eines besonders berilcksichtigungswirdiges Gesamtensembles (zB. in Verbindung mit
historisch wertvollen Gebauden und sonstigen Einrichtungen) kann seitens der Baubehdérde
eine Uberschreitung der Maximalhéhe von 1,50 m bei Einfriedungen oder
Absturzsicherungen auf Stitzkonstruktionen bewilligt werden, sofern nicht sonstige
offentliche Interessen der Sicherheit, der Standsicherheit, der Brandsicherheit, der
Gesundheit, der Erhaltung des Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes noch
sonstige o6ffentliche Interessen entgegenstehen

§ 12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die
Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

Die Verordnung des Gemeinderates vom 26.02.1997 sowie alle zur Verordnung vom
26.02.1997 beschlossenen Anderungen werden mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung

auBBer Kraft gesetzt.

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung anhangige Baubewilligungsverfahren
sind nach den bisherigen geltenden Bestimmungen weiterzufihren.

Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister

Angeschlagen am: 02. August 2021
Abgnommen am: 31. August 2021
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Erlauterungen zur Verordnung des
Allgemeinen textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Maria Worth

zu 81 Wirkun reich

Der Wirkungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet und gilt fir
alle im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegte Flachen. Ausgenommen von der
Wirksamkeit sind Baulandbereiche, flir die Teiloebauungsplane oder integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplane bestehen oder neu verordnet werden. Hier kommt der
generelle Plan nur subsidiar zur Anwendung.

Z 2 Beqriff immungen

Die ausfuhrlichen Begriffsbestimmungen sollen zur Rechtssicherheit beitragen und eine
Umsetzung des Planungsinstrumentariums textlicher Bebauungsplan in der Praxis erleichtern.

z réBe von Baugrundstiicken
Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde wurde als Zielsetzung die Erhaltung
groBflachiger Baugrundsticke fir eine leistungsfahige Tourismusnutzung festgelegt. Insofern

wurde fUr die Bauzone | die MindestgréBe der Baugrundstlcke erhéht.

Fallbeispiel fir die anrechenbare Baugrundstiicksgré3e nach § 2 Abs. 1

A2 = max: A1
. ‘- "./ .
.} | MINDESTGRUNDSTUCKS-
GROSSE .
\\

un;AuﬂmLnenAhnmﬂuanunsnenDNTQIiiﬁéuE
ANRECHENRARES BAUGRUNDSTOCK 1M FALLE EINER NUR :

ZUN TESL ALS BAULAND GEVADMETEN GRUNDSTOCKSPARZELLE

A1 ANGRENZENDES VOLLFLAGHIG GEWDMETES BAUGRUNDSTOCK
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zu § 4 Bauliche Ausnutzung

Unter baulicher Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird das Verhaltnis der Summe der
GeschoBflachen  zur  BaugrundstiicksgréBe  verstanden  (GeschoBflachenzahl).  Die
GeschoBflachen werden von AuBenmauer zu AuBenmauer nach den &uBeren Begrenzungen
der Umfassungswande berechnet (BruttogeschofB3flache). Das Ausmal3 von Balkonen,
Terrassen, Sonnenschutzdachern (Anlagen in Leichtbauweise udgl.) wird in die Berechnung
nicht einbezogen. (Unter Leichtbauweise werden hier Holz- oder Stahlgeriste mit
Sonnenschutzplanen ohne seitliche Abschirmungen verstanden). Jener Teil des GeschoBes
eines Gebdudes, welcher Gber 1,00 m der GeschoBhdhe aus dem projektierten Gelande
hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die Berechnung einbezogen, nicht aber
Raum oder Raumteile, die weniger als 1,00 m aus dem Urgelande Gelande herausragen..

Der ausgebaute Teil eines DachgeschofBBes wird in die Berechnung miteinbezogen. Die
Berechnung der GeschofB3flache eines zum Teil ausgebauten DachgeschoBes erfolgt unter
Zugrundelegung der nutzbaren Flachen (Raumhdéhe min. 2,0 m) zuzlglich der
Umfassungswénde. Es sind daher z.B. seitlich verbleibende, wohl begehbare, jedoch nicht
normal nutzbare Dachkammern von der Berechnung der GeschoB3flache herauszunehmen.

Die Festlegung der GeschoBflachenzahl fir die einzelnen Baulandkategorien ist im Interesse
der sozialen, kulturellen, gesundheitlichen und wirtschaftlichen Bedurfnisse der
Gemeindebevolkerung erforderlich.

Grundsatzlich darf far die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das jeweilige
Baugrundstiick herangezogen werden. Die Berlcksichtigung weiterer Grundstliicke desselben
Eigentimers, die mit dem Baugrundstick in der Natur zusammenh&ngen, nach der
Katastermappe aber selbststandige Grundsticke darstellen, ist nur zuldssig, wenn die Grenzen
der betroffenen Grundstiicke Uberbaut werden und die Widmung mit der beabsichtigten
Bauflhrung Ubereinstimmt.

In die bauliche Ausnutzung sind weiters Garagen und Nebengebaude sowie allseits
umschlossene Objekte, welche den Bestimmungen des § 7 der Karntner Bauordnung (K-BO)
i.d.g.F. unterliegen, in die GeschoBflachenberechnung mit einzubeziehen. Ausnahmen bilden
lediglich Carports, Flugdacher und ahnliches.

zu § 5 Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird sowohl die offene, halboffene als auch die geschlossene ermdglicht.

Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der alleinstehende Objekte innerhalb der
Baulinien zur Errichtung gelangen.

Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebaude an einer Grundstiicksgrenze
und auf den UObrigen Grundsticksgrenzen innerhalb der dort fir die offene Bebauung
festgelegten Baulinien errichtet werden. (z. B. Doppelwohnhaus).

Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebaude an zwei oder mehreren Seiten an

der Grundstlicksgrenze errichtet werden (z.B. Reihenh&user).
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Halboffene und geschlossene Bebauungsweise sind nur genehmigungsféhig, wenn die Objekte
gemeinsam beantragt werden, sodass das Einverstandnis der Eigentimer der betroffenen
Grundsticke gegeben ist. Die Gebaude missen aneinandergebaut werden. Ein
Gebaudeversatz darf maximal die Halfte betragen.

z h nzahl

Als GeschoBanzahl werden entsprechend den o6rtlichen Gegebenheiten in der Gemeinde
nutzungsabhangige (Wohn- und Beherbergungsnutzung) maximal zuldssige GeschoBanzahlen
festgelegt.

§ 6 Abs. 4 gilt fur Bauvorhaben, die in den Hang gebaut sind und nur die talseitige
Gebaudefront im projektierten Gelande herausragt.

zu § 7 Parkplatze und Abstellfldchen

Die Bereitstellung von Parkplatzen fir die einzelnen Wohnungen, Fremdenzimmer,
Geschaftsrdume udgl. stellt ein dringendes Bedurfnis dar. Die in der Verordnung angegebenen
Zahlen kénnen ohnehin nur als Minimumwerte angesehen werden. In besonderen Féllen wird
unter Umstédnden eine gréBere Zahl von Parkpldtzen verlangt werden muissen (z.B.
Versammlungs- und Veranstaltungssale). Die in der Verordnung geforderte Anzahl von
Parkplatzen gilt nur bei Errichtung von Neubauten und Umbauten und der Anderung des
Verwendungszweckes, welche durch besondere Raumwidmungen eine Vermehrung von
Parkplatzen bedingen.

zu § 8 Breite von AufschlieBungsstraBen

Die Breite der AufschlieBungsstraBen muss mit Ricksicht auf die noch zu erwartende
Entwicklung entsprechend breit angesetzt werden.

Mit den Festlegungen sollte den absehbaren Erfordernissen hinsichtlich einer in der Praxis
funktions- und leistungsfahigen StraBBen- und Stellplatzinfrastruktur entsprochen werden.

zu § 9 Baulinien

Als Baulinien werden jene Linien angesehen, welche durch Gebaude nicht tberbaut werden
dirfen. Bei der Festlegung der Baulinien wurde auf die 6rtlichen Bedirfnisse und
Gegebenheiten Bedacht genommen.

zu § 10 Grinanlagen

FOr jedes Baugrundstick sind Grinanlagen im AusmafB von mindestens 30 % der
Baugrundstiicksflache festzulegen, wobei im Einzelfall der Anteil der Grinflache von der
Behérde herabgesetzt werden kann, wenn orts- und landschaftsbildliche Grinde vorliegen.
Grlinanlagen im Sinne dieser Regelung sind Liegeflachen, parkartige Gestaltungen, Garten und
Ahnliches. Griindacher sind méglich bzw. zuldssig und kénnen in die Berechnung mit
einbezogen werden, wenn diese auch begehbar sind.
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Erlauterungsskizzen zu den  Bestimmungen des Allgemeinen textlichen
Bebauungsplanes

Skizze 1 zu § 2 Abs. 13 und Abs. 15
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Skizze 2 zu § 2 Abs. 16 - Penthouse
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Skizze 3 zu § 2 Abs. 16 - Penthouse
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Skizze 4 zu § 5 Abs. 2

Bebauungsweise
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Skizze 5zu § 4 Abs. 4
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Skizze 6 zu § 2 Abs. 18
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Skizze 7 zu § 2 Abs. 18
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Skizze 8 zu § 2 Abs. 18
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Skizze 9 zu § 2 Abs. 18
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Skizze 10 zu § 2 Abs. 18
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Skizze 11 zu § 2 Abs. 18
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Skizze 13
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Skizze 14

b)

a) bauliche Anlage
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Skizze 15
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Gemeindegrenzen Reines Kurgebiet Bauzone | Bauzone |l
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