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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Gastronomie und Ausgehen

Ausbildung und Kinderbetreuung

Kunst und Kultur

Sport, Freizeit und Skigebiete

Arzte

Medizinische Versorgung und Therapie

Offentlicher Nahverkehr

Arbeitsplatze und Arbeitsplatzdichte

Grunflachen und Erholungsraume

Heizbedarf

Durchschnittstemperatur

Tage ohne Niederschlag

Sommertage und heille Tage

Frostfreie Tage

Prognose Wertentwicklung
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Wohnumfeld auf Karte LAGEIMMO

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert. Wohnumfeld/Z&hlsprengel sind um das
Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) e+

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei
2.5
2

15
1

00.5.
Drogerie '%%' Metzgerei
O

Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Backerei I 0.53 km
Metzgerei 2,46 km
Supermarkt e 0.52 km
Drogerie e 1.32km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: tber 2 km:
- Bdckerei - Drogerie - Metzgerei: 2,5 km
- Supermarkt

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Bdckerei Metzgerei Supermarkt Drogerie
AHubert Auer B1 Fleischwaren Rinner GmbH Lidl 0dm
Betriebsgesellschaft mb... Florianigasse 18 StralRganger Stralte 108 Strallganger Stralte 198
Wetzelsdorfer Strale 134 8020 Craz 8052 Graz 8052 Graz
8052 Graz-Wetzelsdorf (2,46 km / 2,86 km) (0,52 km / 0,78 km) (1,33 km /1,68 km)
(0,53 km / 0,74 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) Spar b2 Bipa
BACKEREI ONI-0G Wetzelsdorfer Strafte 131 Caswerkstralle 3
Karl Morre Strale 67 8052 Craz 8020 Graz
8020 Graz (0,59 km / 0,78 km) (1,32 km /1,77 km)
(0,89 km /1,15 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) Penny 03)dm
Viktor Kénig Schererstrale 2 Eggenberger Allee 333
Marktstand 119 8052 Craz 8020 Craz
8020 Graz (0,82 km /1,22 km) (1,38 km /1,89 km)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)

(1,23 km /1,59 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — e

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Bank
2.5
2
1.5
1
.0.5
Trafik 0< ;‘ Post
v
Tankstelle
=T sTocrsIEd iR ol ia.com
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bank . 0.37 km
Post e 0.35km
Tankstelle I 0.72 km
Trafik e 0.59 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Bank - Tankstelle
- Post - Trafik

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Bank Post Tankstelle Trafik
(AfRaiffeisenbank Graz- B1 Post Filiale 8052 Shell o Trafik Ruth Mahler
Straftgang eGen ... Burenstralle 85 Reininghausstralte 63 Wetzelsdorfer Stralke 131
WetzelsdorferstralRe 155 8052 Graz 8020 Graz 8052 Graz
8052 Graz-Wetzelsdorf (0,35 km / 0,44 km) (0,72 km / 0,81 km) (0,59 km / 0,78 km)
(0,37 km / 0,49 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) B2 Post oMV 02 Trafik Harald Prettenthaler
@bankgg AG BurenstralRe 85 Baierdorf Eggenberg Alte PoststralRe 234 Eckertstralie 126
Burenstrale 85 8020 Eggenberg 8020 Graz 8020 Graz
8052 Graz-Wetzelsdorf (0,73 km / 0,82 km) (1,81km / 2,13 k) (0,70 km / 0,89 km)
(0,98 km /1,12 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) B3 MYFLEXBOX #87 JET 03 Trafik
@B/_\WAG P.S.K. Filiale Graz, Algersdorf Eggenberg Strallganger Stralle 243 Hauptbahnhof , Eingangshalle
Eggenber... 8020 Eggenberg 8053 Craz 8020 Craz
Eggenberger Allee 49 (1,22 km /1,64 km) (1,86 km /2,17 km) (1,23 km /1,59 km)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)

8020 Graz
(1,24 km /1,67 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Gastronomie und Ausgehen B e

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
25
2
Kino 15 . .
(>2,5km).x s Pizzeria
05>
Weinstube Café/Eis
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant 0.31 km
Pizzeria | | 1.14 km
Café/Eis 0.22 km
Bar 0,71 km
Weinstube | | 0.58 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Restaurant - Pizza/Snack - Gasthaus: >5 km
- Café/Eis - Bar/Lokal - Kino: >5 km
- Weinlokal

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Gastronomie und Ausgehen

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

(0,58 km / 0,84 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Restaurant Pizza/Snack Café/Eis Bar/Laokal
(a1Casthof Zum @House of Jausen Cafe Piccolo Maria
Bayernbrunnen Karl-Morre-Strale 37 Handelstralle 38 Tyroltgasse 20
Baiernstrale 102 8020 Graz 8052 8020 Graz
8020 Graz (1,14 km /1,54 km) (0,22 km / 0,31 km) (0,71km / 0,95 km)
(0,31km / 0,38 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) Wiener & Co Cafe Rosso Weinstube Jager
Al Forno StraRganger Strale 210a (0,70 km / 0,82 km) Karl-Morre-Stralle 50
SteinbergstraRe 14 8052 Craz (Luftline / Zu FuR) 8020 Craz
8052 Graz (1,41km /1,75 km) BioShop (1,00 km /1,42 km)
(0,46 km / 0,76 km) (Luftline / Zu FuR) StraRganger Strale 125 (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) Kebaphaus Eggenberg 8052 Das Eggenberg
@Gaisberg Stubn Georgigasse 30 (0,67 km / 0,95 km) Eggenberger Allee 49
(0,55 km / 0,89 km) 8020 Graz (Luftline / Zu FuR) 8020 Graz
(Luftline / Zu FuR) (1,62 km / 2,16 km) (1,22 km /1,70 km)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
Weinlokal
E1)Heuriger Zur schénen
Aussicht
Kollerbergweg 19
8052 Craz

Herold Business Data ©
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

sonstige
Bildung

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

|
Kinderbetreuung | F———"— 0,43 km

Volksschule _‘0'49 km
Schule * 0.9 | km
Hochschule T 1,55 km

sonstige Bildung

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Kinderbetreuung - Schule
- Volksschule - Hochschule

- sonstige Bildung

B11

Hochschule

Kinderbetreuung
2.5

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Volksschule

Schule

2 2.25

2.5 2.75
Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Kinderbetreuung Volksschule Schule
Al Magistrat Graz - B1)VS Craz - Baiern NMS Graz - Karl Morre
Kindergarten Baiernstralle Karl-Morre-Stralle
Steinbergstrale 8 8020 Graz 8020 Graz
8052 Graz (0,49 km / 0,62 km) (0,92 km /1,25 km)
(0,43 km / 0,67 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) B2)\/S Craz - Peter Rosegger Schule fir
Az Privatkindergarten und Lowegasse Sozialbetreuungsberufe d...

8052 Graz-Wetzelsdorf
(1,03 km /1,24 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3 VS Graz - Karl Morre

Kinderkrippe...
Handelstralle 4
8020 Graz

(0,65 km /0,76 km)

(Luftline / Zu FuR) Karl Morre-Strale
A3Kindergarten d Pfarre HI ?005232 lﬁfaz/ —_—
,92 km /1,25 km
st izenee (Luftline / Zu FuR)
Hauseggerstralie 70
8020 Graz

(0,80 km /1,13 km)
(Luftline / Zu FuR)

sonstige Bildung
@MILES Learning GmbH
Krottendorfer Stralle 9d
8052 Craz
(0,61km /0,85 km)
(Luftline / Zu FuR)
trainBlue OG - The
Professional Tra...
Faunastralle 3
8052 Craz
(117 km / 1,44 km)
(Luftline / Zu FuR)
Funtastic English 4 Kids KG
StralRganger Strafte 192
8052 Craz
(1,20 km / 1,64 km)
(Luftline / Zu FuR)

B12

Krottendorfer Stralle 81
8052 Craz

(1,41 km /1,71 km)

(Luftline / Zu FuR)
Bundesgymnasium Graz
Ceorgigasse 85

8020 Graz

(1,51 km / 2,00 km)

(Luftline / Zu FuR)
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Hochschule

0 FH Joanneum
Eggenberger Allee 9
8020 Graz
(1,55 km / 2,06 km)
(Luftline / Zu FuR)

D2 FH Joanneum
Alte Poststralle 154
8020 Graz
(1,61km / 2,07 km)
(Luftline / Zu FuR)

D3 FH Joanneum
Alte Poststralle 152
8020 Craz
(1,60 km / 2,08 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Kunst und Kultur B e

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
2.5
2
1.5
1
05
Kirche/Kulturgut " Theater/Oper
Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum 1.27 km
Theater/Oper 2.42 km
Bibliothek 1.46 km
Kirche/Kulturgut 0.47 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Kirche/Kulturgut - Museum - Theater/Oper: 2,4 km
- Bibliothek

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Museum

Universalmuseum

Joanneum, Alte Gale...
Eggenberger Allee 50
8020 Graz

(1,27 km /1,79 km)
(Luftline / Zu FuR)
Universalmuseum
Joanneum, Schloss E...
Eggenberger Allee 50
8020 Graz

(1,27 km /1,79 km)
(Luftline / Zu FuR)
Universalmuseum

Joanneum, Schloss E...
Eggenberger Allee 30
8020 Graz

(1,27 km /1,79 km)
(Luftline / Zu FuR)
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@y ensualng

Strafe

Theater/Oper

THEATERmMeRZ - Verein fiir

darstellen...
Steinfeldgasse 20
8020 Graz

(2,42 km / 2,65 km)
(Luftline / Zu FuR)

v

Bibliothek

Schulbibliothek Graz

International ...
Ceorgigasse 85

8020 Graz

(1,50 km /1,95 km)
(Luftline / Zu FuR)
Mehrsprachige
Ergdnzungsbibliothek ...
Eggenberger Allee 15a
8020 Graz

(1,46 km /1,95 km)
(Luftline / Zu FuR)

@Zweigstelle - Graz West

Eggenberger Allee 13a
8020 Graz

(1,54 km / 2,08 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Kirche/Kulturgut
01 Allerheiligenkirche und

ehem. Fried...
Allerheiligenweg 16
Graz

(0,54 km / 0,69 km)
(Luftline / Zu FuR)

02 Kriegerkapelle
Steinbergstralie 9, bei
Craz
(0,47 km / 0,71 km)
(Luftline / Zu FuR)

D3 Kirche Jesu Christi der

Heiligen de...
Eckertstralle 136
8020 Graz

(0,66 km / 0,76 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Sport, Freizeit und Skigebiete — o o e )+

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbad/Therme(>2,5km)
§ Kino

Erholungsraum ® (>2,5km)

Golfplatz  {eg @ Sportanlage

Freizeitanlage

v
N
w
=~
3

Skigébiet

(>2,5km) Fitnessstudio

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Sportanlage = P 0,71 km
Freizeitanlage | FE——%™ 0,71 km
Fitnessstudio | | 0,34 km
G0tz | S S St 3 19 km

Erholungsraum P 1146 km

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: tber 2 km:
- Fitnessstudio - Sportanlage - Schwimmbad/Therme: >5 km
- Freizeitanlage - Kino: >5 km
- Erholungsraum - Videothek: >5 km
- Skilift: >5 km
- Golfplatz: 2,2 km
- See: >5 km
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Sportanlage Freizeitanlage Fitnessstudio Golfplatz
(AMartial Arts Systematics, Martial Arts Systematics, tHofmann - Muster GmbH Grazer Golfclub Thalersee
Akademie ... Akademie ... Burenstralle 88 Golfweg 1
Koschatgasse 35 Koschatgasse 35 8052 Graz 8051 Thal
8020 Graz 8020 Graz (0,34 km / 0,44 km) (219 km / 4,51 km)
(0,71km / 0,83 km) (0,71km / 0,83 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) 22 Michelle Christin Hofer
Maximus Maximus Karl-Morre-StraRe 73
Reininghausstrale 49 Reininghausstrale 49 8020 Graz
8020 Graz 8020 Graz (U,SElkm /1,07 km)
(0,88 km / 0,99 km) (0,88 km / 0,99 km) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) G Brigitta Tebbich
LifeStyle Ladies LifeStyle Ladies Strallgangerstralie 137
Karl-Morre-StralRe Eggenberg Karl-Morre-StralRe Eggenberg 8052 Graz
8020 Eggenberg 8020 Eggenberg (0,77 km /1,11 km)
(0,85 km /1,07 km) (0,85 km /1,07 km) (Luftline / Zu FuR)

(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR)

Erholungsraum

E1 Helene-Serfecz-Platz
(117 km /1,29 km)
(Luftline / Zu FuR)

E2)GCemeindepark Eggenberg
(1,14 km /1,54 km)
(Luftline / Zu FuR)

E3)Schlol} Eggenberg
(1,28 km /1,78 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Arzte

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

?uz

@ Byt Pawlowska = Batolia.gom

Distanzen zu Arzten

Arzt flr Allgemeinmedizin
Zahnarzt
Facharzt

Kinderarzt

bis 0,5 km:

- Arzt fur Allgemeinmedizin
- Zahnarzt
- Facharzt

B17

0.15 km

0.25

0.34 km

0.47 km

0.5 0.75 1 1.25

0,6 bis 2 km:

- Kinderarzt

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
2.5
2
15
1
0.5

Kinderarzt 8 Zahnarzt
Facharzt
1.56 km
1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km
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Arzte

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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i Zentralfriedhbf
(383)
Arzt fir Zahnarzt Facharzt
Allgemeinmedizin B1Dr. med. dent. Conze Sigrun Dr. med. univ. Lipp
A1Dr. Ernst Lehner Burenstrafie 88 Christoph
Burenstrale 70 8052 Craz Gritzenweg 16
8052 Graz (0,34 km / 0,44 km) 8052 Craz

(0,15 km / 0,27 km)

(Luftline / Zu FuR)
A20r, Heidrun R&MA

Burenstralle 49

8020 Graz

(0,29 km / 0,38 km)

(Luftline / Zu FuR)
A3Dr. Clemens Fischmeister

Hangweg 30-a

8052 Graz-Wetzelsdorf

(0,26 km / 0,56 km)

(Luftline / Zu FuR)

B18

(Luftline / Zu FuR)
B2 Dr. med. dent. Sudy Claudia

Burenstralle 88

8052 Craz

(0,34 km / 0,44 km)

(Luftline / Zu FuR)
B3 Dr, Klatil Lukas

Herbersteinstrafle 95

8052 Craz

(0,36 km / 0,49 km)

(Luftline / Zu FuR)

(0,47 km / 0,67 km)

(Luftline / Zu FuR)
@Prim. Dr. Franc Stanislav

Critzenweg 16

8052 Graz

(0,47 km / 0,67 km)

(Luftline / Zu FuR)
@Univ. Prof. Dr. Hammer

Heinz

Critzenweg 16

8052 Craz

(0,47 km / 0,67 km)

(Luftline / Zu FuR)

1o

Mir

Sankt
.G raz Leonhard
3 _.":-j___alcnm ini
4z
©® HERE Maps
Kinderarzt

01 Dr. Hontzsch Julia
Alte Poststralle 134
8020 Graz
(1,71km / 2,34 km)
(Luftline / Zu FuR)
bz Dr Staudacher Michaela
Brehmstralle 4
8053 Craz
(1,56 km / 2,35 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Medizinische Versorgung und Therapie

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

1 (=1

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Tierarzt

Seniorenheim

© Paay Atkins - Fotolla.com

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke | WSS (5)m
Arztezentrum/Krankenhaus | S 0.37 km
Physiotherapeut | WSS 0.17 km
Psychotherapeut = FE—— 0.46 km
Seniorenheim | S 0,76 km
Tierarzt | S S 1,34 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Apotheke - Seniorenheim
- Arztezentrum/Krankenhaus - Tierarzt

- Physiotherapeut
- Psychotherapeut

B19

1.75

Apotheke
25

Psychotherapeut

2 2.25

Arztezentrum/
Krankenhaus

Physiotherapeut

2.5 2.75
Entfernung in km
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Medizinische Versorgung und Therapie

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

KIRCHBERG
LINAK
Thaler see
Golfelub
Thalersee
(331)
@
&
s
Ee
]
‘59{\
57
Apotheke
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Burenstralle 72
8052 Graz-Eggenberg
(0,55 km / 0,21 km)
(Luftline / Zu FuR)
Apotheke 8052
Lissackerstrale 2
8052 Graz-Wetzelsdorf
(0,73 km /1,09 km)
(Luftline / Zu FuR)
Schlossapotheke
Eggenberger Allee 44
8020 Graz-Eggenberg
(1,30 km /1,75 km)
(Luftline / Zu FuR)

Seniorenheim
E1)\/olkshilfe Seniorenzentrum

Graz Wet...
Krottendorferstralle 14
8052 Craz
(0,76 km /1,02 km)
(Luftline / Zu FuR)
E2)Seniorenresidenz Eggenberg
Eckertstrasse 98
8020 Craz
(0,93 km /1,22 km)
(Luftline / Zu FuR)
E3)\/olkshilfe Seniorenzentrum
Graz Egg...
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8020 Craz
(1,23 km /1,59 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Physiotherapeut

@Frau Bianca Hilweg, B.Sc.
Handelstralle 56
8042 Craz
(0,17 km / 0,27 km)
(Luftline / Zu FuR)
Frau Elisabeth Scholz, M.Sc.
Costingerstralle 32a
8020 Graz,14.Bez..Eggenberg
(1,177 km /1,52 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Psychotherapeut
KAUFMANN Ursula Elvira
BurenstralRe 38
8020 Craz
(0,51km / 0,63 km)

(Luftline / Zu FuR)

Dr.med. PROBST Christian

Critzenweg 16

8052 Graz-Wetzelsdorf

(0,46 km / 0,67 km)

(Luftline / Zu FuR)
@Mag. phil. KATZIANER

Sonja

Krottendorferstrafie 60-62

8052 Graz

(0,78 km /1,04 km)

(Luftline / Zu FuR)
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Offentlicher Nahverkehr e

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum o&ffentlichen Verkehr [km]

Bus
2.5
2
—_— Flughafen 15 U-Bahn
[ (>2,5km) 1 (>2,5km)
e 05
—— 3
= _— Bahnhof Tram
_'—""_'.-F'—d_._’- ]
= e =" Lokalbahnhof

'{. = @ envlseiai MUIRr = Faolla i okalbannho

Distanzen zu Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs

Bus 0.18 km
StraBenbahn 0.17 km
Lokalbahnhof 1.56 km
Bahnhof 2.3 km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Bus - Lokalbahnhof - U-Bahn: >5 km
- Strallenbahn - Bahnhof: 2,3 km

- Flughafen: >5 km

www.openstreetmap.org/copyright
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Offentlicher Nahverkehr

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Arbeitsplatze und Arbeitsplatzdichte S et

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Erkldarung

Die Arbeitsplatzdichte gibt Aufschluss dartiber, wie viele Arbeitspldtze in der Stadt oder in der Gemeinde vorhanden sind. Eine Dichte
von rund 500 Arbeitspldtzen je 1.000 Personen bedeutet ein ausgewogenes Verhdltnis von Arbeitspldtzen und Wohnbevélkerung.
Stadte weisen in der Regel hthere Werte auf.

Ergebnis
Die Arbeitsplatzdichte von 695 Beschaftigten je 1.000 Personen weist darauf hin, dass in "Graz (Stadt)" ein groRes Angebot an
Arbeitsplatzen zur Verfligung steht.

Arbeitsplatzdichte

750
695
500
500 Graz (Stadt)
=== Referenzwert
250
0
Arbeitsplatzdichte
695 == Graz (Stadt)
451 = Steiermark
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750

Arbeitsplatze pro 1000 Einwohner
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Grinflachen und Erholungsraume — o e e

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Erkldarung

Crinflachen und Erholungsrdaume umfassen Wdlder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinflachenanteile und Erholungsraume auf.

Ergebnis
"Eggenberg-Teil 4" verfligt tiber einen Grinflachenanteil von 0,8%.

Griunflachenanteil

stark verdichtet 23.9%

‘ Sonstige 11.3%

Grinflachen 0.8%

locker bebaut 64.0%

Grinflachenanteil
0.8 Eggenberg-Teil 4
I === Graz (Stadt)
== Steiermark
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Heizbedarf — - —— +

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Erkldrung

Fir die Ermittlung des Heizbedarfs eines Gebdudes sind die sogenannten Heizgradtage ein wichtiger Faktor. Die Werte kénnen
regional sehr unterschiedlich ausfallen und liegen in Osterreich etwa zwischen 3000 und 6000. Je niedriger der Wert desto geringer
der Heizbedarf. Varaussetzung fiir die Berechnung, dass Uberhaupt ein Heizgradtag anfallt ist, dass die durchschnittliche
AuRentemperatur unter 12°C betrdgt. Zur Bestimmung der Heizgradtage wird die mittlere Tagestemperatur betrachtet. Die Anzahl
der Heizgradtage an einem Tag entspricht einer fix normierten durchschnittlichen Raumtemperatur von 20°C abziiglich der
durchschnittlichen Aulentemperatur an diesem Tag. Beispiel Die Aulentemperatur an einem Wintertag betragt durchschnittlich 2°C.
Die Differenz zur normierten Raumtemperatur von 20°C betragt 18°C. An diesem Tag fallen 18 Heizgradtage an. Der Jahreswert
entspricht einfach der Summe der Heizgradtage pro Jahr.

Ergebnis
Mit einem Wert von 3.298 Heizgradtagen liegt "Eggenberg-Teil 4" unter dem Vergleichswert von 3.758 in "Steiermark”. Der
Heizbedarf in "Eggenberg-Teil 4" ist damit geringer.

Werte
4000
3298
3000
Eggenberg-Teil 4
=== Steiermark
2000
1000
0
Werte
3298 Eggenberg-Teil 4
3359 Graz (Stadt)
3758 = Steiermark
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000

Mittlerer Jahreswert
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Ldrmbelastung Schienenverkehr

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind

—

Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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Legende
sehr leise (ab 55 db)

M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db)

= normalem Gesprdch

M laut (ab 70 db)
= Staubsauger

M sehr laut (ab 75 db)
= Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung

vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt auRerhalb der vollstdndig bearbeiteten Ballungsrdaume nur Ldarm von

Haupteisenbahnstrecken mit mehr als 30.000 Ziigen/Jahr [das sind rund 80 Ziige/Tag]).

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zu

B 26

r Verfligung gestellt.
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Ldrmbelastung Stralle

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind

Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)

M mittel (ab 65 db)
= Staubsauger = Laubbldser

Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db)
= normalem Gesprdch

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung

vorliegt!)
© IMMOSERVICE AUSTRIA

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
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Ldrmbelastung Industrieldarm

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind

Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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Legende
sehr leise (ab 55 db) leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Aktuelle Karten liegen fiir die Ballungsraume Graz, Innsbruck, Linz, Salzburg und Wien vor. Wenn der gesuchte
Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung vorliegt! Die angezeigte

Karte enthdlt nur Larm von IPPC-Anlagen oder IPPC-Anlagenteilen van Industrieanlagen, die in den ausgewiesenen

Ballungsraumen liegen.)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfliigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Flughafen

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind

Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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Legende

sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db)

M mittel (ab 65 db)

= normalem Gesprdch

M laut (ab 70 db)

M sehr laut (ab 75 db)

= Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung

vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt nur Larm in der Umgebung von Flughafen.)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.

B 29

© IMMOSERVICE AUSTRIA

AUSTRIA

1o

IMMOSERVICE



Altlasten

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz
Unter Altlasten versteht man Standorte an denen mit Abféllen bzw. umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (z.B.

stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen). Auf der Karte werden die Risikoflachen rot eingefarbt.
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Legende
B Risikoflache Altlasten
Altablagerungen und Altstandorte, die als Verdachtsflachen gemeldet wurden und bei denen durch Untersuchungen

nachgewiesen wurde, dass von ihnen eine erhebliche Gefahr fiir die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt
ausgeht, werden als Altlasten in den Altlastenatlas eingetragen. Der lange Beobachtungszeitraum hat zur Folge,
dass Schutz- oder Aufbereitungsmalinahmen der letzten Jahre noch nicht berticksichtigt sind. © Umweltbundesamt

CmbH
© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Durchschnittstemperatur

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Erkldarung

1 (=1

Hier ist die Durchschnittstemperatur fiir die Monate Jdnner, April, Juli und Oktober dargestellt.

Ergebnis

In "Eggenberg-Teil 4" liegt die Durchschnittstemperatur tiber dem Bundeslandmittel.

Monatsmittel der Lufttemperatur [°C]

% <o o
—_— LI — — I —_—
SR . i i 25
7 -. RE w i o 20 19.3
EF o= : B! = |3nner
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0 |
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Tage ohne Niederschlag — o o e

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Erkldarung

Tage ohne Niederschlag sind Tage, an denen weniger als Tmm Niederschlag in Form von Regen, Schnee oder Hagel fallt. Im
Durchschnitt gibt es in Osterreich 252 Tage ohne Niederschlag pro Jahr. In alpinen Regionen fallt in der Regel mehr Niederschlag als
im dstlichen Flachland.

Ergebnis
Mit 269 Tagen ohne Niederschlag liegt "Eggenberg-Teil 4" iiber dem Bundeslandwert.

Niederschlag [Tage]

Niederschlag %
96
kein Niederschlag
269
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Mittlere jahrliche Anzahl
Tage mit Niederschlag
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Mittlere jahrliche Anzahl

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sommertage und heile Tage — o o e

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Erkldarung

Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens 25°C werden als Sommertage, Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens
30°C als heilke Tage bezeichnet. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 37 Sommertage und 5 heille Tage pro Jahr, d.h. 42 Tage an
denen die Hochsttemperatur tiber 25°C liegt. Im Diagramm sind die heillen Tage extra ausgewiesen und nicht in den Sommertagen
enthalten.

Ergebnis
Mit 49 Sommertagen und heillen Tagen liegt "Eggenberg-Teil 4" (iber dem Bundeslandwert.

Sommertage und HeiRe Tage

HeiBe Tage 7
Sommertage 42

Sonstige 317

Sommertage
41.8 Eggenberg-Teil 4
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0 10 20 30 40 50 60 70 80
Mittlere jahrliche Anzahl
HeiBe Tage
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Mittlere jahrliche Anzahl
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Frostfreie Tage — o o e )+

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Erkldarung

Frostfreie Tage sind Tage, an denen die Lufttemperatur immer tiber 0°C liegt. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 209 frostfreie
Tage pro Jahr. Frosttage sind Tage, an denen die Lufttemperatur unter 0°C sinkt. An Eistagen bleibt die Temperatur den ganzen Tag
unter 0°C. Im Diagramm sind die Eistage extra ausgewiesen und nicht in den Frosttagen enthalten.

Ergebnis
Mit 270 frostfreien Tagen liegt "Eggenberg-Teil 4" tiber dem Bundeslandwert.

Frostfreie Tage, Frosttage und Eistage

Eistage 22

Frosttage 73 ‘

Frostfrei 270

& Silgatay - Farolia.com

Frostfreie Tage
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Prognose Wertentwicklung — o o e

Eppensteinerweg 8, 8052 Graz

Erkldarung

Die Prognose der Wertentwicklung von Immabilienstandorten beruht auf dem statistischen Zusammenhang zwischen den vom
LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zuriickliegenden Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten
Indikatoren wurden mit Methoden der Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang gepriift und ein positiver oder negativer
Einfluss auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die Wertentwicklung steuern. Diese
wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein Gewichtungsmodell aufgenommen und schlieftlich ein Indexwert zwischen 0 und
10 fur jede Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a. Bevélkerungsprognose,
Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis

In "Eggenberg-Teil 4" ist mit einem Indexwert von 7,03 mit tberdurchschnittlichen Preissteigerungen innerhalb der ndchsten zwei
Jahren zu rechnen.

Prognose Wertentwicklung

© Dmitry - Fotolia,com
Wertsteigerungsindex
7.03 Eggenberg-Teil 4
./ == Graz (Stadt)
I 2.59 = Steiermark
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

normierte Skala zwischen 0 und 10
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Haftungsausschluss
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Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenquellen werden nicht auf Richtigkeit Gberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Gewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt grofiten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit Ihrer Immoservices.

Dennoch tibernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen fiir Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzuftihren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG
(ibernehmen aus diesen Grinden keine Gewdhrleistung und/oder Haftung fiir die Quantitdt, Qualitat oder Richtigkeit
der gespeicherten oder iibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen auflerhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH
& Co KCG. Eine Haftung fiir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
GmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.
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